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7 \\ Planzeichenerklarung I Planungsrechtliche Textfestsetzungen Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen
D\ Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Anderungen sind fett und kursiv gesetzt Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
1. Allgemeines Wohngebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVvVO Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ gemas § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.
11 Zulissia sind: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
WA  Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO : ‘ cvacl)isng:béuae Wusterhausen / Dosse, den ..........cccoeeeeecvvneeenne. der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérende Handwerksbetricbe Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Siegel Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) mit Wirkung vom 13. Mai 2017.

Nutzungsschablone 1.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes Blrgermeister

Gebietsbezeichnung Zahl der Vollgeschosse als - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
HochstmaB - Anlagen fur Verwaltungen
B § 20 BauNVO , o Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
Bauweise Grundflachenzahl 1.3 Nicht zulassig sind: planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
- Gartenbaubetriebe hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
§ 23 Abs. 3 BauNVO § 19 BauNVO - Tankstellen der neuzubildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

2. Gebaudehéhen geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

.......................... yden o
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2.1 Die Traufhdéhe darf héchstens 4,50 m Uber Bezugspunkt betragen.
Bezugspunkt ist die Hohe 40,50 m Gber NHN.
e Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO 2.2 Die Firsthéhe darf héchstens 9,50 m tber Bezugspunkt betragen. Siegel
Bezugspunkt ist die Hohe 40,50 m tber NHN.
0] Offene Bauweise 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO . )
Offentlich bestellter
3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports sind in den nicht Vermessungsingenieur
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

Davon ausgenommen ist die mit dem Planzeichen 15.3 gekennzeichnete Fliche fiir Stellplétze.

4. Stellpliatze und Garagen gemédB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich

41 L . ; I .

Es wird eine Mindestanzahl von 2 Stellplétzen pro Wohneinheit festgesetzt Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen / Dosse hat in ihrer Sitzung am ................
gy 5. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich gemaB § 9 Abs. 1a BauGB dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche
Granflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind ortsiiblich

51 Pflaﬂzungeﬂ von Feldhecken / Waldsdumen: durch Aushang bekannt gemacht worden.

Auf den mit A 1 gekennzeichneten 6.370 m2 groBen Flachen sind Hecken mit 5 m bzw. 30 m
Griinflach ) Breite anzulegen. Verwendung finden ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Heister Wousterhausen / DOSSe, den ...coouveeeeueeeeeiieeeeieaaan,
rUnflache, privat und Straucher der Pflanzliste. Der Pflanzabstand der Heister betragt untereinander 1,5 x 2 m,

der Straucher 1,5 x 1,5 m. Der Anteil der Heister soll 20 % und der Anteil der Straucher 80 %
betragen. Siegel

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB| 5.2  Pflanzungen von Gehdlzgruppen / Waldsaumen:

fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ‘E\Uff.dzr mit A 2 %‘r_k%?“iei?hﬂjte{‘ 12-9;5? m2 9;0_36.” FAéC:e Sr:ﬂ?__Gehﬁlﬁgr}J?peﬂ Zﬂéltllf_%ge;- ) .
von Natur und Landschaft s finden ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Hochstdmme, Heister un raucher Blrgermeister
der Pflanzliste Verwendung. Es sind 25 Hochstdmme und 30 % der Gesamtflache mit Gehdlz-
8ooooooooooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gruppen.aus Heist.ern und St[éuchern zu b.epflanze:n. Die verbleibgnden“Bereich? sind eingr
e 0 von Baumen, Strauchern und sonstigen sukzessiven Entwicklung zu Gberlassen. Eine Gehdlzgruppe soll eine FlachengréBe von min- . _ i .
©00000000000 Bepflanzungen destens 50 m2 bis maximal 150 m2 GroBe aufweisen. Dabei soll der Anteil der Heister 20 % Der Entwurf der 2. A"nderung des Bebauun_gsplaps und die Begriindung haben vom .................... bis
und der Anteil der Straucher 80 % betragen. Die Pflanzabstande fir Hochstamme unterein- | e gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
S . PI ich ander soll mindestens 8 m und zu Gehdlzgruppen mindestens 5 m betragen. Heister sind im
onstige Planzeichen Abstand von 1,5 x 2 m und Straucher im Abstand 1,5 x 1,5 m anzuordnen. Vorhandene Baum- Wusterhausen / Dosse, den ...
gruppen und sonstige Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren.
!;:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB 53  Pflanzung mit Einzelbaumen: Siegel
der 2. Anderung des Bebauungsplans Auf der mit A 3 gekennzeichneten Griinftache MaBnahmefldche mit einer Fldche von min. 1.000 m?
fm——————— sind 3 Stiel-Eichen (Quercus robur) zu pflanzen. ) .
I | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Verv'\{endu.ng finden Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm. Der Pflanzabstand Blrgermeister
59, 00000000000 I | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen betragt mindestens 10 m.
5 000000 ________
St Zweckbestimmung: Stellplatz Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ccccoeeveeuennnn. ,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
oo Umgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO Pflanzliste:
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb HOCHSTAMME Wusterhausen / Dosse, den .........c.oeeevieeiieiiinennnnn.
eines Baugebiets , .
Carpinus betulus (Hainbuche) STU von 14 - 16 cm
Fraxinus excelsior ~ (Gemeine Esche) STUvon 14 - 16 cm . ’
Tilia cordata (Winter-Linde) STU von 14 - 16 cm
407 Flursticksnummer
HEISTER
0 Blrgermeister .
Gotdaperdln, ([nee B e tze ts0er g Gemeinde Wusterhausen / Dosse
Carpinus betulus (Hainbuche) Héhe 125 - 150 cm
Fraxinus excelsior ~ (Gemeine Esche) Héhe 125 - 150 cm Die Satzun A : - P : . . . .
PR - i g 2. Anderung des Bebauungsplans und die Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan _
ggféﬁgig%ﬁ%;ﬁa EggglreEsIgE:)) :gﬂg lgg ) 128 gm auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Landkrels Ostprlgnltz Ruppln’ Land Brandenburg
326 Tilia cordata (Winter-Linde) Héhe 125 - 150 cm Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................... ortsublich bekannt gemacht worden.
827 STRAUCHER Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Corylus avellana (Gemeine Hasel) Hohe 60 - 100 cm =
Euonymus europaea (Euro!c_)éisphes Pfaffenh[}tchen) H@:)he 60 - 100 om Wousterhausen / Dosse, den .......ccovevevviiiiiininnnnnn. 2- Anderung Bebauungsplan
Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche) Héhe 60 - 100 cm
Prunus spinosa (Schlehe) H6he 60 - 100 cm "w 1 1 "w
32 Rhamnus cathartica (Purgier-Kreuzdorn) Héhe 60 - 100 cm ) Aktlves Altern Bantl kow
325 Rosa canina (Hunds-Rose) Héhe 60 - 100 cm Siegel
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Hbéhe 60 - 100 cm
32 Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) Hohe 60 - 100 cm
203 Blrgermeister
32 ‘ Entwurf Marz 2018
421 C et Bauordnungsrechtliche Festsetzung (§ 87 BbgBO)
318 1. Auf den Hauptgebduden sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20 bis 50 Grad W
319 zulassig. F.I.achdécher und tlachggneigte Dé&cher sind nur auf. Ngbenanlagen bzw. untergeord- Steinbrecher u. Partner £ h
31A o |\ neten Geb&uden oder Gebaudeteilen (Erker, Vorbauten) zulassig. Ingenieurgesellschaft mbH ISP
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