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e 411 Planzeichenerkldarung I Planungsrechtliche Textfestsetzungen Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Anderungen sind fett und kursiv gesetzt Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
1. Allgemeines Wohngebiet gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht. ' -
WA  Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO A ccin i A Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
1 _Z\L;\'/iisr:g:k')’;iae Wusterhausen / DOsse, den ..................ccocoeenss der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786)
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) :ilce:h(:esrtc';/rz;sdoég::r?d(\j/veesrlgzzlt?it:tfedIenenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
L . . - . : Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch
Nutzungsschablone - S I (
g Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke lege Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) mit Wirkung vom 13. Mai 2017.
Gebietsbezeichnung Zahl der Vollgeschosse als 1.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Hoéchstmal - Betriebe des Beherbergungsgewerbes Birgermeister Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2016
§ 20 BauNVvO - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (GVBI. I/16, [Nr. 14])
Bauweise Grundflachenzahl - Anlagen fir Verwaltungen
. o Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
§ 23 Abs. 3 BauNVoO § 19 BauNVo 1.3 Nicht zulassig sind: planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
- Gartenbaubetriebe hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
B . d iiberbaub G dstiicksflich § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - Tankstellen der neuzubildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
auweise und liberbaubare Grundstiicksflache . .
2. Gebdudehohen gemiaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO den
.......................... ,
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvO 2.1  Die Traufhdhe darf héchstens 4,50 m Uber Bezugspunkt betragen.
Bezugspunkt ist die Hohe 40,50 m Gber NHN.
(0] Offene Bauweise
2.2 Die Firsthéhe darf héchstens 9,50 m Gber Bezugspunkt betragen. Siegel
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bezugspunkt ist die Hohe 40,50 m Gber NHN.
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO Offentlich bestellter
StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich ) ) ) o ) . .
3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports sind in den nicht Vermessungsingenieur
Uberbaubaren Grundstucksflachen unzulassig.
Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Davon ausgenommen ist die mit dem Planzeichen 15.3 gekennzeichnete Fldche fiir Stellplétze.
4. Stellpldtze und Garagen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO
Grinflache, privat . i . . L
4.1 Es wird eine Mindestanzahl von 2 Stellplétzen pro Wohneinheit festgesetzt. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen / Dosse hat in ihrer Sitzung am ................
. 5. Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich gemiR § 9 Abs. 1a BauGB dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung zugestimmt und die éffentliche
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind ortstblich
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 5.1 Pflanzungen von Feldhecken / Waldsdumen: durch Aushang bekannt gemacht worden.
von Natur und Landschaft Auf den mit A 1.1 und A 1.2 gekennzeichngten 6.370 mz.gro.rSen Flachen sind Heckgn rr.1it.5 m
bzw. 30 m Breite anzulegen. Verwendung finden ausschlief3lich standortgerechte, einheimische Wusterhausen / Dosse, den ...,
Neupflanzung Baum § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Heisterﬂund Straucher der Pflanzlistg. Der Pflanzabstand der Heister bet.régt untg_reinander 1,5x2m,
der Straucher 1,5 x 1,5 m. Der Anteil der Heister soll 20 % und der Anteil der Straucher 80 % _
betragen. Siegel
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB 52  Pflanzungen von Gehdlzgruppen / Waldsaumen:
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Auf der mit A 2.1, A 2.2 und A 2.3 gekennzeichneten 12.960 m? grofken Flache sind Gehélzgruppen
von Natur und Landschaft anzulegen. Es finden ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Hochstamme, Heister und Straucher Burgermeister
500000060000 der Pflanzliste Verwendung. Es sind 25 Hochstdmme und 30 % der Gesamtflache mit Gehdlz-
o g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gruppen aus Heistern und Strauchern zu bepflanzen. Die verbleibenden Bereiche sind einer
gooooooooooog von Baumen, Strauchern und sonstigen sukzessiven Entwicklung zu Giberlassen. Eine Gehdlzgruppe soll eine Flachengréle von min- . _ ) _
Bepflanzungen destens 50 m? bis maximal 150 m2 GréRe aufweisen. Dabei soll der Anteil der Heister 20 % Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom .................... bis

und der Anteil der Straucher 80 % betragen. Die Pflanzabstande fiir Hochstamme unterein- | oo gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sonstige Planzeichen ander soll mindestens 8 m und zu Gehoélzgruppen mindestens 5 m betragen. Heister sind im

Wusterhausen / Dosse, den .........ccccoeeviiiiiiieiniannn.

- Abstand von 1,5 x 2 m und Straucher im Abstand 1,5 x 1,5 m anzuordnen. Vorhandene Baum-
' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB gruppen und sonstige Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren.
'r-ﬁ'l der 2. Anderung des Bebauungsplans 5.3  Pflanzung mit Einzelbaumen: Siegel
====""77 . . Auf der mit A 3 gekennzeichneten Griinftaiche MaBnahmefldche mit einer Fliche von min. 1.000 m*
I I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, § 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB sind 3 Stiel-Eichen (Quercus robur) zu pflanzen. ) _
(. i Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Verwendung finden Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm. Der Pflanzabstand Blrgermeister
St Zweckbestimmung: Stellplatz betragt mindestens 10 m.
—0oo Umgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO Planzliste: Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........ccccoveeeveeenn.. ,
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb e bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
eines Baugebiets HOCHSTAMME
Altlastverdachtsflache/Altablagerung Carpinus betulus (Hainbuche) STU von 14 - 16 cm Wusterhausen / Dosse, den ............ccccccceiiiiiinnne A
@ ALMT Nr. 0330680003 "Mésch Wusterhausener Stralie in Bantikow" Fraxinus excelsior  (Gemeine Esche) STJvon 14 - 16 cm I
o .. Quercus robur (Stiel-Eiche) STU von 14 - 16 cm \
nachrichtliche Ubernahme aus dem Altlastenkataster (ALKAT) des LK OPR Tilia cordata (Winter-Linde) STU von 14 - 16 cm X, ‘ ; o
Darstellungen der Plangrundlage Quercus petraea (Trauben-Eiche) STU von 14 - 16 cm Siegel \,,@ < . TO/O’ré ‘EiSCh\; G:J\nc\”a eaTK 1(; oo \
407 Flurstiicksnummer e Flurstiicksgrenze HEISTER ;_%_2 ﬁ ® Eaﬁdgz\{er\messung ur/\?i\Geoir;I().rmation Brandenburg
Betula pendula (Hange-Birke) Héhe 125 - 150 cm Birgermeister
. . Carpinus betulus (Hainbuche) Hohe 125 - 150 cm
Il Hinweise Fraxinus excelsior ~ (Gemeine Esche) Hoéhe 125 - 150 cm .
Altlasten Quercus robur (Stiel-Eiche) Hohe 125 - 150 cm Die Satzung 2. Anderung des Bebauungsplans und die Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan Ge me | nd e WUSte rha use n / Dosse
Es liegen Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen / Altlasten i.S.d. § 9 Abs. 1 BauGB ?ﬁl.rabgzrzgigpana §\I§Vbir?tr:|ﬁchi]:<;e) E?Ee gg : 128 cm auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt ) ) ) .
i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor. ohe ¢ Auskunft zu erhalten ist, sind am ..................... ortstiblich bekannt gemacht worden. Landkreis Ostprlgnltz - Ru pPpIin, Land Brandenburg
GemalR Altlastenkataster (ALKAT) des Landkreies Ostprignitz-Ruppin, Bau- und Umweltamt, ist STRAUCHER
fur den Planbereich folgende Altlastenverdachtsflache / Altablagerung i.S.v. § 2 Abs. 5 Nr. 1 . 3 Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
BBodSchG registriert. Corylus avellana (Gemel_.n_e Hasel) ) the 60 - 100 cm
- ALKAT Nr. 0330680003: Altablagerund "Mé&sch Wusterhausener StraRe in Bantikow" Euonymus europaea (Euro_palsphes Pfaffenhgtchen) the 60 - 100 cm Wousterhausen / Dosse, den ..........ccooovvveiiiiiiieninns
Die Altable;gerung befinaet sich En Sugen des Plangebiets innerhalb der MaRnahmeflachen g%ﬁﬁ ga,%)ssa gggmgﬁg)mhe Traubenkirsche) Egﬂz 28 ] 188 ﬁm =
A1.2und A23. Rhamnu:fcathartica (Purgier-Kreuzdorn) Hoéhe 60 - 100 cm 2. Anderu ng Bebauun gs pla n
Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schédliche Boden- Rosa canina (Hunds-Rose) Hohe 60 - 100 cm . " . . "
veranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/ oder Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Héhe 60 - 100 cm Siegel Akt|Ves Alte rn Ba nt| kOW
Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaRnahmen unverziglich und Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) Hohe 60 - 100 cm
unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, Burgermeister
sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.
Besonderer Artenschutz
Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und 44 BNatSchG sind Satzung Mafstab: 1 : 1.000 Juli 2018
zu berucksichtigen.
5o} In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen, Gebaudesanierung oder - abbruch sind im .
318 Vorfeld der Arbeiten Gehélze und Geb&ude einschlieRlich Keller auf Brut-, Nist- und Lebensstéatten Il Bauordnungsrechtliche Festsetzung (§ 87 BbgBO) J—
319 (Vogel, Fledermause) zu Uberprifen. Steinbrecher u. Partner /
‘Jg 0 Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen und im Falle des Auffindens von 1. Auf den Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20 bis 50 Grad Ingenieurgesellschaft mbH ¥ ISP
330 s 8 TR Brut-, Nist- und Lebensstéatten die weitere Vorgehensweise abzustimmen. zulassig. Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind nur auf Nebenanlagen bzw. untergeord- Vor dem Mihlentor 1 . 4
317 Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstatten ist entsprechender Ersatz zu leisten. neten Geb&uden oder Geb&udeteilen (Erker, Vorbauten) zuléssig. 14712 Rathenow ingenieurgruppe bt s
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