TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE UBERSICHTSPLAN

o Baugebiet (§ 1 Abs. 3 BauNVvO) Satzung der Gemeinde Wusterhausen/Dosse iiber den Bebauungsplan
B e b a u u n g s p I a n Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet [GE] nach § 8 BauNVO fest. "Gewerbegebiet Wusterhausen RingstraBe" 16868 Wusterhausen / Dosse

5y Gewe rbeg e b i et Zulassig gemaR § 8 (2) BauNVO sind:
Wusterhausen RingstraRe” '

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
16868 Wusterhausen /Dosse

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBIL. I, S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

- Geschéfts- , Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen wird mit Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen / Dosse . 7 R i N T
’ i ; o af Al ho 2
- Anlagen fiir sportliche Zwecke. vom (BeschluB-Nr. ) und mit Genehmigung S Bl \;;3\ e
des Landkreises Ostprignitz - Ruppin als Genehmigungsbehorde folgende nef et T i A48 o s
Zulassig gemaR § 8 (3) BauNVO sind: Satzung liber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Wusterhausen RingstraRe” /Eﬂl'i/AUKSéN/DOSSB -

- eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber 16868 Wusterhausen / Dosse, bestehend aus dem Teil A : Planzeichnung und dem Teil B :

und Betriebsleiter, die dem im Plangebiet vorhandenen Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm Begriindung , erlassen.
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

7

A "‘\\J\
4 / =

- Vergniigungsstatten, Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (Nr. 325/2008) der Gemeindevertretung der
- Einzelhandelsnutzung als Annexhandel, wenn ein Direktverkauf von Produkten von im Gebiet Gemeinde Wusterhausen / Dosse vom 28.04.2008.

gelegenen Handwerks-,Produktions-,Wartungs-,Reparatur- oder Kundendienstbetriebe vorgesehen Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in der

ist und dieser in seiner Verkaufsflache untergeordnet ist, Gemeinde Wusterhausen / Dosse , vom bis zum , gemanR § 2 Abs. 1 Satz 2

BauGB , erfolgt.
Eingeschlossen in den Gewerbebetrieben aller Art sind bauliche Anlagen zur Erzeugung und Nutzung
von erneuerbaren Energien, insbesondere Solarenergie, ausgenommen davon sind Biomasseanlagen Wousterhausen / Dosse, d.

. Der Blrgermeister
e Grundflaichenzahl GRZ (§ 19 Abs. 3 u. 4 BauNVvO)

Die Grundstlicke auf allen Baufeldern diirfen mit einer Grundflachenzahl GRZ =0,8 (Siegel)
beplant werden.
e Geschossflichenzahl GFZ (§ 20 Abs. 2 BauNVO) Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom

beteiligt worden.

ZEICHENERKLARUNG

Die Grundstiicke auf allen Baufeldern diirfen mit einer Geschossflachenzahl GFZ =2,4
beplant werden.

Wousterhausen / Dosse, d.

e Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 2 BauNVO) Der Birgermeister h - f ~ h -
Die Zahl der Vollgeschosse gemal landesrechtlicher Vorschriften wird im gesamten Baugebiet (Siegel) e n e m I g u n g S a I g e

mit drei Vollgeschossen lll festgesetzt.

e Bauweise (§ 22 Abs. 2 u. 4 BauNVO) Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am durchgefihrt F I a n fass u n g

gemal} PlanzV 90

worden.
Bei entsprechenden technologischen Erfordernissen ist eine Gebaudelange tber 50,00 m als
1. Artderbaulichen Nutzun abweichende Bauweise bei Einhaltung weiterer 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften zulassig. Wusterhausen / Dosse, d. 1 2 1 2
' g Die Langsfronten von parallel zu einer Planstrale liegenden hallenartigen Gebduden sind bei Der Biirgermeister
einer Lange von uber 40,00 m nach einer freien Lange von maximal 40,00 m durch eine bauliche (Siegel)
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Anlage bzw. vorspringenden/zuriickgesetzten Fassadenteilen in der Geraden zu unterbrechen. M 1 n 1 50 0
2. MaR der baulichen Nutzung e Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 u. 2 BauNVO) Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange (TOB) sind gema § 4 Abs.1 BauGB mit .
Grundflachenzahl  GRZ Der ErdgeschossfuRboden darf auf allen Baufeldern im Mittel nicht héher als 0,00 bis 0,80 m lber der Schreiben vom beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb eines Monats =
0’8 Oberflache der nachstgelegenen Planstralle liegen. aufgefordert worden . AU Sfe I'tl g u n g VOm 23 . 05 . 2 0 1 2
GeschoR¥fidchenzahl  GFZ
2’4 Die Schnittlinie SL (duBerer Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut) darf auf allen Baufeldern Wousterhausen / Dosse, d.
”I Zah! der Voligeschosse als Hochstgrenze nicht héher als 9,00 m Uber der Oberflache der nachstgelegenen Planstralle liegen. Der Birgermeister
Die Firsthéhe FH darf auf allen Baufeldern nicht héher als 15,00 m Gber der Oberflache der nachst- (Siegel)

gelegenen Planstrale liegen.

Bei entsprechenden technologischen Erfordernissen ist bei anteiligen baulichen Anlagen (Schornsteine,
Masten oder turmartige Gebaudeteile) eine Hohe von tber 15,00 m bei Einhaltung weiterer 6ffentlich- Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen / Dosse hat am den Entwurf des
rechtlicher Vorschriften zulassig. Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Bauweise / Baugrenzen
o) offene Bauweise

—_— Baugrenzen

e Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

4. Baugestaltung Die Begrenzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen erfolgt mit Baugrenzen entsprechend Wusterhausen / Dosse, d.
PlanzV 90 . ¥ i
SL 9,001 Hohenfestsetzung Schnittiinie und Firsthhe I | I g Der Blrgermeister
FH 15,00 tiber OF Strasse 08| 2,4 « Stellplitze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO) (Siegel)
5. Nutzungsschablone 0 Eh 195%%1 Stellplatze und Garagen nach § 12 sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
. * iiber OF Strafe e Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1und 2 BauNVO) Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus dem Teil A : Planzeichnung und dem Teil B :
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1, die dem Nutzungzweck des Baugebietes dienen und der Eigenart des Begriindung, hat in der Zeit vom bis zum ,wahrend der &ffentlichen
- .. Baugebietes nicht widersprechen, sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sprechzeiten : Di. 9.00-11.30/13.00 - 18.00 Uhr und Do. 9.00 - 11.30 /13.00 - 16.00 Uhr
Grundflachenzahl Geschoffiachenzahl Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2, die der Ver- bzw. Entsorgung des Baugebietes dienen, sind auf den gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Bauel Hehen daflr ausgewiesenen Flachen zulassig. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
auweise Ohenfestsetzung Die Aufstellung von kleinteiligen Bedien- bzw. Kontrolleinheiten der Medientrager, wie Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Schalt- Verteiler- oder Zahlerschranke, sind im 6ffentlichen Strallenraum zulassig. Aushang in der Gemeinde Wusterhausen / Dosse, vom bis zum ortsublich

.. v bekanntgemacht worden.
e Errichtung von Biiro- und Verwaltungsgebauden

Biro- und Verwaltungsgebaude sind mit massiven Aussenwanden zu errichten. Die Oberflachen der
Aussenwande sind zu verputzen oder in Verblendmauerwerk bzw. anteiligem Verblendmauerwerk
auszufiihren. Der Einbau von Glas- bzw. Spiegelglasfassaden ist zulassig.

Die Ausflihrung von einzelnen Fassadenteilen mit einer Verkleidung aus Holz bzw. Holzverbundstoffen
zur Fassadengestaltung ist zulassig.

Die Ausflihrung von komplette Fassaden aus Holz und die Errichtung von Block -bzw. Blockbohlen-
hauser ist nicht zulassig.

6. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsfidachen Wousterhausen / Dosse, d.

907 Der Burgermeister

(Siegel)

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

* liber OF StraBe

7. Flachen flr Ver- und Entsorgungsanlagen e Dacheindeckung planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.
Fir alle Dacher ist Harteindeckung vorgeschrieben. Der Einbau von technischen Einrichtungen zur Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Nutzung von Alternativenergien, wie Photovoltaik-anlagen und Sonnenkollektoren, ist zulassig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Aufstelifidche flir Recycling-Container
Q e Einfriedungen
Zur Einfriedung der einzelnen Baugrundsticke sind Sicherheitszdune mit einer maximalen Hohe bis
2,50 m uber der Oberflache der nachstgelegenen Planstrale als offene Einfriedung zulassig. Wusterhausen / Dosse, d.
; . s ? " . - . . Vermessungsstelle
- An den Stral3enseiten sind die Zaune hinter den grundstiickseigenen Grinstreifen an den ausgewiese-
Fléche flr Einbau Abwasserpumpwerk .
nen Baugrenzen zu errichten. )
(Siegel)
e Griinordnung
8. Griinfidchen Die Forderungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen® Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen / Dosse hat die vorgebrachten Bedenken und
) sind zu beachten und einzuhalten. Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (TOB)
Die Grundstiicksgrenzen sind zu mindestens 50 % ihrer Gesamtlange mit geschnittenen oder frei- am gepruft.
. L wachsenden Hecken zur Durchgriinung des Baugebietes zu bepflanzen. Die Mindestbreite der Das Ergebnis ist mitgeteilt worden .
P private Griinflachen Pflanzflachen fir die Hecke betragt mindestens 2,00 m. Die Straucher sind in der Qualitat 4 Triebe,
Hbéhe 60 - 100 cm , 2x verpflanzt 0.B. mindestens 0,5 Stck./Ifm. Hecke, zu pflanzen und dauerhaft zu Wusterhausen / Dosse, d.
erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Der Burgermeister
Als Straucharten sind zu verwenden :
: Pfaffenhitchen -Euonymus europaea Haselnufy -Corylus avellana (Siegel)
. K _ @ Heckenkirsche -Lonicera xylasteum  Hartriegel -Cornus sanguinea
9. Anofianzuncen von Biumen 1 I Schneeball -Viburnum opulus Weilkdorn -Crataegus monogyna
P 9 541 SL 9,00 00 229 Feldahorn -Acer campreste Flieder -Syringa spec.
ﬁj{lj&gga’kﬂe r 7 - Heckenrose -Rosa canina / tomentosa / corymbifera / rugosa
3900000000% Ficherb Arc s 4§ Sirch f Entlang der Stra3en im Plangebiet sind als StralRenbegleitgriin in den festgesetzten Griinstreifen ins-
% 600000008 achenbegrenzung zur Anpfianzung von Baumen und Strauchem gesamt 100 Laubb&ume in der Qualitdt Hochstamm , 3x verpflanzt, mit Drahtballierung 12-14 cm neu Der Bebauungsplan , Gewerbegebiet Wusterhausen RingstraRe “ 16868 Wusterhausen / Dosse ,
' / 228 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) bestehend aus dem Teil A : Planzeichnung und dem Teil B : Begriindung , wurde am
; Als Baumarten sind zu verwenden : _ (BeschluB-Nr. ! ) von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen / Dosse geman
/ Stieleiche -Quercus robur Esche -Fraxunus exelsior § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
10. Sonstige Planzeichen @ Bergahorn -Acer pseudoplatanus Feldulme -Ulmus minor
) § j ' Hainbuche -Carpiunus betulus Spitzahorn -Acer planatoides
g ST / Eberesche -Sorbus aucuparia Winterlinde -Tilia cordata Wousterhausen / Dosse, d. ) _
vorhandene Gebéude 540 ' > Der Blrgermeister
Die noch verbleibende Kompensationsflache von ca. 45.000,00 m? ist extern auszugleichen.
vorhandene Grundstiicksgrenze ' Der Ausgleich erfolgf[ entspre_chen_d der Angaben aus dem GrUr)ordnungspIan mit Mallnahmen .
| I I innerhalb des Gemeindegebietes in Abstimmung mit der Gemeinde Wusterhausen / Dosse. (Siegel)
L vorhandene Weg-u.Strassenkanten 635 )
o . O 8 2 4 / / ' e MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege der Natur und Landschaft
Il Grenze des raumlichen Geftungsbereiches des Bebauungsplanes J J 99 'S Die Bebauungsplansatzung , bestehend aus dem Teil A : Planzeichnung und dem Teil B :
0] oo B / Bei der Anlage von Wegen und Stellflachen ist die Versiegelung durch Asphalt- oder Betondecken Begrlindung , wird hiermit ausgefertigt.
FH 15,00* | G E ”I .
/ . unzulassig.

] 341 Hier sind wasserdurchlassige Pflastersysteme mit einer anteiligen Sickerflache von mindestens 8 %, Wusterhausen / Dosse. d
/9 0 ,8 2 ,4 2 versickerungsfahige Dranbelédge oder wassergebundene Mineraldecken vorzusehen. T Der Biirgermeister e a u u n g S p a n

SL 9,00
532 0 FH 15,00* Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschla i ( -
o ‘ AN 3o gswasser ist auf den Grundstiicken zu sammeln
/ iiber OF Strafe und mit geeigneten Versickerungsvarianten der Grundwasserneubildung zur Verfligung zu stellen. (Siegel) yy ewe rbe g e b I et

[ L]
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/ NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN Der Satzungsbeschlul des Bebauungsplan , Gewerbegebiet Wusterhausen Ringstrae * 16868 Wu ste rh a u s e n R' n g st ra Be

147 . . ' VORSCHRIFTEN Wusterhausen / Dosse , sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von
RELIIIIIIT T3 R S 3 / jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Kenntnis zu erhalten ist, sind am
;. 342 ortsuiblich bekanntgemacht worden.
/ L/ . In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von 1 6868 WUSterhausen I Dosse
S e Schutz von Bodendenkmalern (§ 19 und 20 DSchG) Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
n [ § 215 (2) BauGB] und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen
3 Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden (Scherben, Knochen, Metall, Steinsetzun- [ § 44 BauGB ] hingewiesen worden.
/ gen, Fundamentreste, Verfarbungen u.a.) sind das Brandenburgische Landesamt fir Denkmal-
e a u u n g S p a n / . pflege und Archdologisches Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Brieselang,
oder die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin unverzuglich zu Die Satzung ist am in Kraft getreten.
] . benachrichtigen. GEMEINDE
Die Fundstatte ist fir mindestens 5 Tage in unverandertem Zustand zu erhalten, die Funde
,Gewerbegebiet G Fndeat 1 idostons T WUSTERHAUSEN / DOSSE
1148 . .. T . . .

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren. Wousterhausen / Dosse, d. Der Biirgermeister Am Markt 1

Wusterhausen Ringstrale“ w . Sodenschut i Ao featn serhauson Dosse

529 3 (Siegel)
> Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche auftreten, ist
1 6868 Wu ste rhausen /Dosse Die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Ostprignitz-Ruppin unverziglich zu benachrichtigen.
Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

@ (033979) 877-0 (033979) 14565

Beim Bodenaushub ist der Mutterboden und Unterboden zu sichern und voneinander getrennt,
/ fachgerecht fir den Wiedereinbau zu lagern.

528 4 Vermessu”gisO:

Vermessungsbiiro
FOCKE & FOCKE-BRUNS

Kyritzer Str. 40
16868 Wusterhausen / Dosse

e Mogliche Kampfmittelbelastung des Plangebietes Focke &
Focke-Bruns
Sollten im Verlauf der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort JEA
einzustellen.
Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu verandern, der Fundort ist zu sichern und das
zustandige Ordnungsamt Wusterhausen / Dosse ist sofort Giber den Fund zu informieren.

& (033979) 873-0 (033979) 873 20




