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Flachennutzungsplan Gemeinde Wusterhausen / Dosse OT Segeletz Begriindung

4. Anderung Entwurf, August 2021
1 Zielstellung und Erforderlichkeit der Planung
1.1 Ziele und Inhalte der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-

meinde Wusterhausen / Dosse OT Segeletz

In der Gemeinde Wusterhausen / Dosse soll stidlich des Ortsteils Segeletz auf einem landwirtschaftli-
chen Gelande eine Flache zur Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen ausgewiesen werden. Die
Flache mit einer GroRe von ca. 2,8 ha befindet sich derzeit im baurechtlichen AuRenbereich geman
§ 35 BauGB. Zur Baurechtsschaffung soll daher der Bebauungsplan ,Freiflachen-PVA Segeletz* aufge-
stellt werden.

Da der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wusterhausen / Dosse im Anderungsbereich eine Land-
wirtschaftsflache festlegt, kann der Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden. Somit ist ein paralleles Anderungsverfahren im Hinblick auf die Darstellung einer Son-
derbauflache ,Photovoltaik” erforderlich.

Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Wusterhausen /Dosse
ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Freiflachen-PVA Segeletz“ siidlich
des Gemeindeteils Segeletz.

Mit der 4. Anderung sollen insbesondere folgende Planungsziele erreicht werden:

— Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien an der Gesamtproduktion und die damit verbundene
Reduzierung des CO2-Austol3es

— Verbesserung des 6kologischen Zustands der Flachen
— Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Alle weiteren Flachenausweisungen des Flachennutzungsplans (2000) sowie der 1,2 und 3. Anderung
bleiben unverandert.

1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Das Baugesetzbuch unterscheidet zwischen dem Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan
und dem Bebauungsplan als verbindlichen Bauleitplan (8 1 Abs. 2 BauGB). Bebauungsplane sind aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Am 25.02.2020 wurde das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachen-PVA Segeletz*
in der Gemeinde Wusterhausen / Dosse durch die Gemeindevertretung eingeleitet.

Ziel des Bebauungsplans ,Freiflachen-PVA Segeletz* ist die Ausweisung von einem Sondergebiet fur
die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Das Plangebiet befindet sich im baurechtlichen Au-
Renbereich, welches gemaf § 35 BauGB zu beurteilen ist. Das Vorhaben erfllt nicht die Vorausset-
zungen des § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB. Erst durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes kdnnen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die solarenergetische Nutzung geschaffen werden.

Die Gemeinde Wusterhausen / Dosse verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (Stand
2000). Darin sind die Bereiche, die Gegenstand der nun geplanten Anderung des Flachennutzungs-
plans sind, als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Flachennutzungsplan steht somit dem Bebauungsplan entgegen. Dadurch kann der Bebauungs-
plan nicht gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Erst durch eine
Anderung des Flachennutzungsplanes kann dem Entwicklungsgebot geniigt werden. Somit ist die An-
derung des Flachennutzungsplanes erforderlich und wird im Parallelverfahren gemaf
§ 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans durchgefuhrt.
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4. Anderung Entwurf, August 2021
2 Grundlagen der Planung
2.1 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung

Die vorliegende 3. Anderung des Flachennutzungsplans wird auf Grundlage folgender Gesetze und
Verordnungen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts / Planzei-
chenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057) mit Wirkung vom 13.05.2017.

Fachgesetze und sonstige Planungsvorgaben werden in den jeweiligen Kapiteln dieser Begriindung
aufgefihrt.

2.2 Plangrundlagen

Grundlage fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes ist der wirksame Flachennutzungsplan Ge-
meinde Wusterhausen / Dosse, Stand 2000. Ein Ausschnitt dieses Plans bildet die Plangrundlage fur
die Anderung.

Die Planung erfolgt auf Grundlage der Topografischen Karte TK 10 AV (2021), die vom Amt fur Landes-
vermessung und Geoinformation Brandenburg bereitgestellt wurde.

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans werden im Kartenausschnitt ibernommen.
Die Planinhalte des genannten wirksamen Flachennutzungsplans au3erhalb des Geltungsbereiches
der 4. Anderungen werden unverandert dargestellt.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 3



Flachennutzungsplan Gemeinde Wusterhausen / Dosse OT Segeletz Begriindung
4. Anderung Entwurf, August 2021

3 Verfahrensablauf

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wusterhausen / Dosse erfolgt gem.
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.
Das Verfahren wird vollstdndig nach den Vorgaben des BauGB (§ 2 ff. BauGB) durchgefuhrt.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplans als vorbereitender Bebauungsplan ist ein mehrstufiger, ge-
setzlich vorgeschriebener Planungsprozess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Ent-
scheidung, Beteiligung verschiedener Behdrden und anderer Trager offentlicher Belange sowie der Of-
fentlichkeit. Die Gemeinde Wusterhausen / Dosse bt ihre Planungshoheit und Entscheidungsgewalt
als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit mdglichst friihzeitig Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung o6ffentlich zu
unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben.

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind Behdrden und sonstige Trager ¢ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt werden kann, frihzeitig zu unterrichten und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Die
Stellungnahmen und Hinweise zur Umweltprifung werden bei der Erarbeitung bertcksichtigt.

Die frihzeitige Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgt im Rahmen der Beteiligung gemaf
88 4 Abs. 1 bzw. Abs. 2 BauGB.

In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf dargestellt und bis zum derzeitigen Verfahrensstand
terminlich untersetzt:

Verfahrensschritte Durchfuhrung
Anderungsbeschluss (§ 1 Abs. 8 und § 2 Abs. 1 Satz 1) 25.02.2020
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 10.05.2021

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange Mit dem Schreiben vom
(8 4 Abs. 1 BauGB) 25.03.2021

Billigung des Entwurfs und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(8 4 Abs. 2 BauGB)

Abwéagung, Abwagungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4 Abs. 3 BauGB)

Beschluss (8 214 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Genehmigung / Inkraftsetzung (8 6 BauGB)
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4 Planungsvorgaben und Schutzausweisungen
4.1 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Bauleitpléne sind gem. 8 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG den Zielen der Raumordnung gem.
§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG anzupassen. Dabei unterliegen die Grundsatze (§8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung (8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) als Abwagungstatbestédnde dem Be-
ricksichtigungsgebot nach § 1 Abs. 7 ROG.

Bauleitplane stellen raumbedeutsame MaRnahmen i.S.d. 8 13 LPIG dar und sind der Oberen Landes-
planungsbehdrde anzuzeigen.

Folgende Unterlagen sind als Vorgaben und Zielstellungen der Raumordnung, Landes- und Regional-
planung in der vorliegenden Planung zu berticksichtigen:

e dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235),

e der Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 24), in Kraft getreten zum 01.07.2019

e dem Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie“ vom
21.11.2018, teilweise genehmigt (Kap. ,Freiraum® und ,Historisch bedeutsame Kulturlandschaf-
ten®) Juli 2019

41.1 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Relevante Grundsétze ergeben sich aus § 4 und 6 LEPro2007 wie folgt:

Durch die nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung sollen die Land-, Forst- und Fischerei-
wirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender
Rohstoffe in den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden (8§ 4 Abs.
2 LEPro2007).

Die Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regene-
rationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderun-
gen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden (8§ 6 Abs. 1 LEPro2007).

4.1.2 Landesentwicklungsplan (LEP HR)

Fur die vorliegende Planung sind inshesondere folgende Ziele und Grundsatze des Landesentwick-
lungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) relevant:

Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sollen eine
raumliche Vorsorge flr eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuer-
bare Energien, getroffen werden (LEP HR, G 8.1 Abs. 1)

Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen attraktiven
und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Siedlungsstruktur und das
in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre
landschaftliche Vielfalt erhalten. (LEP HR, G 4.3)

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt werden. Bei Pla-
nungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belan-
gen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen. (LEP HR, G 6.1 Abs. 1)

Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsan-
sprichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdéglichkeiten der Er-
zeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Erganzung zur
konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung. (LEP HR, G 6.1 Abs. 2)
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GemaR Festlegungskarte zum LEP HR befindet sich der Anderungsbereich innerhalb bzw. angrenzend
an ,Siedlungs- und Verkehrsflache® und auRerhalb des Freiraumverbundes. Zudem befinden sich auf
der landwirtschaftlichen Flache Uberwiegend versiegelte Flachen mit Stallen und Garagen, wodurch
eine bereits grofitenteils versiegelte und stark anthropogen genutzte Flache in Anspruch genommen
wird. Die vorliegende Planung steht somit den o.g. Zielen und Grundsétzen nicht entgegen und tragt
den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung.

4.1.3 Regionalplanung

Als Teil der Landesplanung stellt der Regionalplan die Grundséatze und Ziele der raumlichen Entwick-
lung in den Regionen dar. Er beriicksichtigt die Ziele des Uibergeordneten Landesentwicklungsplanes
(LEP HR) und stellt fur die vorliegende Planung den grof3ten Konkretisierungsgrad der Raumordnung
und Landesplanung dar.

Das Land Brandenburg wird in funf grof3flachige TeilrAume, die Regionen, gegliedert, welche als weit-
gehend miteinander verflochtene Lebens- und WirtschaftsrAume sowie als Rdume wesentlicher natur-
raumlicher, siedlungs- und infrastruktureller Verflechtungen begriffen werden (8 3 RegBKkPIG).

Die Gemeinde Wusterhausen / Dosse gehort zur Planungsregion Prignitz-Oberhavel. Die Regionale
Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel ist nach § 4 Abs. 2 des Gesetzes zur Einfiihrung der Regio-
nalplanung und der Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBKkPIG) i.d.F.d.Bek. vom 11.02.2014
(GVBI. 1/14 Nr. 7) Trager der Regionalplanung in der Region Prignitz-Oberhavel. Ihr obliegt die Aufstel-
lung, Fortschreibung, Anderung und Ergéanzung des Regionalplans als iibergeordnete und zusammen-
fassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie“ (Satzungsbe-
schluss vom 21.11.2018)

Der Regionalplan Prignitz — Oberhavel —Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie“ wurde von der
Regionalversammlung am 21.11.2018 als Satzung beschlossen. Die Gemeinsame Landesplanungsab-
teilung hat den Regionalplan im Juli 2019 teilweise genehmigt. Ausgenommen von der Genehmigung
ist das Kapitel ,Windenergienutzung®.

Die Kapitel ,Freiraum® und ,historisch bedeutsame Kulturlandschaften* wurden mit ihren entsprechen-
den Festlegungen genehmigt. Sie entsprechen den formellen und inhaltlichen Anforderungen an einen
Regionalplan und haben das Einvernehmen aller obersten Landesbehérden erhalten.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Wusterhausen
/Dosse Ortsteil Segeletz ist nicht von Festlegungen des Regionalplans Prignitz-Oberhavel — Sachlicher
Teilplan ,Freiraum und Windenergie“ betroffen.

4.2 Vorgaben von Fach- und sonstigen Planungen
4.2.1 Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplanung

Fir das Land Brandenburg wurde im Jahr 2001 nach § 10 Abs. 2 S. 1 BNatSchG das Landschaftspro-
gramm!? als gutachtlicher Fachplan des Naturschutzes aufgestellt, welches aktuell fortgeschrieben wird.
Das Landschaftsprogramm enthélt Leitlinien, Entwicklungsziele, schutzbezogene Zielkonzepte und die
Ziele fur die naturraumlichen Regionen Brandenburgs.

Auf Landkreisebene liegt fur den Landkreis Ostprignitz-Ruppin ein Landschaftsrahmenplan (2009) vor.
Die in der 4. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Wusterhausen / Dosse dargestellte Son-
derbauflache ,Photovoltaik® wird im Landschaftsrahmenplan als Siedlungsflache mit umliegendem
Ackerland dargestellt.

1 Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (§ 5 BbgNatSchG), Ministerium fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg (MLUR)
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan als Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist das Planungs- und
Handlungsinstrument fur die Nutzung und den Schutz von Natur und Landschaft auf kommunaler
Ebene. Im Landschaftsplan werden die Vorgaben des Landschaftsprogramms und / oder der Land-
schaftsrahmenpléne fiur die Kommune auf der vorbereitenden Planungsebene konkretisiert. Der Land-
schaftsplan hat die Aufgabe, Erfordernisse und MafRhahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege darzustellen und zu begrinden. Er ist Arbeitsmittel bei Festlegungen uber die Art und Weise
bestehender und geplanter Nutzung von Natur und Landschaft i.S. einer langfristigen Sicherung.

Entsprechende Aussagen sind im Umweltbericht zu finden.

4.2.2 Fachplane und sonstige Planungsvorgaben

Fachplane oder sonstige Planungsvorgaben sind nicht bekannt.

4.3 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen
43.1 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Nachfolgend werden mdgliche Betroffenheiten von Schutzausweisungen aufgefinhrt:

Schutzausweisungen gemaR Naturschutzgesetz

Schutzgebiete Der Geltungsbereich befindet sich im Naturpark ,Westhavelland*
gem. 88 23 — 27 BNatschG
(GroRRschutzgebiete, NSG, LSG)

Geschitzte Landschaftsteile keine Betroffenheit
gem. §8 28 — 30 BNatschG
(ND, GLB, geschitzte Biotope)

Schutzgebietssystem Natura keine Betroffenheit
2000
gem. §8 31 — 34 BNatschG

Schutzausweisung gemaf Wassergesetz

Trinkwasserschutzgebiete nicht bekannt
Schutzausweisung gemalf Denkmalschutzgesetz
Arché&ologische Denkmale nicht bekannt
Bau- und Kunstdenkmale keine Betroffenheit
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4.3.2 Sonstige Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Folgende mdgliche Bau- bzw. Nutzungsbeschréankungen sind zu bertcksichtigen:

Verkehrsanlagen

StraBenverkehr
Ver- / Gebote gem. Stral3enge-
setz

keine Betroffenheit durch Anbauverbote und Anbaubeschrankungen

Schienenverkehr

keine Betroffenheit

Bergbau / Geologie / Boden

Geologie

keine Baubeschrankungen im Hinblick auf die Geologie bekannt

Bergbau (8 9 (5) Nr. 2 BauGB)

Nicht bekannt

Grundwasser

derzeit keine konkreten Angaben zu Grundwasserstanden bekannt

Altlasten

Nicht bekannt

Gewasser und Hochwassergefahren

Gewasserrandstreifen
(8 38 WHG)

keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete /
Hochwasserrisikogebiete

keine Betroffenheit

Sonstige

Richtfunkstrecken

Nicht bekannt

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH
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5 Inhalte und Begrindung der Plananderung
5.1 Bestand und Zustand der Flachen

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplans wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich der 4. Anderungen des Flachennutzungsplans wird von landwirtschaftlichen Fl-
chen umgeben. Das Gebiet ist infrastrukturell erschlossen und verkehrlich Gber éffentlichen Erschlie-
BungsstralBen erreichbar.

5.2 Aussagen des wirksamen Flachennutzungsplans

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wusterhausen / Dosse ist der Anderungsbereich
als ,Flache fir die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB festgelegt. Um den Anderungsbereich
schlieRen Flachen fiir die Landwirtschaft an. Westlich grenzt eine Flache fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 5 Abs.2 Nr. 10 BauGB an.

O ..I-.'I .I}-_ ....‘ '.,__. -.il f -ﬁ..’_.

-, E . 4
Abb. 1:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan Gemeinde Wusterhausen / Dosse, Stand: 2000

5.3 Inhalte und Begriindung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wusterhausen / Dosse und der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Freiflachen-PVA Segeletz im Parallelverfahren wird eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Plangebietes gewahrleistet, indem durch rechtsverbindliche Festsetzungen
fur die stadtebauliche Ordnung die bauliche und sonstige Nutzung innerhalb des Gebietes gesteuert
wird.

Im Anderungsbereich wird eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® zukinftig
dargestellt. Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine Flache von
ca. 2,8 ha, welche bereits langjahrig durch einen landwirtschaftlichen Betrieb genutzt wird.
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Die Bedeutung regenerativer Energiegewinnung steigt vor dem Hintergrund des Klimawandels und
Energiewende zunehmend an. Mit der Darstellung als Sonderbauflache soll die Nutzung zur Gewinnung
von Strom aus Solarenergie ermdglicht und somit die regenerative Energieerzeugung in der Gemeinde
gestarkt sowie die die lokale CO2 — Bilanz dauerhaft verbessert werden.

Aufgrund der langjéhrigen intensiven Bewirtschaftung der Stélle und Lagerhallen wurde der Boden stark
in Anspruch genommen sowie groRflachig versiegelt. Eine Anderung der Nutzung schafft dem Boden
die Moglichkeit sich zu regenerieren. Die Nutzung durch Photovoltaik wiirde somit den Boden schonen
und zusatzlich klimafreundlichen Storm erzeugen.

v oW w o - B >

Abb. 2:  Auszug 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wusterhausen / Dosse

5.4 Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Der Flachennutzungsplan ermdglicht die Aufstellung des Bebauungsplans, in welcher ein verbindlicher
Rahmen fir die stadtebauliche Ordnung gesetzt wird. Zudem wird eine weitere Entwicklung in den Au-
Renbereich vermieden. Die Bauleitplanung ist ein Steuerungsinstrument, welches zur Konfliktldsung die
Grundlage fur baurechtliche Entscheidungen setzt.

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplans wird sudlich des Ortsteils Segeletz eine Sonderbaufla-
che mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik ausgewiesen.

Die vorliegende Planung tragt den tibergeordneten Zielen und Vorgaben der Landes- und Regionalpla-
nung Rechnung (sh. Kap. 4.1). Aufgrund dessen und der hohen Versiegelung des Bodens durch die
landwirtschaftliche Nutzung, fiigt sich 4. Anderung in die Grundziige der Flachennutzungsplanung fir
die Gemeinde Wusterhausen / Dosse ein. Es ist anzunehmen, dass die in der verbindlichen Bauleitpla-
nung detailliert zu prifenden Umweltauswirkungen eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaikanlagen® geringer sein werden als durch die derzeitige Nutzung.

Zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Umweltbericht vorgelegt, in dem gemaf den Vor-
schriften des BauGB auch die Auswirkungen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Wusterhausen / Dosse gepruft werden.
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Im Sinne der Vermeidung von Beeintrachtigungen schitzenswerter Bebauung und Nutzungen im Um-
feld sind auf der verbindlichen Planungsebene die entsprechenden weiteren Nachweise zu erbringen
bzw. Gutachten vorzulegen (z.B. Eingriffsregelung, Artenschutz, Emissionen).

Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Gesamtplanung erkennbar.
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6 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs.4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Erganzung
und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB ein Umwelt-
bericht zu erstellen und eine Umweltprifung durchzufiihren. Der Umweltbericht gemaf § 2 a Nr. 2 bzw.
Satz 3 BauGB bildet einen gesonderten Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte der Umweltpriifung sind gem. Anlage 1 zu den 88 2 Abs. 4, 2a und 4c BauGB darzulegen.
I.R.d. Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf alle Schutzguter
und umweltrelevanten Belange zu ermitteln. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Sie sind in der Abwéagung zu berticksichtigen.

Die Umweltprifung ist vollstandig im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abzuwickeln.

GemalR § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes eintreten, von der Gemeinde zu Gberwachen, um unvorhersehbare Auswirkungen zu
ermitteln und ggf. durch geeignete MaBnahmen eingreifen zu kénnen (Monitoring).

Als Bekanntgabevorschrift ist nach § 10 BauGB in einer zusammenfassenden Erklarung darzulegen,
wie die Umweltbelange in der Planung und im Rahmen der Abwéagung bericksichtigt worden sind.

Dies ist sowohl auf die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) als auch auf die vorbereitende
Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) anzuwenden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Da es sich bei dem Flachennutzungsplan um einen vorbereitenden Bauleitplan handelt, dessen Vollzug
die nachgeordnete verbindliche Bauleitplanung oder Projektplanung voraussetzt, bleibt die Umweltpri-
fung auf die Rahmensetzungen beschrankt, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung getroffen
werden. Diese bestehen im Wesentlichen aus Standortzuweisungen fir Bau- und sonstige Flachen bzw.
fur Vorhaben. Auf der nachgeordneten verbindlichen Planungsebene erfolgen dann konkrete umwelt-
bezogene Festsetzungen unter Einbeziehung der Ergebnisse von Fachgutachten, die aufgrund der In-
halte und Zielstellungen der Flachennutzungsplanung auf dieser vorbereitenden Planungsebene nicht
getroffen werden kénnen.

Zur Vermeidung von Doppeluntersuchungen und zur Effektivierung von Verfahren enthélt das BauGB
das Prinzip der Abschichtung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB soll die Umweltpriifung in einem zeitlich
nachfolgenden oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere er-
hebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Das trifft sowohl dann zu, wenn eine Umweltprifung
in einem in der Planungshierarchie Ubergeordneten Verfahren bereits durchgefiihrt worden ist, aber
umgekehrt auch dann, wenn Ergebnisse bereits durchgefihrter Umweltpriifungen nachgeordneter Ver-
fahren (z.B. laufende oder bereits rechtskréftige Bebauungsplane) fur den Flachennutzungsplan heran-
gezogen werden kénnen.

Fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wusterhausen / Dosse OT Segeletz wird
zur Entwurfsfassung ein Umweltbericht nach den Vorgaben des BauGB erarbeitet.

Aufgrund dessen, dass die Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachen-PVA Segeletz* und die 4. An-
derung des Flachennutzungsplans, im Parallelverfahren vorgenommen wird, werden die detaillierten
Aussagen im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt.
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7 Finanzierung und Durchfihrung

Die Planungshoheit fiir die 4. Anderung des Flachennutzungsplans iibt die Gemeinde Wusterhausen /
Dosse aus.

Zur Absicherung der Finanzierung wird zwischen dem Investor und der Gemeinde Wusterhausen /
Dosse ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB fur die Planaufstellung und die Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens fiir den Bebauungsplan ,Freiflachen-PVA Segeletz“ und fir die 4. Anderung des
Flachennutzungsplans geschlossen.
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