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Teil A: Planzeic hnun g 62 Gemarkung Segeletz N A Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen / Dosse hat gemaR § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB ReChthrundlagen
| Flur 1 N AL [ e : . in der Sitzung am 25.02.2020 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
"\__ "Freiflachen-PVA Segeletz" beschlossen. geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGB|. I S. 4147).
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3 1= 11 Zweckbestimmung: Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
\ 59 402% 7 15 SO "Photovoltaikanlagen” der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3 . 9 Gemeinde Wusterhausen / Dosse, den ..................... 14.07.2021 (BGBI. | S. 1802).
Maf der baulichen Nutzun 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
\ A l Nut habl 9 Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
R IRy g I AN v S— s — A " utzungsschablone (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
g W ¢ 0 o0 eeoec e o0 e ooy 1 o . —— = —; B el — s ] _ Siegel des Gesetzes vom 14.07.2021 (BGBI. | S. 1802).
() R e, n. . o M ,,\AK%M oz - G - W Art der baulichen Nutzung und Zweckbestimmung
N 3 4 T T T T T T T T T T 4AnER 20, ~ - ) x0, N g il - -
e B T i Aeees o2 T 1] hﬁ[‘ T HLGE STTTTTIT L T T e P it § 9 (1) BauGB und § 11 BauNVO
CUTLL TP s LT LI ta Y Sl Burgermeister i i
sao.4q| | | ||| ||| \‘$t‘al‘l RN | . ‘ L E HEERERADAREY ‘ \ \ \ \ ‘Stal‘l ‘ \ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ M Grundflachenzahl Hohe baulicher Anlagen g E?nsehbarkelt der Rechtsgrundlagen _
ANEREERARRERRRRRREEEE | Y wn 0\1@04‘& ‘ i ‘ T I GRZ OK in m uber 40,7 m DHHN Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Wadage| | | LLITLILLLLL L] Ld0e, 3| [y 08,052 | | = f § 17, 19 BauNVvO § 18 BauNVvO DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeindeverwaltung Wusterhausen / Dosse, Am Markt 1
e AT T T A .0, N = . . . . . . ; ;
140.8 _#0dhperestior 4043 ‘ — 4108 e GeaT.06 0 Q S / 2. Die fir die Raumordnung und die Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB sowie in 16868 Wusterhausen / Dosse eingesehen werden.
Rk o 05l ‘ L S 52 i BLOT ‘ \ Bauweise und tUiberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Artikel 12 Abs. 1 Landesplanungsvertrag beteiligt worden.
08 [ 40188,49 41,03 e ‘ a1
e ‘* 1 | |1 | — < ' .
| ““Ah‘_o‘zszw 40 x40,50 :‘[ ‘ ‘ “ | “ Ft‘al‘l‘ || | — ;‘( Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO Gemeinde Wusterhausen / Dosse, den ...............o......
‘ x40,55  [40F 2 | — |
| ‘ s s | | )
0 e TTTTTTTTTT] SEEEREEEREERRERRERRERRRRERRNS A e, R I \ 16 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
: rlrrrerrerterrerrerrereererrerrrrrye - UG AN NN NN .
EEEERERR R \\‘\\\\ \\\\‘\\‘\\\\‘\\\\‘\“ - | ‘H\‘\‘W Q,o Slegel
ﬂ\\‘\\\\‘\\\\‘\\\\\\é[a”{\\\\\\\\\\\\““L | ‘ ‘ ‘ ‘ [41,2241,27 ] .
—+ RERRERERRERRRR RERRERERRERRREEEE EEEREE N | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘S‘I%H‘ ‘ ‘ | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ “ 1 s StraBenverkehrsflachen
- | LU L] fapBT ‘ \ \ ’ - privat Blrgermeister
GRZ | Hohe 4}4090\\\\‘7\\7\\‘7“7‘ L‘L‘,‘“L‘lu EEEEEE RN - p-p ) g
o ) 149199 | S S s SRR T i I — i u_‘{l@ﬁ 6 - dffentlich
* 40 9?0 97‘;7 77 W—ﬁ:r {l[i ;‘,AJ‘MQ T T T T T T T 1] 7407@4 ) | [[ LL | I x41,15 iz
4;1“0'?5‘ T O O O \‘ \‘ “ “ “ “ “ “ “ “ “ “ “L | k0.2 Griunflachen § 9 AbS 1 Nr. 15 BauGB
A I |0 x41,30 3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen / Dosse hat in ihrer Sitzung am .............cccc..ccooue...
A \‘ w‘ w‘ w‘ w‘ “ “ “ “ “ “ “ UL st | ] “ UL | T . & R | R Griinflach den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, in der Fassung
J,““““HH"HH‘Hu\uwww““““““‘“““““‘i, ‘ “;%" mHHHH%MHHHHHH‘ \ ‘ 41 04 run.ace VOM i gemal 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
LU T e 1 e ‘ ] | | @ ‘ \ LA}f‘;g,,A,l,‘ZAq‘ : p - privat Die Begriindung wurde gebilligt.
Yy T b, 6 - offentlich
e ) 41,0 | v 2 A T O .. . L B3 3 74 .
00/ NV N © A S - N Gemeinde Wusterhausen / Dosse, den .....................
B ﬂm — S SO A Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen 8 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB
,26 [ [ <l Y .. .
4 TTTTTTTTTTTTTTT T L, oo e e fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
L] || Stall | ||| von Natur und Landschaft
LLLLLL LD L L L L] ] Jedsd I3 a0 Siegel
 wn® a8 4130 ® . Erhaltung Baum 89 Abs. 1 Nr. 252 BauGB
| Birgermeister
40,7 O\, anp|a108 2 — g )
, N el o ot e L 0y - - 17 greorres Umgrenzung von Flachen und Bindungen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
x40,24 “t0, eios || Eiog [6%02 - MaRnahmeflache 2 . . Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen
g 40 45.0 AN mrﬁﬁzo/ x40,89
N LT oo oe0e Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 4. Die verwendete Plangrundlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 15.01.2021 und
78 - Kartengrundlage: weist die planungsrechtlichen baulichen Anlagen sowie StraRBen, Wege und Platze vollstandig aus. Sie ist
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Flur 2 Vermessung: Steinbrecher und Partner —0- 000000 Umgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO Siegel
Ingenieurgesellschaft mbH Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
Dipl. Ing. Verm. S. Dornblut eines Baugebiets SbVI
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. . 189 Flurstiicksnummer e Flurgrenze 5. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
Teil B: Text liche Festsetzun gen ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom ......................... tibereinstimmen.
. N Die Satzung des Bebauungsplans "Freiflachen-PVA Segeletz" in der Fassung vom ..........c..cccoeenene.
I Planungsrechtliche Festsetzungen E— Flurstiicksgrenze wird hiermit ausgefertigt.
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1, 11 und 16 bis 19 BauNVO) 5 MaRnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern und Ausgefertigt:
1.1 Sonstiges Sondergebiete gem. § 11 BauNVO sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Gemeinde Wusterhausen / Dosse, den .....................
1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 5.1 Die MaBnahmeflache 1 mit einer Gesamtflache von ca. 2.055 m2 ist als ruderale Stauenflur mit
gem. 8 11 BauNVO festgesetzt. Strauchgruppen zu entwickeln. Innerhalb der MalRnahmeflache 1 ist eine anteilige Flache von
. R . .o . ca. 840 m? zu entsiegeln. Vegetationslose Standorte sind der Selbstbegriinung zu tberlassen. Siegel
112 In (Ijen Sonc:jergebleten SO”1 und SO |2 P_h(?tovoltalkanlagen sind gemaR § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Auf Ansaaten ist zu verzichten. Die Flache ist extensiv zu pflegen und 1 - 2 mal pro Jahr zu mahen.
AN a%en unl l\.llgtzugglen. aligemein zu 355'9' nschlieRlich ih , dim Erdbod Rund 20 % der Flache sind mit Strauchern zu bepflanzen. Zu verwenden sind Arten und Pflanz-
- P otovoltaikmodule in Festaufstanderung einschlie Ich 1nrer Befesugung_ auf und im Erdboden qualitaten der Pflanzliste 1 in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Vorhandene Gehélze sind zu Blrgermeister
- technische Einrichtungen und Nebenanlagen zum Betrieb von Photovoltaikmodulen (z.B. Transfor- integrieren
matoren, Wechselrichter, Schaltanlagen) '
- Betriebsgebaude und Nebenanlagen, die der Speicherung von Energie dienen 5.2 Innerhalb der MaRnahmeflache 2 ist auf einer Flache von ca. 1.130 m2 ein artenreicher Bluhstreifen
- die fur die ErschlieBung der Photov_plta_lkanlagen erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen gnzm:zlﬁg%n. Zu verwenden |sﬁ helmlscgels séand?rtan%eﬂasstes‘iaatgut oder alternativ Heumulchsaat. 6. Die Satzung des Bebauungsplans, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung sowie die Stelle,
- Elnrlc_htungeq und Nebenanlagen fur die Wartung, Instandhaltung, Pflege und Service sowie zur ie Ia(;] e ist extensiv zu pf eg__enhqn -d mra]\ dpro adr zu mla en.b o § bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und
technischen Ubgrwachung dgr Photqvoltalkanlage o ) Der Bl_J_ streifen ist _vor“Beelntrac tigung durch die an den Geltungsbreich angrenzende Nutzung iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, Sind am ....................... gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
- Zgwggung und innere ErschlieRung in wasserdurchléassiger Ausfihrung zu schitzen (z.B. Einz&unung, Pfosten etc.) bekannt gemacht worden.
- Einzaunung Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
. . . .. s In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und tberbaubare Grundsticksflache und von Mangeln in der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen gemafR 8§ 215 BauGB hingewiesen worden.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14, 16, 18 und 23 BauNVO . .
( i i ) i i I Hinweise Gemeinde Wusterhausen / Dosse, den
2.1 Innerhalb des Sondergebiets SO 1 muss die Unterkante der Modultische mindestens 1,50 m P QeI
Uber der Gelandehdohe liegen. Luftverkehr ‘
. . Das Plangebiet befindet sich im Bereich der auReren Hindernisbegrenzungsflache des Sonderlande- = « R
3. Festsetzungen zu Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechten platzes (SLP) Segeletz und damit im Zustandigkeitsbereich der Gemeinsamen Oberen Luftfahrt- . Topographische Grundlage: DTK 10|
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB) behorde Berlin - Brandenburg. Siegel © GeoBasis-DE/LGE 2020 =
3.1 Innerhalb der privaten Verkehrsflache wird in gesamter Lange und Breite ein Geh- und Fahrrecht Altlasten
zugunsten von Rettungsfahrzeugen und Fahrzeugen der Feuerwenr festgesetzt. Werden bei Bauarbeiten kontaminierte Bereiche / Bodenverunreinigungen angeschnitten, sind die Burgermeister .
4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Arbeiten unverziiglich einzustellen und die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Ostprignitz- G d W t h / D
d g Ruppin zu informieren. Die belasteten Bereiche sind zwischenzeitlich so zu sichern, dass eine Aus- el I I el n e U S er au S en O S S e
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) breitung der Kontamination verhindert wird. Die weitere Vorgehensweise ist mit der unteren Boden-
4.1 Im gesamten Geltungsbereich ist die zusatzliche Befestigung von Fahrgassen und Stellplatzen nur in schutzbehérde abzustimmen.
wasserdurchléassiger Ausfiihrung zuldssig (Schotterrasen, Grol3fugenpflaster, Rasengittersteine 0.4.). ) ) )
o ) ) _ ) Rechtliche Sicherung von Kompensationsmafl3inahmen
4.2 Einfriedungen der Gesamtanl_age_ smd__so zu gestalten, dass diese 15 bis 20 cm uk?er de”.‘ Boden . KompensationsmaRnahmen auBBerhalb des Geltungsbereichs sind grundbuchrechtlich oder
offengehalten werden. Das gilt nicht fur die die Pflanzungen umgebenden temporéren Wildschutzzaune. durch Eintragung einer Baulast zu sichern
4.3 Vor Baufeldfreimachung sind 10 Nisthilfen fir Brutvogel im funktionalen Umfeld zu installieren. Legende: Leitbfosten
: Artenschutz A Letw
Diese entfallen auf - . . ) ) X Gelandepunkt A Denkmal © Baumstubben B e b au u n g S p I an
- albhohlen mit einem Brutraum von 12 x12x 16 cm und einer Flugdffnung von 11x8 cm; ie Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. un atSchG sin Zufahrt, Tor Schacht eckig,runder Deckel Laubbaum
6 Halbhonhl t Brut 12 x12x 16 d Flugoff 11x8 Die V b Il db d Art hut ht § 39 und 44 BNatSchG sind + 5 9 )
- 2 Hohlen mit einem Brutraum von 12x12x16 c¢m und einer Flugéffnung von @ 32 mm; zu berilcksichtigen. + Zugang ® Schacht rund /\_ Nadelbaum T} - e "
- 2 Hohlen mit einem Brutraum von 12x12x16 cm und einer Flugéffnung von @ 45 cm. In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen / Rodungen, Gebaudesanierung oder -abbruch sind B Parkscheinautomat X Schacht eckig ~ Einzelgebusch F r e | fl a.C h e n = PVA Seg el et Z
4.4 Vor Baufeldfreimachung sind 6 Fledermauskasten als Sommerquartier im funktionalen Umfeld zu im Vorfeld der Arbeiten Gehélze und Gebaude einschlieBlich Keller auf Brut-, Nist- und Lebensstatten ——  Parkbank | Schieber Gas 0 Laubwald
installieren. Eine schattige oder halbschattige Ausrichtung ist zu wahlen. zu Uberprifen. Das__Erge.bnlsllst dgr Unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen. Im Falle des Auffindens von o Papierkorb A Asphalt W Nadelwald
o ) . ) . Nist- und Lebensstatten ist die weitere Vorgehensweise abzustimmen und entsprechender Ersatz zu leisten. Hinweiszeichen s Beton seien Mischwald
4.5 Innerhalb des SO 1 ist im Norden an sonnenexponierter Stelle ein Zauneidechsen-Habitat als Haufen Warn-u.Gefahrenzeichen oy Gehwegplatten e Geholz
mit mindestens 4 m Lange, 2 m Breite und 1m H6he aus Totholz, Wurzelstécken und Steinen in Geholzschutz Vorschriftszeichen 3 Fahrbahnplatten o Schieberkappe Satzu ng Marz 2022
einer vorher anzulegenden ca. 0,5 m tiefen Mulde aufzuschichten. Stid-exponiert sind flache Steine Die Baumschutzverordnung Ostprignitz-Ruppin - BaumSchVO (rechtskréftig seit 01.01.2021) ist [ wegweiser G Gro@pflaster &' HA-Schieberkappe
aufzulegen. Der Haufen ist von einem ca. 1 m breiten sandigen Rohbodensaum zu umgeben. anzuwenden. @  Haltestelle ke Kleinpflaster & Unterflurhyrant
4.6 In_nerhalp des_ SO"1 sind sz‘i_mtliche unversiegelte Flachen ei_ner extensiven Nutz_ung zZu unterziehe_n. Denkmalschutz % 2:hpneelnmast L :;Z::mpnasxer ﬁ f::::mymam
Hierzu sind die Flachen zwischen und unter den Photovoltaik-Modulen zu beweiden oder alternativ o ) ) b Stationszeichen o Schotterdecke ® Holzmast )
1 -2 mal jahrlich zu mahen. Vegetationslose Standorte sind der Selbstbegriinung zu tberlassen. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- ( § 11 BbgDSchG) und Erhaltungspflicht (§ 7 BbDSchG) b  oetonait Abolzmact Steinbrecher u. Partner ISP
Auf Ansaaten ist zu verzichten. im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen. O N h'l et')“ 5 Betc’“g'ﬂ e't & M‘ ZZT’J‘: . Ingenieurgesellschaft mbH L A
. . . . . . . . chlagbaum BP etonpfiaster @ erkzeichenlrinkwasser . -
Innerhalb des SO 2 sind die Flachen unter und zwischen den Photovoltaikmodulreihen sowie die L Merkzeichen Diker s Schlackepflaster o Merkzeichen Brauchwasser www.ispnet.de TR T LT
geholzfrel_en Flachen a__urSerhaIb der Baugrenzen als extensive Grunflache zu pflegen und Merkzeichen Abwasser i  Merkzeichen Mischwasser rug  Merkzeichen Loschwasser
1 - 2 mal m Jahr Zu mahen‘ 1e] Merkzeichen Gas Merkzeichen Post Merkzeichen Elektro




