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1 Vorbemerkungen
1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Die Gemeinde Wusterhausen / Dosse bendotigt fir die Absicherung des Brand- und Katastrophenschut-
zes im Gemeindegebiet ein neues Feuerwehrgeratehaus!. Fur den Neubau wurde nach einer Standort-
prafung (sh. Kap. 3.1) ein Standort an der StralRe ,Zur Dossehalle* gewahlt. Die Flache ist unbebaut
und im Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellt. Zur Baurechtschaffung ist daher ein verbindli-
cher Bauleitplan (Bebauungsplan) aufzustellen.

Die Gemeinde Wusterhausen / Dosse hat am 16.06.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Feuerwehrgeratehaus Wusterhausen® gefasst. Mit dem Bebauungsplan soll eine Gemein-
bedarfsflache im Sinne des 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt
werden.

Das Plangebiet befindet sich in Wusterhausen nordlich des ehemaligen ,Netto“-Marktes an der Stral3e
»Zur Dossehalle®.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Gemeinde Wusterhausen / Dosse insbesondere
die Ziele der Sicherung der Einsatzfahigkeit der freiwilligen Feuerwehr sowie ein den aktuellen Stan-
dards entsprechendes Feuerwehrgeratehaus, da die bendtigten raumlichen Erweiterungen am derzei-
tigen Standort nicht realisierbar sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungsplan Ortsteil Stadt
Wusterhausen / Dosse (2000) als Grunflache mit Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-

men ausgewiesen. Die Anderung der Darstellung wird im Wege der Berichtigung gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen aufge-
stellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 Baulandmobilisie-
rungsG vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts / Planzei-
chenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 3
des BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

Die anzuwendenden Fachgesetze und sonstige Planungsvorgaben werden in den jeweiligen Kapiteln
dieser Begriindung aufgefiihrt.

1 Gefahren- und Risikoanalyse der Gemeinde Wusterhausen/Dosse (2022), S. 29
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1.3 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Rechtsgrundlagen

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundstuicke in einer Gemeinde nach Mal3gabe des Baugesetzbuchs (8 1 Abs. 1 BauGB). Bauleitplane
sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bau-
leitplan) (8§ 1 Abs. 2 BauGB). Ein Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
stadtebauliche Ordnung (8 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB),
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist
(8 1 Abs. 3 BauGB). Sie sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwéagen (8 1 Abs. 7 BauGB).

Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplans

Im vorliegenden Planungsfall ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gemaf § 1 Abs. 3 BauGB stad-
tebaulich erforderlich, da sich das aktuelle Ziel, die Schaffung eines Feuerwehrgeratehauses auf diesen
Flachen vorzunehmen, ohne rechtlichen Rahmen der Festsetzungen von Art und Maf3 der baulichen
Nutzung nicht umsetzen lasst.

1.4 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Bebauungsplan

Die Planzeichnung ist auf der Grundlage eines amtlichen Lageplans gemaf § 1 PlanZV zu erstellen.
Aus den Planunterlagen des Bebauungsplans sollen sich die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeich-
nungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die
Stral’en, Wege und Platze sowie die Gelandehthe ergeben.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des vom Amt flr Landesvermessung und Geoinformation
Brandenburg bereit gestellten amtlichen Lageplans mit Kataster und Gebaudebestand (Stand 07 /2020)
sowie der Vermessung, erstellt von der Ingenieurgesellschaft Steinbrecher und Partner mbH, Vor dem
Muhlentor 1 in 14712 Rathenow (Stand 07 / 2020), erarbeitet, sodass die Planzeichnung das Kataster,
den Gebaudebestand, die Topografie mit Hohen sowie die sonstigen oberirdischen Anlagen entspre-
chend ausweist.
Der Bebauungsplan enthalt:

den Teil A: Planzeichnung, Mal3stab 1 : 500 mit der Planlegende,

den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,

die Verfahrensvermerke, sowie

die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, MaRstab 1 : 10.000.

Ubersichtskarte

Die Darstellung der Ubersichtskarte erfolgte auf der Grundlage der Topografischen Karte TK 10, die
ebenfalls vom Amt fir Landesvermessung und Geoinformation Brandenburg bereitgestellt und Gber den
,Brandenburgviewer” heruntergeladen wurde.?

2 https://bb-viewer.geobasis-bb.de/ (Stand: 07/2020)
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Vervielfaltigungserlaubnis

GemaR § 10 Abs. 1 BbgVermG? bedarf eine Verwendung und Veréffentlichung von Daten des Amtes
fur Landesvermessung und Geoinformation Brandenburg im Zuge 6ffentlich-rechtlicher Verfahren, hier
im Bauleitplanverfahren, keiner gesonderten Erlaubnis.

Auf den Planen ist die Quelle der Daten des amtlichen Vermessungswesens wie folgt anzugeben:
© Landesvermessung und Geoinformation Brandenburg

15 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Planungspro-
zess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Be-
horden und anderer Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Gemeinde Wusterhau-
sen / Dosse ubt ihre Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens
aus.

Wahl des Verfahrens

Die bauleitplanerische Regelung der Nachverdichtung im baurechtlichen Innenbereich stellt einen klas-
sischen Fall der Innenentwicklung dar. Die zuldssige Grundflache betragt weniger als 20.000 m2. Unter
diesen Voraussetzungen kann der Plan nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Es gelten gemafld dem Aufstellungsbe-
schluss die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 2 und 3, Satz 1 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach
82 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 S. 3 und § 10 Abs. 4 BauGB sowie der Anwendung der Vor-
schriften zur Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren ist fir Bebauungsplane nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB auch die Ein-
griffsregelung nicht anzuwenden (8 13 a Abs. 2 Nr.4).

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Wusterhausen / Dosse haben die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Feuerwehrgeratehaus Wusterhausen® zur Schaffung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr® in ihrer Sitzung am 16.06.2020 beschlossen.

Frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Im vereinfachten Verfahren kann sowohl auf die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB als auch die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher
Belange (T6B) gem. § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Im Sinne einer friihzeitigen Abstimmung der Belange und um wesentliche Hinweise von Fachbehdrden
bereits in der Entwurfsfassung der Planung in ausreichendem Mal3e beriicksichtigen zu kénnen, wurden
ausgewahlte Behérden und T6B, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, den-
noch friihzeitig unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Auf die friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit wurde verzichtet.

Alle Anregungen und Hinweise sowie die Gbergebenen Informationen und Daten werden im vorliegen-
den Entwurf bertcksichtigt.

3 Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen im Land Brandenburg (Brandenburgisches Vermessungsgesetz - BbgVermG)
vom 27. Mai 2009 (GVBI.1/09, [Nr. 08], S.166) zul. gea. durch Gesetz vom 19. Juni 2019 (GVBI.1/19, [Nr. 32])
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In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf bis zum derzeitigen Verfahrensstand dargestellt:

Verfahrensschritte Durchfihrung
Aufstellungsbeschluss 16.06.2020
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 12.11.2020
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) entfallt

Frihzeitige Beteiligung ausgewahlter Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Mit dem Schreiben
vom 24.11.2020

Billigung des Entwurfs und Beschluss zur &ffentlichen Auslegung

Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses (8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Beteiligung Behorden / sonstige Tréager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagung, Abwagungsbeschluss (8 1 Abs. 7 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkraftsetzung ((§ 10 Abs. 3 BauGB)

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH

Seite 6



Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus Wusterhausen® Begrundung, Teil I: Ziele, Inhalte, Auswirkungen der Planung

Gemeinde Wusterhausen / Dosse Entwurf: September 2022
2 Planungsvorgaben und stadtebauliche Situation
2.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gem. § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG* zahlen insbesondere Bauleitplane zu den raumbedeutsamen Planungen,
durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes
beeinflusst wird.

Bauleitplane sind gem. 8 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG den Zielen der Raumordnung gem.
§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG anzupassen. Die Grundsatze (8§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung (8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) unterliegen als Abwéagungstatbestdande dem Bertiicksichti-
gungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Erfordernisse der Raumordnung i.S.d. 8 3 Nr. 1 ROG ergeben sich insbesondere aus:
e der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35), in Kraft getreten zum 01.07.2019
¢ dem Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte®
(ReP GSP) vom 08.10.2020

Als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung ist zu berticksichtigen:
e Regionalplan Prignitz-Oberhavel (im Verfahren)

211 Landesplanung

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Im zentralortlichen System Ubernimmt die Gemeinde Wusterhausen / Dosse keine Funktion. Der
LEP HR weist fir den Planungsbereich keine Vorranggebiete / -standorte und / oder Vorbehaltsgebiete
aus.

Der LEP HR beinhaltet in Bezug auf die Planungsziele folgende Grundséatze:

Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhan-
dener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenent-
wicklung konzentriert werden. (LEP HR; G 5.1.1)

Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander rdumlich zu-
geordnet und ausgewogen entwickelt werden. (LEP HR; G 5.1.2)

Die Planung entspricht den Grundsatzen, indem eine bereits erschlossene Flache im Innenbereich be-
plant wird. Das geplante Feuerwehrgerdtehaus dient der Grundversorgung und kann gemaf
G 5.1.2 LEP HR raumlich zugehérig zu anderen Funktionen entwickelt werden.

Landesplanerische Stellungnahme

Gem. § 1 Abs. 1 GROVerfV® priift die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin und Brandenburg
(GL) im Raumordnungsverfahren die Raumvertraglichkeit raumbedeutsamer Planungen und MaRnah-
men i.S.v. Art. 16 Abs.1 des Landesplanungsvertrags. Das Raumordnungsverfahren ist gem.
§ 7 Abs. 1 GROVerfV mit einer landesplanerischen Beurteilung abzuschlieRen. In dieser Beurteilung
stellt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung fest, ob und mit welchen Maf3gaben die raumbedeut-
same Planung oder MaRhahmen mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

Die landesplanerische Stellungnahme® gem. § 12 Abs. 1 Landesplanungsvertrag’ sieht in der Planung
keine Widerspriiche zu den Zielen der Raumordnung.

4 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2985), zul. ged. durch Art. 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBI. | S. 2808).

5 Verordnung Uber die einheitliche Durchfilhrung von Raumordnungsverfahren fir den gemeinsamen Planungsraum Berlin-
Brandenburg (GROVerfV) vom 24. Januar 1996 (GVBI. Il S. 82, ber. S. 579) zul. gea. durch § 11 Satz 2 Gemeinsame Raum-
ordnungsverfahrensverordnung vom 14. 7. 2010 (GVBI. Il Nr. 47 S. 1)

6 Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Stellungnahme vom 16.12.2020

7 Vertrag Uber die Aufgaben und Trégerschaft sowie Grundlagen und Verfahren der gemeinsamen Landesplanung zwischen
den Landern Berlin und Brandenburg (Landesplanungsvertrag) vom 13. Februar 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 14])
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2.1.2 Regionalplanung

Als Teil der Landesplanung stellt der Regionalplan die Grundséatze und Ziele der rAumlichen Entwick-
lung in den Regionen dar. Er berticksichtigt die Ziele des ubergeordneten Landesentwicklungsplanes
(LEP HR) und stellt fur die vorliegende Planung den grof3ten Konkretisierungsgrad der Raumordnung
und Landesplanung dar.

Das Land Brandenburg wird in finf gro3flachige TeilrGume, die Regionen, gegliedert, welche als weit-
gehend miteinander verflochtene Lebens- und WirtschaftsrAume sowie als RAume wesentlicher natur-
raumlicher, siedlungs- und infrastruktureller Verflechtungen begriffen werden (8 3 RegBkPIG).

Die Gemeinde Wusterhausen / Dosse gehdrt zur Planungsregion Prignitz-Oberhavel. Die Regionale
Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel ist nach § 4 Abs. 2 des Gesetzes zur Einflihrung der Regio-
nalplanung und der Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBKkPIG) i.d.F.d.Bek. vom 11.02.2014
(GVBI. I/14 Nr. 7) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 11]) Trager der
Regionalplanung in der Region Prignitz-Oberhavel. Ihr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Ande-
rung und Erganzung des Regionalplans als Gibergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im
Gebiet der Region.

Die Regionalversammlung hat am 30. April 2019 die Aufstellung eines zusammenfassenden und fach-
Ubergreifenden Regionalplans Prignitz-Oberhavel beschlossen (Beschluss 1/2019). Am 13. November
2019 hat die nach den Kommunalwahlen neu zusammengesetzte Regionalversammlung entschieden,
zunachst nur die durch den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
zugewiesenen pflichtigen Themen zu bearbeiten (Beschluss 10/2019). Am 8. Oktober 2020 hat die Re-
gionalversammlung vor dem Hintergrund ausstehender Fachbeitrage zur Rohstoffsicherung und zum
Hochwasserschutz beschlossen, die Festlegung von Eignungsgebieten fir die Windenergienutzung in
einem eigenstandigen sachlichen Teilplan vorzunehmen und aus dem zusammenfassenden und fach-
Ubergreifenden Plan auszugliedern (Beschluss 5/2020). Der Gesamtplan umfasst folgende Planinhalte:

— Gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte
— Rohstoffgewinnung
— Vorbeugender Hochwasserschutz

Der Gesamtplan befindet sich derzeit noch im Entwurf. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht er-
kennbar, dass die vorliegende Planung den Zielvorgaben des Regionalplanungsentwurfes entgegen-
stehen wirde.

Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte” (ReP GSP)

Die Satzung uber den RP P-O, sTP "Grundfunktionale Schwerpunkte" bedarf noch der Genehmigung
durch die GL. Bis zu der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brbg sind die festgelegten
Grundfunktionalen Schwerpunkte als sonstige Erfordernisse der RO bei raumbedeutsamen Planungen
und Maflinahmen sowie Entscheidungen Uber deren Zulassigkeit zu berlicksichtigen (vgl. 8 4 Absatz 1
Satz 1i. V. m. 3 Absatz 1 Nr. 4 ROG).

Die Gemeinde Wusterhausen / Dosse wird in diesem Teilplan als grundfunktionaler Schwerpunkt fest-
gesetzt. Die Grundfunktionalen Schwerpunkte dienen der raumlichen Bindelung von Grundversor-
gungseinrichtungen aul3erhalb Zentraler Orte (LEP HR 2.2). lhre Biindelungsfunktion soll gesichert, ge-
starkt und entwickelt werden (G2 ReP GSP).

Dem Grundsatz wird entsprochen, indem die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses als Grundver-
sorgung dem Versorgungskern raumlich zugeordnet werden kann.

Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergienutzung® (ReP FW)

Die Satzung Uber den RP P-O, sTP "Freiraum und Windenergie" wurde mit Bescheid vom 17. Juli 2019
teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind die Festlegungen zur Steuerung der
raumbedeutsamen Windenergienutzung. Hiergegen hat die RPG P-O Rechtsmittel eingelegt. Die Fest-
legungen zum Freiraum und zu den Historisch bedeutsamen Kulturlandschaften wurden genehmigt. Die
Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Brbg hat noch zu erfolgen.
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Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Vorbehaltsgebiets ,Historisch bedeutsame Kulturland-
schaft” Nr. 6: Kyritzer Seenrinne — Mittleres Dosse-Jaglitztal. Die Vorbehaltsgebiete sollen vor einer
raumbedeutsamen Inanspruchnahme geschiitzt werden, welche die bestehenden Qualitaten der Land-
schaft entwerten oder stark Uberpragen konnte (G 2.1 ReP FW).

GemalR der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel handelt es sich bei dem Vorhaben
aufgrund von Lage und Dimension des Geltungsbereichs um keinen Widerspruch mit den Zielen der
Regionalplanung (siehe Stellungnahme 1.3 vom 03.12.2020).

2.2 Sonstige stadtebauliche Planungen
221 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§ 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unterschei-
det zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und dem Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan). Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(8 8 Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Es werden Baufléachen, keine Baugebiete ausgewie-
sen. Aufgrund der Beschrankung des Flachennutzungsplanes auf die Grundzige der Planung und sei-
ner demzufolge starkeren Generalisierung kdnnen im Bebauungsplan abweichende Festsetzungen ent-
wickelt werden, solange die Funktion und Wertigkeit der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen
im stadtebaulichen Geflige der engeren Umgebung trotz der Abweichung erhalten bleibt.

Die Gemeinde Wusterhausen / Dosse verfugt fur alle Ortsteile tber einen wirksamen Flachennutzungs-
plan (Stand 2000). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Feuerwehrgeratehaus Wusterhausen®
wird im Flachennutzungsplan als Grunflache mit Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men ausgewiesen.

Mit dem Bebauungsplan soll eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festge-
setzt werden. Damit dem Entwicklungsgebot entsprochen werden kann, wird der Flachennutzungsplan
der Gemeinde Wousterhausen / Dosse auf dem Wege der Berichtigung geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

222 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet wird nicht vom Geltungsbereich eines anderen Bebauungsplans Uberdeckt oder berthrt.

2.3 Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen
231 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan als Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist das Planungs- und
Handlungsinstrument fur die Nutzung und den Schutz von Natur und Landschaft auf kommunaler
Ebene. Im Landschaftsplan werden die Vorgaben des Landschaftsprogramms und / oder der Land-
schaftsrahmenpléne fur die Kommune auf der vorbereitenden Planungsebene konkretisiert. Der Land-
schaftsplan hat die Aufgabe, Erfordernisse und Maflinhahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege darzustellen und zu begriinden. Er ist Arbeitsmittel bei Festlegungen Uber die Art und Weise
bestehender und geplanter Nutzung von Natur und Landschaft i.S. einer langfristigen Sicherung.

Es liegt fir das Gemeindegebiet ein Landschaftsplan (Entwurf) aus dem Jahr 1999 vor. Die Inhalte und
Zielstellungen des 20 Jahre alten Landschaftsplans sind nicht mehr aktuell. Daher werden diese hier
auch nicht beschrieben.

2.3.2 Fachplane und sonstige Planungsvorgaben

Weitere fur die Aufstellung des Bebauungsplans relevante Fachplanungen und sonstige Planungen sind
derzeit nicht bekannt.
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2.4 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen

241

Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Schutzausweisungen gemaf Naturschutzgesetz

Schutzgebiete
gem. 88 23 — 27 BNatschG
(GroRRschutzgebiete, NSG, LSG)

Keine Betroffenheit

Geschiitzte Landschaftsteile
gem. 88 28 — 30 BNatschG
(ND, GLB, geschutzte Biotope)

Keine Betroffenheit

Schutzgebietssystem Natura
2000
gem. 88 31 — 34 BNatschG

Keine Betroffenheit

Gehdlzschutz

Gehdlze befinden sich entlang der StralRe ,Zur Dossehalle* sowie im Si-
den des Plangebietes. Sie unterliegen teilweise der BaumSchvO OPRE.

Wald i.S.d. Landeswaldgesetzes

Keine Betroffenheit.

Schutzausweisung gemafl Wassergesetz

Trinkwasserschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Schutzausweisung gemaf Denkmalschutzgesetz

Archéaologische Denkmale

Lage auf Bodendenkmal Nr. 100260: ,Altstadt des Mittelalters®

Bau- und Kunstdenkmale

Nicht bekannt

2.4.2 Sonstige Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Verkehrsanlagen

StraRenverkehr Ver- / Gebote
gem. StraRengesetz

Schienenverkehr
Flugverkehr
Bergbau / Geologie / Boden

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

Geologie Keine Betroffenheit
Bergbau Keine Betroffenheit
Grundwasser Keine Betroffenheit
Altlasten Lage in Altablagerung ,Deponie Borchertstrale” (Nr. 0330680076)

Gewasser und Hochwassergefahren

Gewasserrandstreifen gem. Keine Betroffenheit

§ 38 WHG

Uberschwemmungsgebiete/
Hochwasserrisikogebiete

Sonstige
Richtfunkstrecken

Keine Betroffenheit

Keine Betroffenheit

8 Baumschutzverordnung Ostprignitz - Ruppin — BaumSchVO OPR, mit Beschluss vom 09.09.2010, rechtskréaftig am 01.01.2011
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3 Plangebiet
3.1 Standortprufung

Fur einen geeigneten Standort des Feuerwehrgeréatehauses wurden im Vorfeld verschiedene Standorte
verglichen und geprift. Die Hauptkriterien der Untersuchung waren:

Gemeindeeigene Flache
Ausreichende GréRRe
Innerstadtisch, zentrale Lage sowie gute Erreichbarkeit

Einhaltung der Ausriickzeiten

In die ndhere Auswabhl fir den Standort kamen die Flachen des Gewerbegebietes sowie die Flache an
der Stralle ,Zur Dossehalle.

Aufgrund der Lage des Gewerbegebietes aul3erhalb der Stadt und dementsprechend lange Anfahrts-
wege fur die Kameraden sowie der Kreuzung der Bundesstral3e 5 und der damit einhergehenden feh-
lenden Einhaltung der Ausriickzeiten wurde dieser Standort als nicht geeignet bewertet.

Die Flache an der StralRe ,Zur Dossehalle” hingegen liegt relativ zentral an einer kommunalen wenig
befahrenen Stra3e und ist von den Kameraden gut zu erreichen.

Im Ergebnis der Abwagung wurde festgestellt, dass von den gepriiften Standorten die Flache an der
Stralte ,Zur Dossehalle® als die am besten geeignete Flache bewertet wurde.

3.2 Lage, Grof3e und raumlicher Geltungsbereich

Die geplante Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* befindet sich im Ortsteil
Stadt Wusterhausen der Gemeinde Wusterhausen / Dosse. Die administrative Lage stellt sich wie folgt
dar:

Land: Brandenburg
Landkreis: Ostprignitz-Ruppin
Gemeinde: Wousterhausen / Dosse
Ortsteil: Wousterhausen

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Wusterhausen in der Flur 6 und wird wie folgt umgrenzt:
Im Norden und Westen innerhalb des Flurstlicks 494/2
Im Osten durch die dstliche Grenze des StraRenflurstlicks 964

Im Siden von der nodrdlichen Grenze des Flurstlicks 493

Die Gesamtflaiche des Bebauungsplans ,Feuerwehrgeratehaus Wusterhausen® in der Gemeinde
Wousterhausen / Dosse, Ortsteil Stadt Wusterhausen, betragt ca. 7.090 m2,

3.2.1 Bestand und Nutzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Feuerwehrgeratehaus Wusterhausen® wird eine
innerdrtliche Grinflache tberplant. Des Weiteren befinden sich vereinzelt Gehdlze im Osten und Siden
des Plangebiets.

3.2.2 Angrenzende Nutzungen

Nordlich des Plangebiets befindet sich weitere Griinflache sowie in ca. 160 m Entfernung die ,Dosse-
halle“. Der Geltungsbereich grenzt im Osten an Gartenanlagen. Im Siiden angrenzend befindet sich ein
leerstehender Einzelhandelsbau sowie Wohngebaude. Westlich des Geltungsbereichs grenzt weitere
Grunflache an.
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3.3 Grundsticks- und Eigentumsverhéltnisse

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen Flurstiicke sind in der Plan-
zeichnung mit ihren Grenzen und Bezeichnungen ersichtlich.

Flurstiick Eigentimer Nutzung geplante Festsetzung im Be-
bauungsplan

Gemarkung Wusterhausen, Flur 6

494 | 2 (antei- | offentlich Grinflache Gemeinbedarf mit Zweckbe-
lig) stimmung ,Feuerwehr*
964 offentlich Verkehrsflache Verkehrsflache

3.4 Baugrundverhaltnisse

Auf der Planungsebene des Bebauungsplanes sind die Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen wich-
tig fur Empfehlungen zur Grindung von Bauwerken und den ErschlieBungsnachweis im Hinblick auf
Aussagen zur Mdglichkeit der Regenwasserversickerung am Standort im Sinne einer gesicherten Er-
schlieBung. Sie sind Grundlage fir die spéatere Konkretisierung in Vorbereitung der Baumafinamen.
Weiterhin kdnnen aus den Aussagen einer Baugrunduntersuchung wichtige Informationen fur die Be-
standserfassung und -bewertung fur das Schutzgut Boden abgeleitet werden.

Entsprechende Hinweise des Baugrundgutachters (Tragfahigkeit, Frostempfindlichkeit und Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens, griindungstechnische Empfehlungen, Bodenaustausch, Entsorgungshin-
weise, Vorgaben zur Baugrubensicherung und Wasserhaltung sowie Entwasserungsmafinahmen) sind
im Rahmen der Objektplanung zu bericksichtigen.

Zum Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus Wusterhausen“ wurde in Vorbereitung der Bebauung und
ErschlieBung bzw. zur friihzeitigen Klarung der Baugrund- und Versickerungsbedingungen ein vorbe-
reitendes Baugrundgutachten erstellt®. Nachfolgende Aussagen sind diesem Baugrundgutachten ent-
nommen worden:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde eine Rammkernsondierung bis in max. 7 m Tiefe ab-
geteuft und folgender Schichtenaufbau erkundet:

Als Oberbodenschicht stehen méachtige Aufflllungen aus organisch durchsetzen Sanden und teils
starken Bauschuttbeimengungen bis ca. 2,3 m Tiefe an.

Nachfolgend wurden schluffige Bdden, teils organisch durchsetze Schluffe und verwittertes Holz
erkundet.

Anschliel3end beginnt ein sandiger Komplex mit iberwiegend nicht bindigen Sanden und schluffigen
Banderungen.

Durch diese Gegebenheiten empfiehlt der Gutachter, keine Flachgriindungen im Bereich der Auffullun-
gen herzustellen. Mit der Griindung muss mindestens der obere 2,8 m bzw. 2,9 m starke Baugrundbe-
reich, bestehend aus fremdstoffdurchsetzten Auffillungen und nachfolgenden organisch durchsetzten
Schluffen bzw. Schluffmudde, durchfahren werden.

Es besteht ein Restrisiko beziiglich spaterer schadigender Setzungen bzw. Setzungsdifferenzen. Die-
ses Restrisiko ist vom Bauherren zu tragen.

Weitere Empfehlungen fir die Bauausfiihrung von Hoch- und Tiefbauarbeiten (z.B. Griindung) sind dem
0. g. Baugrundgutachten zu entnehmen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs wurde auRerdem ein weiteres Baugrundgutachten erstellt'°.

Hinsichtlich Aussagen zur Griindungsféahigkeit des Baugrundes wird dort darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet im Bereich der Altlastenflache in Form eines alten Deponiekorpers (siehe Kapitel 6.4) nicht
grindungsfahig ist (vgl. S. 19). Je nach Griindungsart kann ein vollstandiger Aushub des Deponiekor-
pers notwendig werden.

9 Ingenieurbiro Arlt GmbH: ,Wusterhausen, Zur Dossehalle, Voruntersuchung fur Standort Feuerwehr und Bauhof*, Auftr.-Nr.
90-19-066

10 Bericht zur Altlastenuntersuchung auf der Flache des geplanten Feuerwehrgeratehauses in Wusterhausen / Dosse vom
03.03.2022
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4 Stadtebauliche Konzept und bauliche Nutzungen
4.1 Stadtebauliche Konzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Feuerwehrgeratehaus Wusterhausen® wird die Flache gemaf
den aktuellen Zielen der Stadt geplant.

Um den erforderlichen Neubau eines neuen Feuerwehrgeratehauses umsetzen zu kénnen, wird im Gel-
tungsbereich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® festgesetzt.

Dies ist notwendig, da das derzeitige Feuerwehrgeratehaus die aktuellen Standards zur ordnungsge-
maRen Erfullung der Aufgaben der freiwilligen Feuerwehr nicht mehr abdecken kann. Die bendtigten
raumlichen Erweiterungen sind am derzeitigen Standort nicht realisierbar. Zudem hat ein Brand die
Dringlichkeit eines Ersatzneubaus verstarkt.

Die Bereitstellung eines neuen Feuerwehrgeratehauses auf dieser Flache ist moglich und sinnvoll. Mit
dem Bebauungsplan wird diesen Bedarfen an verninftigen und modernen Bedingungen zur Aufgaben-
erfullung der freiwilligen Feuerwehr Rechnung getragen.

4.2 Art der baulichen Nutzung
4.2.1 Flache fur den Gemeinbedarf (8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fur den Neubau des Feuerwehrgeratehauses wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr ausgewiesen. Zulassig sind hier Gebaude und Einrichtungen der Feuerwehr
einschlief3lich der erforderlichen Nebenflachen (Stellflachen, Zufahrten).

Zur Sicherung der Ein- und Ausfahrten fur die Einsatzfahrzeuge und die Fahrzeuge der Kameraden wird
die Stralde ,Zur Dossehalle” mit in den Geltungsbereich aufgenommen.

Sowohl die Feuerwehrausfahrt zu Einsatzzwecken und die Einfahrt der Feuerwehrfahrzeuge als auch
die Ein- und Ausfahrt fiir die Kameraden erfolgen tber die Anbindung an die Strale ,Zur Dossehalle®
Der Bereich wird im Zuge der Neubebauung der Gebaude und Freiflachen fur die Feuerwehr entspre-
chend ausgebaut.

Folgende Nutzungen sind auf der Flache fir Gemeinbedarf ,Feuerwehr® zuldssig (Textfestset-
zung 1.1.2):

Fahrzeughalle

Waschhalle und Waschplatz

Umkleiden

Lagerraume

Schulungs- und Blrordume

Nebenanlagen und Stellplatze fiir die Kameraden

Zuwegungen und innere Erschliel3ung

Einfriedungen
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4.3 Mafl3 der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstiucksflache

Mit der Festlegung des Mal3es der baulichen Nutzung soll eine angemessene Einpassung und Abstu-
fung der baulichen Anlagen erzielt werden. Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 16 ff.
BauNVO werden die Grundflachenzahl und die Geschossigkeit festgesetzt.

4.3.1 Baulinien und Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen oder Baulinien gem. § 23 BauGB definiert.
Sie sichern eine gezielte raumliche Struktur und gewéhren zu den angrenzenden Nutzungen (Verkehrs-
, Bau-, Grinflachen) einen genau definierten bzw. einen Mindestabstand.

Fur die Festsetzung von Baulinien besteht im vorliegenden Bebauungsplan kein stadtebauliches Erfor-
dernis.

Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauGB werden im Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus Wusterhau-
sen“ zeichnerisch festgesetzt.

4.3.2 Bauweise
Fir den Geltungsbereich werden keine Festsetzungen zur Bauweise getroffen.
4.3.3 Grundflachenzahl

Fir Gemeinbedarfsflachen enthalt der § 17 BauNVO keine entsprechenden Vorgaben.

Innerhalb der ausgewiesenen Flachen fur den Gemeinbedarf wird die GRZ mit 0,8 in Orientierung der
Obergrenze fur gewerbliche Nutzungen ausgewiesen. Das entspricht der geplanten und notwendigen
Nutzungs- und Bebauungsintensitat der Flachen.

434 Geschossigkeit / Hohe baulicher Anlagen

Um eine angemessene und vertragliche Ausgestaltung der baulichen Anlagen im Sinne eines harmoni-
schen Ortshildes im Plangebiet zu sichern, kbnnen Hohen baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO oder
Geschossigkeiten gem. 8 20 Abs. 1 BauNVO definiert werden. Aufgrund der geplanten Bebauung eines
Feuerwehrgeratehauses ist die Ausweisung von Geschossen nicht geeignet.

Im vorliegenden Bebauungsplan, werden daher H6hen baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
§ 18 BauNVO uber einer definierten Bezugshohe in m Uber DHHN festgesetzt. Die Bezugshdhe im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Feuerwehrgeratehaus Wusterhausen® wird mit 36 m DHHN fest-
gelegt.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt 8 m tber GOK.

Zur Funktionserfillung notwendig hdhere Bauteile oder Anlagen (z.B. Masten) kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

4.35 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Die Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen bestimmt sich nach
88 12 und 14 BauNVO. Garagen, Carports und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Neben-

anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatze auf dem Gelande sind fur die Kameraden der Feuerwehr und die Feuerwehrfahrzeuge erfor-
derlich.
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4.4 Geh- / Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem.
8§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB festzusetzen, sofern sich Wege oder Ver- und Entsorgungstrassen einschliel3-
lich deren Schutzstreifen nicht innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen befinden oder innerhalb der Bau-
flachen ausschlieBlich der Versorgung des jeweiligen Grundstiicks dienen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind rechtlich zu sichern.

Die vorhandene Stral3e ,Zur Dossehalle® verlauft nicht innerhalb des 6ffentlichen StralRenflursticks.
Mit dem Bebauungsplan wird die Verkehrsflache au3erdem in das Flurstiick 494 hinein erweitert. In der
bisherigen Straf3e verlauft unter anderem eine Stromleitung der Tierklinik Wusterhausen. Da die Flache
auch zukinftig offentliche Verkehrsflache bleibt, sind hier keine Geh-, Fahr- und Leitungsrechte not-
wendig.

In der 6stlichen Griunflache verlauft ein Kanal. Es wird deshalb ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der ErschlielBungstrager in der ostlichen Griinflache festgesetzt (Textfestsetzung 2.1).

4.5 Grun- und Freiflachen
Grinflachen bilden Schutz- und Pufferbereiche zwischen verschiedenen Nutzungen sowie den Uber-
gang zur freien Landschaft, konnen zur Anordnung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen genutzt

werden und regeln die Niederschlagswasserversickerung und -verdunstung.

Im 6stlichen Bereich des Geltungsbereichs wird eine Grinflache ausgewiesen.

4.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

4.6.1 MalRnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschafti.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sollen die Vertraglichkeit der Festsetzungen des Bebauungs-
plans zur baulichen Nutzung im Hinblick auf Natur und Landschaft sichern.

Entsprechende Festsetzungen werden nicht vorgenommen.

4.6.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener Gehdlze kénnen Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt werden.

Im Geltungsbereich werden drei Baume zum Erhalt festgesetzt. Die Lage ist in der Planzeichnung er-
sichtlich.

46.3 MalRnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

MaRnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB kdnnen zu gestalterischen Zwecken oder als Ergebnis der Verpflichtung
zu Ausgleich bzw. Ersatz ermittelt und als Festsetzung in den Bebauungsplan tibernommen werden.

Im Verfahren nach § 13a BauGB ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nicht erforderlich. Die im
Plangebiet geplanten 13 Baumpflanzungen (siehe Kap. 5.5) dienen dem Ausgleich der zu beseitigenden
Gehdlze, die der Baumschutzsatzung unterliegen.
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5 ErschlieBung

5.1 VerkehrserschlieBung

5.1.1 AuRere VerkehrserschlieRung

Der Geltungsbereich ist Uber die dstlich verlaufende Stral’e ,Zur Dossehalle an das 6&ffentliche Stra-
Rennetz angebunden.

Da die Stral3e sich derzeit nicht im ausgewiesenen Flurstiick befindet und der StraRenquerschnitt zu
schmal fur die geplante Nutzung ist, sah der Vorentwurf des vorliegenden Bebauungsplans eine Verle-
gung sowie eine Verbreiterung der Verkehrsflache in dstliche Richtung vor. Aufgrund der 6stlich des
Geltungsbereichs vorhandenen Baumreihe wird die Straf3e nun im Entwurf entsprechend der Planzeich-
nung in westliche Richtung erweitert, damit die Baumreihe erhalten werden kann.

5.1.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die Lage der von der Stralte ,Zur Dossehalle abgehenden Zufahrten ist in der Planzeichnung ersicht-
lich. Es handelt sich um eine Ein-/Ausfahrt fir den herkdmmlichen PKW-Verkehr sowie eine Ein-/Aus-
fahrt fur die Fahrzeuge der Feuerwehr.

Die innere Verkehrserschliel3ung ist in der Objektplanung geregelt. Diese ist im Plan ersichtlich.

5.2 Medientechnische Ver- und Entsorgung

Nachfolgende Ausfuhrungen beziehen sich auf den Nachweis der gesicherten Erschlief3ung hinsichtlich
der Ver- und Entsorgung fir die in der Bauleitplanung ausgewiesenen Nutzungen. Das auszuweisende
Gebiet ist derzeit nicht ver- und entsorgungstechnisch voll erschlossen.

Neu zu bauende Ver- und Entsorgungstrassen sind ausschlieRlich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen anzuordnen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine gesonderten Flachen oder
Trassen fur Ver- bzw. Entsorgungsanlagen (alle Medien betreffend) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB
ausgewiesen.

Innerhalb der Bauflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ver- und Entsor-
gungsanlagen), uneingeschrankt zulassig. Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen die der Ver- bzw. Ent-
sorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen wer-
den, auch wenn fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Die Einhaltung der technischen Vorschriften und der Vorgaben im Falle von Bau- bzw. Pflanzmal3nah-
men hinsichtlich des Anlagenschutzes sowie ggf. die Beantragung zusatzlicher Versorgung sind mit
dem jeweiligen Versorger im Zuge nachfolgender Planungen oder Verfahren flr die Einzelvorhaben
konkret abzustimmen.

5.2.1 Wasserversorgung

Trinkwasser

Trinkwasserversorger in der Gemeinde Wusterhausen / Dosse ist der Wasser- und Abwasserverband
Dosse. Der Anschluss an die zentrale 6ffentliche Wasserversorgung ist moglich und rechtzeitig mit dem
Versorger abzustimmen??,

Die Fullmaglichkeit der Feuerwehrfahrzeuge kann ebenfalls tiber die Trinkwasserversorgung erfolgen?2.
Hinsichtlich der Qualitat der Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der Vorschriften des DVGW
- Arbeitsblattes W 400 , Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen® zu achten. Neu verlegte Trink-
wasserleitungen bedirfen der Freigabe durch das Gesundheitsamt.

1 Stellungnahme Wasser- und Abwasserverband Dosse vom 07.12.2020
12
Ebd.
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Ldéschwasser

Der Loschwasserbedarf ist anhand DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Wasserversorgung Rohrnetz / Lésch-
wasser — Bereitstellung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” zu ermitteln. Fiir Gemeinbedarfs-
flachen ist die Loschwasserversorgung nach Art und Grof3e der Objekte sowie der Gefahr der Brand-
ausbreitung im jeweiligen Einzelfall festzulegen.

Die Festlegung des Loschwasserbedarfs, der fir den Brandfallim Rahmen des Grundschutzes zur Ver-
figung stehen muss, richtet sich im vorliegenden Fall nach der kinftigen Art, Nutzung sowie Grof3e des
Feuerwehrgeratehauses.

In Anlehnung an die geplante Nutzung und Art der Bebauung eines Gewerbegebietes ist Loschwasser
in einer Menge von mindestens 48 m3/h fir die Dauer von mindestens 2 Stunden durch den Trager des
Brandschutzes zur Verfligung zu stellen.

Die Entfernung zwischen den Loschwasserentnahmestellen und den entferntesten Geb&uden darf
300 m nicht Uberschreiten (DVGW-Arbeitsblatt W 331).

Die Bereitstellung des Loschwassers kann Uber die zwei Unterflurhydranten in N&he der Dossehalle
gesichert werden.

522 Abwasserentsorgung

Abwasserbeseitigungspflichtig sind gem. § 56 WHG i.V.m. § 66 BbgWG?*? die Gemeinden, hier die Ge-
meinde Wusterhausen / Dosse. Sie kann sich nach § 56 WHG i.V.m. § 66 Abs. 1 BbgWG zur Erfillung
ihrer Abwasserbeseitigungspflicht eines Dritten bedienen. Diese Aufgaben tbernimmt somit der ,Was-
ser- und Abwasserverband Dosse".

Die Abwasserentsorgung umfasst die Schmutzwasser- und die Regenwasserentsorgung. Es ist ein
Trennsystem aufzubauen.
Schmutzwasser

Auf dem Geléande des Geltungsbereichs soll eine Waschanlage fir die Fahrzeuge der Feuerwehr erstellt
werden. Die Entsorgung des Schmutzwassers wird gemaf3 den Vorschriften mit einer Leichtflissigkeits-
abscheideanlage versehen.

Der Anschluss an die zentrale 6ffentliche Schmutzwasserversorgung ist moglich und rechtzeitig mit dem
Wasser- und Abwasserverband Dosse abzustimmen'®,

Niederschlagswasser

Grundsatzlich gilt nach 8§ 55 WHG der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser in geeigneten Fallen
auf den Grundstlicken zu versickern. Fur eine Versickerung muss der Boden gem. den Vorgaben der
DWA A 138 unterhalb méglicher Versickerungsanlagen gentigend wasserdurchlassig sein und der Min-
destabstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand eingehalten werden. Darlber hinaus dirfen
sich im hydraulischen Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Alt-
lasten befinden, sodass keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen.

Das auf den privaten Grundstticken anfallende Niederschlagswasser hat auf diesen zu verbleiben

Zum Erkundungszeitraum (Juli 2019) wurde das Grundwasser in ca. 2,35 m bis 2,7 m Tiefe angeschnit-
ten?.

Den Aussagen des vertiefenden Baugrundgutachtens® zufolge besteht aufgrund der Altlastenflache
(siehe Kap. 6.4) nur eine geringe Gefahr fir Grundwasserverunreinigungen. Ein Sanierungsbedarf wird
nicht gesehen (vgl. S. 17).

Eine dezentrale Regenwasserversickerung entsprechend des Merkblatts ,Berticksichtigung dezentraler
Lésungen zur Niederschlagswasserentwasserung bei der Bebauungsplanung“ (Amtsblatt Brandenburg

13 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20])
Zul. geé. durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28])

14 Stellungnahme Wasser- und Abwasserverband Dosse vom 07.12.2020
15 Voruntersuchendes Baugrundgutachten vom 04.07.2019, Ingenieurbiro Arlt GmbH

16 Bericht zur Altlastenuntersuchung auf der Flache des geplanten Feuerwehrgerétehauses in Wusterhausen / Dosse vom
03.03.2022, Biro fur Umweltplanung GmbH

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 17



Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus Wusterhausen® Begrundung, Teil I: Ziele, Inhalte, Auswirkungen der Planung
Gemeinde Wusterhausen / Dosse Entwurf: September 2022

Nr.46, 23.11.2011) wurde gem. Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde vom 12.01.2021 durch die
Gemeinde geprift.

Die Entwasserung der Parkplatze soll tber Mulden und Rigolen erfolgen. Die Entwasserung des Ge-
b&udes und der Ein- /Ausfahrten soll durch Anschluss an den vorhandenen Regenwasserkanal erfol-
gen.

523 Energie und Kommunikation

Elektroenergieversorgung

Die Elektroversorgung ist Uber das offentliche Netz gewahrleistet.

Info-Kabel / Telekommunikation

Die Telekommunikationslinien der Telekom befinden sich in der Stral3e ,Zur Dossehalle“. Aufgrund der
geplanten Verlegung der Straf3e kdnnte auch eine Verlegung der Leitung erforderlich sein. Der Beginn
der MaBnahmen ist der Telekom mindestens sechs Monate im Voraus zu melden?’.

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung erfolgt durch den Anschluss an die durch die Gemeinde eigens erzeugte Fern-
warme.

5.2.4 Abfallentsorgung

Hinsichtlich der offentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die Einhaltung
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG)*8
des Brandenburgisches Abfallgesetz (BbgAbfG)*®

der Verordnung Uber die Bewirtschaftung von gewerblichen Siedlungsabféllen und von bestimmten
Bau- und Abbruchabfallen (Gewerbeabfallverordnung - GewAbfV)?°

in der jeweils aktuell glltigen Fassung sowie weiterer auf diesen Gesetzen basierenden Verordnungen
verwiesen.

Das Entsorgungsunternehmen in Wusterhausen / Dosse ist die Abfallwirtschafts-Union Ostprignitz-Rup-
pin GmbH (AWU OPR). Da die Anfahrt durch Abfallentsorgungsfahrzeuge uber die ,Stralle zur Dosse-
halle® erfolgen kann und keine Stellungnahme einging wird davon ausgegangen, dass die Abfallentsor-
gung darlber gesichert ist.

Im Vorhabengebiet, an der Stralle ,Zur Dossehalle®, befindet sich im Bereich der geplanten PKW-
Zufahrt ein Glassammelplatz, welcher an dieser Stelle nicht erhalten werden kann. Der Standort wird
ndrdlich des Plangebiets verlagert. Das Anfahren und die Leerung durch den Entsorger ist weiterhin
Uber die Strafte ,Zur Dossehalle moglich. Wahrend der Bauarbeiten ist dies ebenfalls zu gewahrleisten.

1 Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 06.01.2021
18 Kr WG v. 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zul. geé&. durch Art. 2 (9) des Gesetzes v. 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

19 Brandenburgisches Abfallgesetz (BbgAbfG) vom 6. Juni 1997 (GVBI.1/97, [Nr. 05], S.40) zul. ged. durch Artikel 10 des Geset-
zes vom 28. Juni 2006 (GVBL.I/06, [Nr. 07], S.74, 82)

20 GewADbfV v. 18.04.2017 (BGBI. | S. 896), zul. gea. durch Art. 2 (3) des Gesetzes v. 05.07.2017 (BGBI. | S. 2234)
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5.3 Eingriffsregelung

Rechtsgrundlagen

Gemal den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB zu berlcksichtigen.

Die Umsetzung der Planinhalte eines Bebauungsplanes stellt i. d. R. nach § 14 BNatSchG? einen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar. Vermeidbare Beeintrdchtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind zu begrinden und durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landes-
pflege auszugleichen oder zu ersetzen (8§ 13, 15 BNatSchG i.V.m. § 6 BbgNatSchAG??). Sofern auf-
grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, ist Uber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB sind die 8§88 14, 17 BNatSchG (Eingriffe, Verursacher-
pflichten, Unzuldssigkeiten, Verfahren) nicht anzuwenden (8 18 Abs. 2 BNatSchG). Ein Ausgleich ist
weiterhin nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren (8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Anwendung auf die vorliegende Planung

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB fur Bebauungsplane nach § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
alsi.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Das trifft auf den vorgelegten Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus Wusterhausen® zu. Die Eingriffs-
regelung ist folglich nicht anzuwenden.

5.4 Artenschutz

Rechtsgrundlagen

I.S.d. allgemeinen Artenschutzes regelt insbhesondere der § 39 Abs. 5 BNatSchG u.a. die zulassigen
Zeitraume zur Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01.Marz bis 30.September). Damit wird
vermieden, dass das Brutgeschehen gestort und artenschutzrechtliche Verbote berihrt werden.

Die gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der besonders geschiitz-
ten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng geschiitzten Arten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG, sind zu prifen und zu beriicksichtigen. Zulassungsvoraussetzung fir ein Vorhaben ist die
Prufung, inwieweit das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten
durch Stérung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten und / oder durch Beldstigung, Verletzung
bzw. Tétung, Zerstérung der Habitate bzw. Standorte ausiiben kann.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergriindig auf die Zulassungsebene und nicht
auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende Versté3e gegen artenschutzrechtliche Verbote be-
reits auf der Ebenen der Bebauungsplanung erkennbar sind, sind diese abzuwenden bzw. die Aus-
nahme- oder Befreiungslage darzustellen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde sind einer Abwa-
gung nicht zugéanglich.

Der faunistische Artenbesatz eines Gebiets kann sich in kurzer Zeit &ndern. Daher ist die Bertcksichti-
gung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender Bedeutung. Um den Vorschriften
des besonderen Artenschutzes gem. § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind unmittelbar vor der Bau-
feldfreimachung bzw. dem Beginn von Baumaf3nahmen die betreffenden Flachen auf das Vorkommen
besonders und streng geschitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu Uberprifen.

21 Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Art. 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

22 Gesetz zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechts (Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz —
BbgNatSchAG), vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3).

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 19



Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus Wusterhausen®
Gemeinde Wusterhausen / Dosse

Begrundung, Teil I: Ziele, Inhalte, Auswirkungen der Planung
Entwurf: September 2022

Die Vorgaben des § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind uneingeschrénkt vom jeweiligen Bauherrn zu
beriicksichtigen. Ggf. erforderliche Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem.
§ 67 BNatSchG sind bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Ein entsprechender Hinweis zur Beriicksichtigung der Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Ar-
tenschutz wurde in den Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen.

55 Geholzschutz

Im Plangebiet findet die Baumschutzverordnung Ostprignitz-Ruppin — BaumSchVO OPR (rechtskréaftig
am 01.01.2011) Anwendung.

Fur den Verlust von Baumen, die unter die Satzung fallen, ist im Zuge des Bauantragsverfahrens ein
Fallantrag zu stellen und entsprechender Ersatz auf den vom Verursacher bereit zu stellenden Flachen
zu leisten. Eine Baumkartierung sowie eine Baumliste liegen dem Entwurf bei. In der Baumliste sind die
voraussichtlich zu fallenden Baume sowie der Bedarf an Neupflanzungen ersichtlich.

Im Geltungsbereich werden 3 Baume zum Erhalt festgesetzt.

Im Geltungsbereich sind weiterhin 13 einheimische Laubbaume als Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Bal-
len, 14-16 cm Stammumfang, Kronenansatz = 2 m, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baum-
scheiben der Hochstdmme sollten eine Grof3e von 2 x 2 Metern nicht unterschreiten. Zu verwenden sind
Arten der Pflanzliste 1 (Textfestsetzung 3.1). Die Lage der Baume ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Darliber hinaus sind voraussichtlich 30 Baumpflanzungen aufRerhalb des Plangebiets vorzunehmen.
Diese werden auf den Flurstiicken 75/1 und 74/1, Flur 3, Gemarkung Brunn, umgesetzt.

In der nachfolgenden Pflanzliste 1 ist eine Auffiihrung standortgerechter Gehdlze gegeben. Ein entspre-
chender Hinweis wird auf dem Plan vermerkt.

Tabelle 1 Pflanzliste 1

Hochstamm (3x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm, Kronenansatz 2 2 m)

Deutscher Name

Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Wissenschaftlicher
Name

Bergahorn Acer pseudoplatanus Sommerlinde Tilia platyphyllos
Winterlinde Tilia cordata Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
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6 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Bebauungsplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Mit den Festsetzungen eines Bebauungs-
planes sind eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Bei der Aufstellung der Bebauungspléne sind insbesondere gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sowie die Sicherheit der Bevdlkerung i.S.d. 8 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten und die sozialen und
kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung zu beriicksichtigen. Der Bauleitplanung kommt daher auch die
Aufgabe der Vorsorge und Vorbeugung von negativen Beeintrachtigungen des Menschen und der Um-
welt zu. Dahingehend sind die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes zu prifen. Die derzeit
vorliegenden Ergebnisse sind in den nachfolgenden Ausfihrungen dargestellt.

6.1 Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Rechtsgrundlage

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans sind gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse i.S.d. 8 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten. Der Bauleitplanung kommt daher
auch die Aufgabe des vorbeugenden Immissionsschutzes und der Vorsorge zu.

Fur die Bauleitplanung ist zur Bewertung und zum angemessenen Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Geréusche die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® heranzuziehen. Im Beiblatt 1
der DIN 18005 sind in Abhangigkeit von der jeweiligen beabsichtigten Nutzung die schalltechnischen
Orientierungswerte aufgefuhrt, die vor den Fassaden schutzwirdiger Bebauung einzuhalten sind. Diese
entsprechen weitestgehend den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

Larmemissionen durch das geplante Vorhaben

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst ausgehend kommen die zeitweise funktionsbedingt
auftretenden Emissionen aus der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” in Frage. Durch den Betrieb von
Feuerwehr, Katastrophenschutz und Rettungsdienst kann es zeitweilig und sporadisch zu Gerauschbe-
lastungen kommen. Dabei handelt es sich um hinzunehmenden sozial adaquaten Larm.

Im Planteil B wird ein entsprechender Hinweis vermerkt.

Da es sich hier um Einsatze zum Schutz der Zivilbevoélkerung handelt, die von sehr hohem &ffentlichem
Interesse sind, sind die Gerduschbelastungen dem Einzelnen eher zuzumuten als eine vergleichbare
Belastung von einem privaten Gewerbebetrieb. Daher wird eine Orientierung an den Richtwerten flr
seltene Ereignisse als angemessen erachtet. Bei Einzelfahrten von Rettungsdienst und Feuerwehr wer-
den zur Warnung der Verkehrsteilnehmer Sondersignale (Martinshorn) eingesetzt. Der Einsatz dieser
Sondersignale ist an strenge gesetzliche Vorgaben gebunden.

Unter Ziffer 7.1 der TA Larm ist unter diesen Voraussetzungen eine Uberschreitung der Immissions-
richtwerte nach Nr. 6 zulassig wenn die Tatigkeit, die zur Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiihrt,
zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung erforderlich ist. Gefahren fir die
offentliche Sicherheit und Ordnung bestehen insbesondere, wenn das Leben oder die Gesundheit von
Menschen, 6ffentliches Eigentum oder Eigentum Dritter, die Tier- und Pflanzenwelt konkret von Scha-
den bedroht sind. Die Regelung gilt auch fiir den Fall, dass Schaden bereits eingetreten sind und diese
rasch behoben werden mussen.

Das Ziel von Sondersignalen ist es, eine hohe Wahrnehmung und Warnwirkung fiir die Bevoélkerung zu
erzeugen. Dieser Anspruch ist mit dem eigentlichen Ziel des Larmschutzes unvereinbar. Bei den Eins-
atzen der Feuerwehr muss darauf geachtet werden, dass die Verwendung von Sondersignalen insbe-
sondere zum Nachtzeitraum nur erfolgt, wenn zum einen die Voraussetzungen gemaf § 38 Stral3en-
verkehrsordnung?® gegeben sind und zum anderen auf Grundlage der Einsatzsituation deren Einsatz
geboten erscheint.

23 StralRenverkehrs-Ordnung vom 06.03.2013 (BGBI. | S. 367), in Kraft getreten am 01.04.2013 zul. ge&. durch Verordnung vom
20.04.2020 (BGBI. | S. 814) m.W.v. 28.04.2020
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6.2 Denkmalschutz

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau-
und Kunstdenkmale.

Archéaologische Denkmale

Bodendenkmale sind gem. § 7 Abs. 1 BbgDSchG? zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen.
Insbesondere ist im Rahmen der geplanten Umsetzung von BaumafRnahmen zu bericksichtigen:

Werden Sachen, Teile oder Spuren von Sachen, von denen anzunehmen ist, dass es sich um
Denkmale handelt gefunden, sind diese unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
(8 11 Abs. 1 BbgDSchG)

Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Verfigungsberechtigte des Grundstiicks sowie der Leiter
der Arbeiten, bei denen der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit
die Ubrigen. (8 11 Abs. 2 BbgDSchG)

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unveréndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schit-
zen. (8 11 Abs. 3 BbgDSchG)

Im Bereich des Vorhabens befindet sich teilweise das Bodendenkmal 100.260 ,Altstadt des Mittelalters
und der Neuzeit von Wusterhausen“ einschlieBlich einer Siedlung aus der Slawenzeit.?> Das Denkmal
erstreckt sich nach derzeitigem Kenntnisstand Uber den sidlichen Teil des Vorhabengebiets und mog-
licherweise auch bis in den noérdlichen Teil. Aufgrund der Lage der Altablagerung ,Deponie Borchert-
straf’e” (ALKAT Nr. 0330680076) (siehe Kapitel 6.4) im Plangebiet ist jedoch unklar, ob tatséachlich Teile
des Bodendenkmals vorhanden sind.

Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedirfen dennoch gem. 88 9, 19/ § 20 Abs.1
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis/Baugenehmigung. Der Antrag auf Erteilung einer solchen Erlaubnis
ist durch den Vorhabentrager gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit den zur Beurteilung der MaR3-
nahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises OPR zu stel-
len. Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist der Antrag an die untere Bauaufsichtsbehorde zu
richten. Ein Hinweis wird auf dem Plan vermerkt.

6.3 Boden

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur Siche-
rung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundsétze des Bodenschutzes zu beriicksichtigen. Gemaf
§ 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie moglich vermie-
den werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat dafir Sorge zu tragen, dass schéadliche Bodenver-
anderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG?5).

Anfallender Erdaushub ist entsprechend den technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall’” (LAGA) zu verwenden. Die Bodenverdichtung ist wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu
beschranken. Nach Beendigung der Arbeiten sind die nattrlichen Bodenfunktionen der voriibergehend
genutzten Flachen (Lager- / Baustelleneinrichtungsflachen) wiederherzustellen. Die Flacheninan-
spruchnahme des Bodens (Versiegelung) fir die Errichtung der geplanten Gebaude sowie der Anbin-
dungsstral3e ist auf das hierfir notwendige Maf3 zu beschranken.

Nach- bzw. Weiternutzung eines bestehenden Standorts nach dem Grundsatz der ,Innenentwicklung
vor AuRenentwicklung® entspricht in hdchstem Malie der Bodenschutzklausel.

24 Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz -
BbgDSchG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21])

25 Landkreis Ostprignitz-Ruppin, Untere Denkmalschutzbehdrde, Stellungnahme vom 14.01.2021 und Brandenburgisches Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Stellungnahme vom 25.11.2020

26 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten BBodSchG vom 01.03.1999, zul.
ged. durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017

2T LAGA TR 20 +Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen“ vom 06.11.2003 und 05.11.2004.
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6.4 Altlasten

Im Geltungsbereich befindet sich die Altablagerung ,Deponie Borchertstralle* (ALKAT Nr.
0330680076)28. Dabei handelt es sich um ein mit Abfall verfilltes Niederungsgebiet der Dosse mit einer
GroRRe von ca. 4,5 ha.

Der Altlastenuntersuchung vom 03.03.2022 (S. 18), welche dem Entwurf beiliegt, ist zu entnehmen,
dass weder eine Gefahrdung fur den Wirkungspfad Boden-Mensch noch des Grundwassers besteht.
Ein Sanierungsbedarf ist nicht erkennbar. Nahere Informationen sind besagtem Gutachten zu entnehme
Ausgehobenes Material ist zu deklarieren und fachgerecht zu entsorgen (vgl. Baugrundgutachten vom
03.03.2022, S. 18)

Dariiber hinaus sind bei allen Erdarbeiten vorsorglich folgende Hinweise zu beachten:

Sollten wahrend der Bauarbeiten kontaminierte Bereiche / Bodenverunreinigungen angeschnitten wer-
den, sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen und die untere Bodenschutzbehédrde des Landkreises
Ostprignitz-Ruppin zu informieren. Die belasteten Bereiche sind zwischenzeitlich so zu sichern, dass
eine Ausbreitung der Kontamination verhindert wird. Die weitere Vorgehensweise ist mit der unteren
Bodenschutzbehorde abzustimmen. Die Anzeigepflicht ergibt sich aus § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG?°.

6.5 Kampfmittel

Eine Belastung des Plangebiets mit Kampfmitteln ist nicht bekannt. Im Rahmen des Bauvorhabens ist
jedoch eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen®°.

Grundsatzlich sind bei allen erdeingreifenden Arbeiten die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von
Waffen, Waffenteilen, Munition und Sprengkérpern zu beachten. Sollten wider Erwarten bei Erd- und
Tiefbauarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstande militéarischer Herkunft gefunden werden, sind
die Bauarbeiten unverziglich einzustellen, die Baustelle vor dem Betreten unbefugter Personen zu si-
chern und in einem angemessenen Abstand zu verlassen.

Die nachste Polizeidienststelle, der Landkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst sind unverziig-
lich zu informieren. Dies gilt auch im Zweifelsfall. Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten
durfen erst nach Beseitigung der Gefahr und Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortge-
setzt werden.

28 L andkreis Ostprignitz-Ruppin, Untere Bodenschutzbehorde, Stellungnahme vom 14.01.2021

29 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 6. Juni 1997 (GVBI.I/97, [Nr. 05], S.40) zul. gea.
durch Artikel 2 Absatz 7 des Gesetzes vom 25. Januar 2016

30 Zentraldienst Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Stellungnahme vom 24.11.2020
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7 Finanzierung und Durchfihrung

Die Planungshonheit fir den Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus Wusterhausen® tibt die Gemeinde

Wousterhausen / Dosse aus.

Die Finanzierung und Umsetzung der Planinhalte obliegt der Gemeinde.

8 Flachenbilanz
maogliche unbebaute
Hache in m2 Uberbauung Freiflache Anteil in %
in m2 in m2
Flachen fir den Gemeinbedarf (GRZ 0,8) 6.218 4974 1.244 87,70
Verkehrsflachen 647 647 - 9,13
davon ErschlieRungsstraRen (6ffentlich) 647 647 - 9,13
davon ErschlieBungsstraRen (privat) - - - -
Ver- und Entsorgungsflachen 22 22 - -
Grunflachen 225 - 225 3,17
davon o6ffentlich 225 - - 3,17
davon privat - -
Plangebiet Gesamt [m?] 7.090 5.621 1.469 100
Plangebiet Gesamt [%] 100 79 21
STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 24
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