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Gemeindevertretung 27.06.2023 offentlich

Beschlussvorschlag:

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch beschlielt die Gemeinde Wusterhausen/Dosse die 1.
Anderung der "Klarstellungs- und Abrundungssatzung des Ortsteils Nackel" durch eine zusétzliche Erganzungsflache
stdlich der Segeletzer Strale auf dem Flurstiick 44/1 der Flur 8, Gemarkung Nackel und die Erweiterung des
klargestellten Innenbereiches auf der Nordseite der Segeletzer Strale auf dem Flurstiick 78, ebenso Flur 8 der
Gemarkung Nackel. Planungsziel ist die Schaffung von Planungsrecht fir ein weiteres Wohngebdude in dem
westlichen Teil des Flurstiickes 44/1 sowie den nach § 34 Abs. 1 BauGB zum Innenbereich von Nackel gehdrenden
Gebaudekomplex Segeletzer Stralle 1 auf dem Flurstiick 78 in den Bereich der Klarstellungssatzung einzubeziehen.

Anderungsvorschlag:

Beratungsergebnis:
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)
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1) Ausschluss von der Beratung und Abstimmung wegen Mitwirkungsverbot

Der Vorsitzende Der Blirgermeister



Erlauterungen

Rechtsgrundlagen:

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1und 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Sachverhalt, Begriindung:

Die Gemeinde Wusterhausen/Dosse beabsichtigt nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB die Aufstellung
der 1. Anderung der Innenbereichs- und Abrundungssatzung durch die Aufnahme einer neuen
Ergénzungsflache und der Erweiterung des Innenbereiches fiir die Flurstlicke 44/1 und 78 der Flur 8 der
Gemarkung Nackel (Segeletzer Stralle 1 und 2). Auf dem Flurstlick 44/1 der Flur 8 soll die Flache westlich des
Hauses Nr. 2 als Erganzungsflache festgesetzt werden. Das nordlich der Segeletzer Stralle gelegene Flurstlick
78 (Hausnr. 1) soll in das Gebiet der Satzung einbezogen werden.

Die alte Innenbereichs- und Abrundungssatzung endet westlich des Hauses Segeletzer Strale 3. Ebenso
enden die Bauflachendarstellungen im Flachennutzungsplan (FNP) auf der Nordseite der Segeletzer Stralle auf
der Westseite des Flurstiickes 33/1 der Flur 8 der Gemarkung Nackel (Hausnummer 3) und auf der Stdseite

an der Westseite des Gebaudes Segeletzer Strale 2 auf dem Flurstlick 44/1 der Flur 8.

Die baulichen Anlagen der Segeletzer Stralke 1 waren allerdings bereits zu DDR-Zeiten vorhanden und
gehdren so nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB unstrittig zu dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil von
Nackel.

Mit der Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB zur Einbeziehung des westlichen
Teilstlickes des Flurstlickes 44/1 der Flur 8 der Gemarkung Nackel in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
von Nackel soll gleichzeitig zur Aufstellung der Erganzungs- bzw. Einbeziehungssatzung auf der Siidseite der
StraRe im Norden eine Anderung der nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB aufgestellten Satzung erfolgen und
die nach § 34 Abs. 1 BauGB tatséchlich zum Innenbereich gehérende Liegenschaft Segeletzer Stralle 1 in das
Gebiet der Innenbereichssatzung einbezogen werden. Die Geb&ude auf dem Flurstlick 78 werden jetzt in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen, d.h. sie werden Teil des Klarstellungsbereiches. Damit wird
klargestellt, dass dieses kein nach § 35 BauGB zu beurteilender Auenbereich ist, sondern ein Teil des
Innenbereiches. Da dieses ein bereits bebauter Teil des Innenbereiches ist, muss dort keine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung erfolgen.

Der Westteil des Flurstlickes 44/1 ist noch AuRenbereich und somit eine Ergénzungsflache, d.h. dort wird der
Innenbereich um diese Flache ergéanzt. Fir die stidliche Ergéanzungsflache ist dagegen eine Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung erforderlich, auf dessen Grundlage im Satzungsverfahren Kompensationsmafinahmen
ermittelt und festgesetzt werden. Fiir die zukiinftig zulassige Bodenversiegelung missen Gehélzpflanzungen
als Ausgleich erfolgen. Der dauerhafte Erhalt der Pflanzungen muss grundbuchlich gesichert werden.

Nach einem vorangegangenen Rechtsstreit im Jahre 2019 wurde Uber die Aufstellung einer
Ergénzungssatzung erneut im nichtéffentlichen Teil der Sitzung des Bau- und Ordnungsausschusses am
24.01.2023 beraten, da seitens des dort ansassigen Grundeigentiimers weiterhin Bauinteresse besteht. Der
Bau- und Ordnungsausschuss empfiehlt die Aufstellung einer solchen Satzung.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da der Geltungsbereich einer Satzung nach §
34 BauGB nicht mit den Bauflachendarstellungen im FNP Ubereinstimmen muss.




Finanzielle Auswirkungen:

O nein M ja, siehe weitere Ausfiihrungen

Die Kosten sind grundsatzlich durch den Vorhabentréger zu tragen. Die Gemeinde erklarte sich 2019 bereit,
sich an der Finanzierung zu beteiligen und ein Drittel der Gesamtkosten der Planung zu Gibernehmen. Zu
diesem Zeitpunkt konnte eine Einigung zwischen der Gemeinde Wusterhausen/Dosse und den
Vorhabentrégern nicht erzielt werden, so dass daraus ein Rechtsstreit resultierte. Aufgrund dessen kommt es
nun zur Kirzung der Kostenbeteiligung durch die Gemeinde.

Es liegt ein Planungs- und Honorarangebot vom 09.02.2023 des Planungsburos Plankontor Stadt und Land
GmbH vor, dass sich auf 15.468,29 € belauft. Die Beteiligung der Gemeinde ergibt bei Drittlung der Kosten
rechnerisch einen Betrag von 5.156,10 €. Unter Abzug der Anwaltskosten der Gemeinde im Jahr 2019 in Hohe
von 4.011,72 € verbleibt ein Differenzbetrag von 1.144,38 €. Diesen Differenzbetrag von 1.144,38 € wiirde die
Gemeine Wusterhausen/Dosse bezuschussen.

Die Kostentibernahme durch die Privaten wird (iber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Anlagen:

Flurkarte




