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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Gemeinde Wusterhausen/Dosse

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Solarpark Bantikow-Ost*

— Vorentwurf Stand Januar 2024 —

l. Stadtebauliche Festsetzungen

. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1  Sonstige Sondergebiete ,,Photovoltaik-Freiflachenanlage*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

In den gemall § 11 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebieten mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage" sind bauliche Anlagen flr
Photovoltaik zulassig, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen, hier ausschlie3lich
der solaren Strahlungsenergie, einschliel3lich der dazu erforderlichen Nebenanlagen. Die
erforderlichen Photovoltaikmodule missen sich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
im jeweiligen Sonstigen Sondergebiet befinden. Wegeflachen und zusatzliche bauliche
Nebenanlagen im Zusammenhang mit der Solaranlage (z.B. Wechselrichteranlage und
Trafostation) durfen sich auch auf3erhalb der Baugrenzen befinden, jedoch muissen sie
innerhalb der Sonstigen Sondergebiete errichtet werden.

1.2 Folgenutzung
(§ 9 Abs. 1i.V.m. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Fur den Fall, dass in den Sonstigen Sondergebieten keine Stromerzeugung durch die
Nutzung von Solarenergie und kein Repoweringverfahren erfolgt, wird bestimmt, dass
diese Bereiche wieder als Flache fur Landwirtschaft zu nutzen sind.

Hinweis: In der Konsequenz bedeutet dies, dass dann durch die Gemeinde ein Verfahren
zur Aufhebung des Bebauungsplanes durchzufiihren ist.

1.3  Grundflachenfestsetzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1/ § 19 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 gilt
ausschlieRBlich fur die dachartigen, aufgestanderten Tischkonstruktionen der
Photovoltaikmodule. Die sonst nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige
Uberschreitung der durch die GRZ bestimmte Grundflache durch die Grundflachen der in
Satz 1 bezeichneten Anlagen mit bis zu 50 von Hundert ist unzulassig. Mit Ausnahme der
standerartigen Befestigungen im Boden ist eine Versiegelung der unter den Modultischen
liegenden Flachen nicht zulassig.
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Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete ist dartuber hinaus eine Grundflache von
zusammen maximal ___ gm (wird im weiteren Verfahren noch festgesetzt) fr bauliche
und technische Nebenanlagen (bzw. Wechselrichteranlagen, Trafostationen,
Batteriespeicheranlagen), die fur den Betrieb der Photovoltaikanlagen erforderlich sind,
zulassig. Des Weiteren ist es zuldssig, teilversiegelte Wege zur Wartung der Anlagen zu
bauen, wenn diese eine Breite von 4,0 m nicht Uberschreiten und die Gesamtlange aller
Wartungswege die Lange von __ m (wird im weiteren Verfahren noch festgesetzt) nicht
uberschreiten. Bei Ausweichstellen und Wendeplatzen ist es als Ausnahme zulassig die
Breite von 4,0 m zu Uberschreiten.

1.4 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4/ § 18 BauNVO)

Die Oberkanten der Photovoltaikmodulanlagen in den Sonstigen Sondergebieten
"Photovoltaik-Freiflachenanlage" durfen die Hohe von 4,0 m Uber der Gelandeoberflache
nicht Uberschreiten. Die Unterkanten der Solarmodule missen eine Hohe von
mindestens 0,8 m Uber der Gelandeoberfliche aufweisen. Aufgrund von
Gelandeunebenheiten sind geringe Abweichungen zulassig. Fur Nebenanlagen wird eine
Gebaudehohe von maximal 3,5 m uber der Gelandeoberflache zugelassen. Bei dem Bau
von Einfriedungen am Rande oder innerhalb der Sonstigen Sondergebiete darf eine Hohe
von 2,5 m Uber Gelandeoberkante des gewachsenen Bodens nicht Uberschritten werden.
In den sonstigen Sondergebieten kann die zuldassige Bauhdhe fur technische
Einrichtungen (z.B. Blitzschutzeinrichtungen, Videokameramasten zur Uberwachung)
ausnahmsweise um bis zu 5,0 m Uberschritten werden.

Hinweis: a) Die Héhe der Geldndeoberkante ist herauslesbar aus der im Herbst 2023
angefertigten Vermesserunterlage mit den dort eingetragenen Hb6henpunkten,
aufgemessen im DHHN 2016-Hbhensystem.

b) Siehe hierzu auch die gestalterische Festsetzung unter lI/1.

2.0 Bauweise
2.1 Abstand der Modulreihen

Der lichte Abstand der Modulreihen (Abstand zwischen der Oberkante des PV-Moduls
der einen Reihe zur Unterkante des PV-Moduls der nachsten Reihe) muss mindestens
3,0 m betragen.

3.0 Sonstige stadtebauliche Festsetzungen
3.1 Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist in vollstandigem
Umfang innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu fuhren.
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3.2 Nutzung der offentlichen Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Planweg D) innerhalb des
Teilbereiches Ost dient zur Erschlieung der einzelnen Baufelder. Es ist nur fur den land-
und forstwirtschaftlichen Verkehr, Full- und Fahrradverkehr, Wartungsfahrzeuge und
Loschfahrzeuge zulassig, diese offentliche Verkehrsflache zu nutzen. Es ist nicht
zulassig, um die offentliche Verkehrsflache eine Einfriedung zu errichten.

3.3  Nutzung der privaten Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflachen dienen der
ErschlieBung der einzelnen Sondergebiete. Zuldssig ist das Befahren durch
Wartungsfahrzeuge. Weiterhin ist es zulassig, die privaten Verkehrsflachen fur land- und
forstwirtschaftlichen Verkehr und fur Ful3- und Fahrradverkehr zu nutzen.

3.4 Zulassige Unterbrechungen von Randeingriinungen bei Sondergebieten

Es ist bei technischer Erforderlichkeit (z. B. zusatzliche Feuerwehrzufahrt) zulassig, die
festgesetzten Randeingrinungen durch Hecken (SPE-Flache) bei notwendigen
zulassigen Zufahrten zu den Sondergebieten in einer Breite von maximal 4,0 m zu
unterbrechen.

Es ist zulassig, die Wildschneisen der Grunflachen GF 3.1, GF 7.1 und GF 13.1 durch bis
zu 3,0 m breite Schotterwege zu durchqueren, um die angrenzenden Sondergebiete fur
Wartungsfahrzeuge miteinander zu verbinden. Diese Schotterwege dirfen die Funktion
der Grinflache als Wildkorridor nicht beeintrachtigen.

ll. Gestalterische Festsetzungen
1. Gestaltung der Einfriedung

Die zulassige Einfriedung am Rande der Sonstigen Sondergebiete ist als Metallgitter-
oder Maschendrahtzaune herzustellen. Bei dem Bau der Zaune zur Einfriedung der
Photovoltaikanlagen in den Sonstigen Sondergebieten ist der Zaun so herzustellen, dass
im ausreichenden Male eine Bodenfreiheit von 0,20 m gewahrleistet ist, um die
Durchgangigkeit fur Bodenbruter, Kleinsauger und Amphibien / Reptilien sicherzustellen.
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lll. Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Im weiteren Verfahren erfolgen differenzierte grunordnerische Festsetzungen zu jeder
SPE-Flache und zu jeder Grunflache innerhalb des Plangebietes.

Stand Januar 2024
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