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Lagesystem:
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Kartengrundlage:

Gemarkung:
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Liegenschaftskar te
des  Katasteramtes:
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Planzeichenerklärung
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und 
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs,
Flächen für den Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zweckbestimmung: Feuerwehr

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen
für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

ö

Bauweise und überbaubare Grundstücksfläche

Flurstücksnummer

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs

Sonstige Planzeichen

494/2 Flurstücksgrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBVerkehrsflächen

Straßenverkehrsflächen

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Darstellungen der Plangrundlage

Flächen für den Gemeinbedarf

Nutzungsschablone

Grundf lächenz ahl
GRZ

§ 17, 19 B auNVO

Art der baulichen N utzung
§ 9 ( 1),  ( 6) B auG B 

H öhe baul icher  Anl agen 
OK in m über 36 m D HHN

§ 18 BauN VO

Neupflanzung Baum

Einfahrtbereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBGrünflächen

Grünfläche

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flächen
a - zugunsten Ver- und Entsorgungsträger (GFL),

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Erhaltung Baum

Widmung: öffentlich

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, 
Erlasse, DIN-Vorschriften) können bei der Gemeindeverwaltung Wusterhausen / Dosse, Am Markt 1, 
16868 Wusterhausen / Dosse, eingesehen werden.

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt 
geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221).

Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes  vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) 

Verordnung über die Ausarbeitung von Bauleitplänen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021.

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gemäß § 39 und 
§ 44 BNatSchG sind zu berücksichtigen.
In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fällungen, Gebäudesanierung oder - abbruch
sind im Vorfeld der Arbeiten Gehölze und Gebäude einschließlich Keller auf Brut-, Nist-
und Lebensstätten (Vögel, Fledermäuse) zu überprüfen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehörde mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstätten ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Artenschutz
Hinweise

Im Geltungsbereich befindet sich die Altablagerung "Deponie Borchertstraße" (ALKAT Nr.
03300680076). Nähere Informationen sind dem Baugrundgutachten zu entnehmen.
Innerhalb des Deponiekörpers darf kein Niederschlagswasser versickern.
Sofern die Art der Gründung feststeht, ist dazu ein Durchführungskonzept zu erstellen.
Dieses ist der unteren Bodenschutz- und ggf. Abfallwirtschaftsbehörde vor Maßnahmenbeginn
zur Abstimmung vorzulegen. 
Sollten Bodenuntersuchungen, chemische Analysen u.a. Hinweise auf schädliche Bodenver-
änderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Ausffälligkeiten durch Farbe, und /
oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Maßnahmen
unverzüglich und unaufgefordert zu informieren.

Altlasten

Im Bereich des Vorhabens befindet sich teilweise das Bodendenkmal 100.260 "Altstadt des
Mittelalters und der Neuzeit von Wusterhausen" einschließlich einer Siedlung aus der Slawen-
zeit.
Veränderungen und Teilzerstörungen an Bodendenkmalen bedürfen gem. §§ 9, 19 / § 20 Abs. 1 
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis / Baugenehmigung. Auf die Einhaltung der gesetzlichen 
Melde- (§ 11 BdgDSchG) und der Erhaltungspflicht (§ 7 BdbgDSchG) im Falle unerwartet frei-
gelegter archäologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen.

Bodendenkmale

Durch den Betrieb der Feuerwehr kann es zeitweise und sporadisch zu Geräuschbelastungen
kommen.
Durch geeignete technische und/oder organisatorische Maßnahmen ist das Einschalten des
Martinshorns vor dem Verlassen des Betriebsgrundstücks zu unterbinden. 

Immissionsschutz

Die Baumschutzverordnung des Landkreises Ostprignitz-Ruppin (BaumSchVO OPR) vom
01.01.2011 ist zu beachten.
Demnach ist für den Verlust von Bäumen, welche unter die Verordnung fallen, im Zuge des Bau-
antragsverfahrens ein Fällantrag zu stellen und entsprechender Ersatz auf den vom Verursacher 
bereit  zu stellenden Flächen zu leisten. 
Es ist ein externer Ersatz von 30 Baumpflanzungen auf den Flurstücken 75/1 und 74/1, Flur 3,
Gemarkung Brunn zu leisten. Dabei sind Arten der Pflanzliste 1 der Begründung zu verwenden.

Gehölzschutz und externer Ausgleich

II

Festgesetzt wird eine Fläche für den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr".
Auf dieser Fläche sind ausschließlich Anlagen, Einrichtungen und Stellplätze, die der Nutzung
und dem Betrieb der Fläche als zentraler Standort für die Feuerwehr, den Katastrophenschutz und
den Rettungsdienst dienen, zulässig.

Planungsrechtliche Textfestsetzungen

Innerhalb der östlichen Grünfläche wird in gesamter Länge und Breite ein Geh-, Fahr- und 
Leitungsrecht zugunsten der Erschließungsträger festgesetzt.

Auf der Fläche für Gemeinbedarf "Feuerwehr" sind insbesondere folgende Nutzungen zulässig:
   -   Fahrzeughalle
   -   Waschhalle und Waschplatz
   -   Umkleiden
   -   Lagerräume
   -   Schulungs- und Büroräume
   -   Nebenanlagen und innere Erschließung
   -   Zuwegung und inere Erschließung
   -   Einfriedungen

Im Geltungsbereich sind 13 einheimische Laubbäume als Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen,
mit 14-16 cm Stammumfang, Kronenansatz ≥ 2 m, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 
Die Baumscheiben der Hochstämme sollten eine Größe von 2 x 2 Metern nicht unterschreiten.
Zu verwenden sind Arten der Pflanzliste 1 der Begründung.

I
Art und Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 16 bis 19 BauNVO)1.
Fläche für den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

1.1.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)2.

1.1

2.1

1.1.2

Maßnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bäumen und Sträuchern und 
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.

3.1

Der Bebauungsplan in der Fassung vom .........................., bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wurde am .......................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde 
Wusterhausen/Dosse gemäß § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begründung des Bebauungsplans wurde gebilligt.

Gemeinde Wusterhausen/Dosse, den ...................................

                                                                                    Siegel

                                                                                                                            Bürgermeister

Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
relevanten baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach. Sie ist hinsichtlich 
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Übertragbarkeit der neuzubildenen 
Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

.............., den .............................

                                                                                    Siegel

                                                                                                                           Öffentlich bestellter
                                                                                                                           Vermessungsingenieur

Die Satzung des Bebauungsplans in der Fassung vom ..............................., bestehend aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Wusterhausen/Dosse, den ...................................

                                                                                    Siegel

                                                                                                                            Bürgermeister

Die Satzung des Bebauungsplans und die Begründung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
während der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und über deren Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ...................... ortsüblich bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Wusterhausen/Dosse, den ...................................

                                                                                    Siegel

                                                                                                                            Bürgermeister

Verfahrensvermerke

Gemeinde Wusterhausen / Dosse

Bebauungsplan 
"Feuerwehrgerätehaus Wusterhausen"

St ein bre ch er  u.  Par t n er
I ngen ieur ges el lsc haft  m bH
ww w.is pne t. de

Satzung Januar 2024

Teil A: Planzeichnung

Teil B: Textliche Festsetzungen
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