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Gemeinde Wusterhausen/Dosse

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Solarpark Bantikow-
Ost" im Ortsteil Bantikow

Textliche Festsetzungen (Teil B)
— Entwurf Stand Januar 2025 —

l. Stadtebauliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Sonstige Sondergebiete ,,Photovoltaik-Freiflachenanlage*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

In den gemaR § 11 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbe-
stimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage" in den Baufeldern 1 bis 4 und 6 bis 13 sind
bauliche Anlagen fiir Photovoltaik zulassig, die der Nutzung erneuerbarer Energien die-
nen, hier ausschlieBlich der solaren Strahlungsenergie, einschliellich der dazu erforder-
lichen Nebenanlagen und Batteriespeicheranlagen. Die erforderlichen Photovoltaikmo-
dule mussen sich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen im jeweiligen Sonstigen Son-
dergebiet befinden. Wegeflachen und zusatzliche bauliche Nebenanlagen im Zusam-
menhang mit der Solaranlage (z. B. Wechselrichteranlage und Trafostation) durfen sich
auch aulderhalb der Baugrenzen befinden, jedoch muissen sie innerhalb der Sonstigen
Sondergebiete errichtet werden.

1.2 Folgenutzung
(§9 Abs. 1i.V.m., §9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Fir den Fall, dass in den Sonstigen Sondergebieten keine Stromerzeugung durch die
Nutzung von Solarenergie und kein Repoweringverfahren erfolgt, wird bestimmt, dass
diese Bereiche wieder als Flache fur Landwirtschaft zu nutzen sind.

Hinweis: In der Konsequenz bedeutet dies, dass dann durch die Gemeinde ein Verfah-
ren zur Aufhebung des Bebauungsplanes durchzufiihren ist.

1.3  Grundflachenfestsetzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1/ § 19 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 fur alle Sonder-
gebiete gilt ausschliellich fur die dachartigen, aufgestanderten Tischkonstruktionen der
Photovoltaikmodule. Die sonst nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuléssige Uberschrei-
tung der durch die GRZ bestimmte Grundflache durch die Grundflachen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen mit bis zu 50 von Hundert ist unzulassig. Mit Ausnahme der stan-
derartigen Befestigungen im Boden ist eine Versiegelung der unter den Modultischen
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liegenden Flachen nicht zuldssig. Beim Bau von Batteriespeicheranlagen ist deren Bo-
denversiegelung bei der festgesetzten GRZ von 0,65 anzurechnen.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete ist es darlber hinaus zulassig, eine Grundflache
von insgesamt maximal 400 gm fir den Bau von Trafostationen voll zu versiegeln und
innerhalb der Sondergebiete insgesamt eine Flache von maximal 16.000 gm mit Schot-
terwegen teil zu versiegeln (entspricht 8.000 gm Vollversiegelung), wenn diese teilversie-
gelten Wege zur Wartung der Anlagen dienen und eine Breite von 4,0 m nicht iberschrei-
ten. Bei Ausweichstellen und Wendeplatzen ist es als Ausnahme zulassig die Breite von
4,0 m zu Uberschreiten.

1.4 Hohe der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4/ § 18 BauNVO)

Die Oberkanten der Photovoltaikmodulanlagen in den Sonstigen Sondergebieten "Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage" durfen die Héhe von 3,50 m Uber der Gelandeoberflache
nicht Gberschreiten. Die Unterkanten der Solarmodule mussen eine Héhe von mindes-
tens 0,80 m Uber der Gelandeoberflache aufweisen. Flir Nebenanlagen wird eine Gebau-
dehdhe von maximal 4,00 m Uber der Gelandeoberflache zugelassen. Beim Bau von Ein-
friedungen am Rande oder innerhalb der Sonstigen Sondergebiete darf eine H6he von
2,50 m Uber Gelandeoberkante des gewachsenen Bodens nicht tiberschritten werden.

Von der H6henfestsetzung ausgeschlossen sind mastenartige Einzelanlagen, die fur Be-
leuchtungs- und Uberwachungsanlagen genutzt werden.

Hinweis: a) Die Héhe der Geldndeoberkante ist herauslesbar aus der im Herbst 2023
angefertigten Vermesserunterlage mit den dort eingetragenen Héhenpunkten, aufgemes-
sen im DHHN 2016-Hbhensystem.

b) Siehe hierzu auch die gestalterische Festsetzung unter Il/2.

2. Bauweise

21 Abstand der Modulreihen

Der lichte Abstand der Modulreihen (Abstand zwischen der Oberkante des PV-Moduls
der einen Reihe zur Unterkante des PV-Moduls der nachsten Reihe) muss mindestens
3,0 m betragen.

3. Einfriedungen

3.1  Zulassigkeit von Einfriedungen

Einfriedungen sind nur am Rand der jeweiligen Sonstigen Sondergebiete "Photovoltaik-
Freiflachenanlage" zulassig. An den Réndern der Sondergebiete zu den Lerchenfenstern
ist eine Einfriedung nicht zulassig.
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Als Ausnahme in den SPE-Flachen ist die Einfriedung der Anpflanzungen mit einem Wild-
zaun far die Dauer der Anwuchspflege zuldssig. Dauer und Abbau der Wildzaune sind in
dem abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag zu regeln. Sofern eine Schafbeweidung
innerhalb der Flache der PVA vorgesehen ist, durfen um die zu beweidende Flache flr
die Dauer der Beweidung geschlossene Weidezaune errichtet werden.

4. Sonstige stadtebauliche Festsetzungen

41 Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist in vollstandigem
Umfang innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu fuhren.

4.2 Nutzung der offentlichen Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.2.1 Die offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, nérdlich der Bau-
felder 3 und 4 (Planweg A), dient nur dem land- und forstwirtschaftlichen Verkehr
und dem Ful- und Fahrradverkehr der Allgemeinheit. Fir Loschfahrzeuge ist die
Nutzung dieser offentlichen Verkehrsflache zulassig. Die Nutzung durch War-
tungsfahrzeuge fir die PV-Freiflachenanlage ist nicht zulassig.

4.2.2 Die offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, westlich des
Baufeldes 8 (Planweg B) und ostlich des Baufeldes 1 (Planweg C) und mittig in-
nerhalb des Teilgeltungsbereiches Ost (Planweg D), dienen der Erschlie3ung der
angrenzenden Baufelder der Sondergebiete und der Forst- und Landwirtschaft. Es
ist nur fir den land- und forstwirtschaftlichen Verkehr, Ful- und Fahrradverkehr
der Allgemeinheit, Wartungsfahrzeuge und Léschfahrzeuge zulassig, diese offent-
liche Verkehrsflache zu nutzen. Es ist nicht zulassig, die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen in eine Einfriedung einzubeziehen.

4.3 Zulassige Unterbrechungen von Randeingriinungen bei Sondergebieten und
Wegequerungen durch Griinflachen

Es ist bei technischer Erforderlichkeit (z. B. zusatzliche Feuerwehrzufahrt) zulassig, die
festgesetzten Randeingrinungen durch Hecken (SPE-Flache) bei notwendigen zulassi-
gen Zufahrten zu den Sondergebieten in einer Breite von maximal 4,00 m zu unterbre-
chen.

Zur internen Erschliellung der einzelnen Sondergebiete durch teilversiegelte Wartungs-
wege ist es zulassig die Grunflachen GF 3.1, GF 4.1 aul3erhalb der Moorbdden, GF 7.1,
GF 10.1, GF 11.2, GF 12.1 und die SPE-Flachen SPE 1.2, SPE 2.2, SPE 8.3, SPE 9.6,
SPE 9.7, SPE 12.1, SPE 13.1 und SPE 13.2 durch bis zu 4,00 m breite Schotterwege zu
durchqueren, um die angrenzenden Sondergebiete fur Wartungsfahrzeuge miteinander
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zu verbinden. Diese Schotterwege durfen die Funktion der offenen Grinflachen, der He-
ckeneingrunung und insbesondere der Wildkorridore in ihrer jeweiligen Funktion nicht
beeintrachtigen.

4.4 Leitungsrecht auf der Grunflache GF 6.1

Die in der Planzeichnung in der Grinflache GF 6.1 dargestellte Flache, mit der vorhan-
denen Hochspannungsleitung, ist gemall § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Leitungs-
recht zugunsten des die Hochspannungsleitung betreibenden Energieversorgers, hier
der E.DIS Netz GmbH, zu belasten.

ll. Gestalterische Festsetzungen
1. Herstellung von Wegen

1.1 Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung, die Planwege B, C und D, dienen dem land- und forstwirtschaftlichen Ver-
kehr, der ErschlieBung der Sondergebiete durch Wartungsfahrzeuge, und der Allge-
meinheit fir den FuBganger- und Fahrradverkehr. Diese Wege sind als unbefestigte, nur
teilversiegelte Wege (Schotterwege) herzurichten und dirfen eine Breite von 4,50 m
nicht Uberschreiten. Die Planwege C und D sind in den Abschnitten, in denen sie keine
ErschlieBungsfunktion flr eine der Sondergebiete haben, in ihrem bisherigen Zustand
zu erhalten.

1.2 Wartungswege innerhalb der Sondergebiete

Die Wege innerhalb der Sondergebiete, einschlieBlich der Zugangswege zu den Sonder-
gebieten, die der Unterhaltung und Versorgung der PV-Freiflachenanlagen dienen, sind
teilversiegelt als Schotterweg mit einer Breite von maximal 4,00 m herzustellen.

2 Gestaltung der Einfriedungen
(§ 81 Abs. 10 Satz 1 Nr. 1 BbgBO, § 9 Abs. 2 BauGB)

Die gemaB der Festsetzung 1/3.1 zulassigen Einfriedungen sind als Metallgitterzdune her-
zustellen. Die Einfriedungen sind so herzustellen, dass eine Bodenfreiheit von 0,20 m als
Kleintierdurchschlupf gewéhrleistet ist. Sofern eine Schafbeweidung innerhalb der Flache
der Photovoltaikanlage vorgesehen ist, kann die Anlage zur Wolfssicherung als Aus-
nahme mittels geschlossenem Zaun eingefriedet werden. Fur diesen Fall ist ebenfalls die
Errichtung von Kleintiertunneln im Abstand von max. 50,00 m im Zaun zul&ssig.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Differenzierte Nutzung der festgesetzten Griinflachen

Die Grunflache GF 3.1, zwischen den Sondergebieten in den Baufeldern 3 und 4,
dient als Wildachse. Sie ist weitestgehend als offene Wiesenflache zu erhalten.
Innerhalb dieser Wild-achse sind bis zu 4 kleine Gehdlzgruppen mit mittelhohen
standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen, welche dem Deckungsschutz que-
renden Wildes dienen kdnnen. Dabei darf eine derartige Gehdlzinsel die Breite von
10,00 m nicht Uberschreiten, damit noch 20,00 m Breite als freie Wiesenflache fur
den offenen Wildwechsel verbleibt.

Die Griuinflache GF 4.1 ist als offene Wiesenflache beidseitig des dort vorhande-
nen Entwasserungsgrabens als Biotopflache, die einzelne geschitzte Begleitbio-
tope enthalt, zu erhalten. Eine Verbuschung ist durch regelmaRige Pflege zu ver-
hindern. Weiterhin ist eine landwirtschaftliche Nutzung durch Tierhaltung zulassig.
In diesem Fall ist eine Einzdunung der Weideflachen zuldssig. Die Einzaunung
muss so erfolgen, dass die Funktion der Griunflache als Wildkorridor erhalten
bleibt.

Die Grunflache GF 4.2, 6stlich des Sondergebietes im Baufeld 4, dient als Wild-
achse. Sie ist weitgehend als offene Wiesenflache zu erhalten. Innerhalb dieser
Wildachse sind bis zu 2 Gehdlzgruppen mit mittelhohen standortgerechten Laub-
geholzen anzulegen, welche dem Deckungsschutz querenden Wildes dienen kon-
nen. Bei der Pflanzung der Geholzgruppen ist darauf zu achten, dass ein 5,00 m
breiter Gewasserrandstreifen an dem dort verlaufenden Graben von Bewuchs frei-
gehalten wird.

Die Grunflache GF 4.3, nordlich des Sondergebietes im Baufeld 4, ist als Wald-
abstandsflache von Gehdlzaufwuchs freizuhalten. Aulderhalb des am Waldrand
befindlichen Waldweges ist die Flache als Trockenrasen zu erhalten.

Die Gruinflache GF 6.1, im Nordosten des Sondergebietes im Baufeld 6 unter der
dort verlaufenden Hochspannungsleitung, ist als offene Wiesenflache zu erhalten.

Die Griuinflache GF 7.1 erfullt, in dem Bereich zwischen den Sondergebieten der
Baufeldern 6 und 7, die Funktion einer Wildachse und, Ostlich des Baufeldes 7,
gleichzeitig auch die Funktion einer Waldabstandsflache.

Im Bereich zwischen den Baufeldern 6 und 7 sind bis zu 3 kleine Gehodlzgruppen
mit mittelhohen standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen, welche dem De-
ckungsschutz querenden Wildes dienen konnen. Dabei darf eine derartige Geholz-
insel die Breite von 10,00 m nicht Uberschreiten, damit noch 20,00 m Breite als
freie Wiesenflache fur den offenen Wildwechsel verbleibt.
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

Die Flache ostlich des Baufeldes 7 mit der Funktion einer Waldabstandsflache ist
von Geholzaufwuchs freizuhalten und als Bluhwiese herzurichten und zu erhal-
ten, die im Bedarfsfall auch durch die Feuerwehr befahren werden kann.

Auf der Flache o6stlich des Baufeldes 7, die nicht entlang des Waldes verlauft, ist
vor dem Zaun der PV-Freiflachenanlage eine 3-reihige Hecke zu pflanzen.

Die Grunflache GF 7.2 ist als offene Wiesenflache beidseitig des dort vorhande-
nen Entwasserungsgrabens als Biotopflache, die einzelne geschutzte Begleitbio-
tope enthalt, zu erhalten. Eine Verbuschung ist durch regelmallige Pflege zu ver-
hindern. Weiterhin ist eine landwirtschaftliche Nutzung durch Tierhaltung zulassig.
In diesem Fall ist eine Einzaunung der Weideflachen zulassig. Bei der Einzaunung
ist die Funktion als Wildachse zu erhalten. Au3erdem ist darauf zu achten, ein
5,00 m breiter Gewasserrandstreifen an dem dort verlaufenden Graben von Be-
wuchs freizuhalten.

Die Grunflache GF 7.3, westlich des Sondergebietes im Baufeld 7, dient als Wild-
achse. Sie ist weitgehend als offene Wiesenflache zu erhalten. Innerhalb dieser
Wildachse sind bis zu 2 Gehdlzgruppen mit mittelhohen staudenartigen Laubge-
holzen anzulegen, welche dem Deckungsschutz querenden Wildes dienen kon-
nen. Bei der Pflanzung der Geholzgruppen ist darauf zu achten, dass ein 5,00 m
breiter Gewasserrandstreifen an dem dort verlaufenden Graben von Bewuchs frei-
gehalten wird.

Die Grunflachen GF 10.1 (6stlich Baufeld 10) und GF 11.1 sind als offene Wie-
senflachen beidseitig der zu erhaltenden Baum- und Gehodlzreihe in der Flache
SPE 10.4 zu erhalten. Die Flachen GF 10.1, GF 11.1 und die SPE 10.4 haben
zusammen eine Breite von 30,00 m und sollen so auch die Funktion einer Wild-
achse erflllen. In dem Abschnitt zwischen dem Planweg D und der vorhandenen
Baumreihe sind 2 Gehdlzgruppen als Deckung zu pflanzen.

Die Grunflache GF 11.2, im Sudwesten des Sondergebietes im Baufeld 11, hat
die Funktion einer Wildachse und ist als offene Wiesenflache zu erhalten.

Die Grunflache GF 11.4, im Sudosten des Sondergebietes im Baufeld 11, hat die
Funktion einer Wildachse und ist als offene Wiesenflache zu erhalten. Innerhalb
dieser Wildachse sind bis zu 2 kleine Gehdlzgruppen mit mittelhohen standortge-
rechten Laubgehdlzen anzulegen, welche dem Deckungsschutz querenden Wil-
des dienen kénnen. Dabei darf eine derartige Geholzinsel die Breite von 10,00 m
nicht Uberschreiten, damit noch 20,00 m Breite als freie Wiesenflache fur den of-
fenen Wildwechsel verbleibt.

Sudlich der Grunflache GF 11.4, beidseitig des Planweges D, befindet sich eine
geschutzte Allee, die zu erhalten ist.

Die Griinflache GF 12.1, zwischen den Sondergebieten in den Baufeldern 12.1
und 12.2, hat - in Verkntpfung mit der Flache SPE 12.4 - die Funktion einer Wild-
achse und ist als offene Wiesenflache zu erhalten. Innerhalb dieser Wildachse ist

WU 897 » 10.01.2025 + Le/GA Seite 6 von 14



Gemeinde Wusterhausen/D0sse * Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Bantikow-Ost“ im OT Bantikow

1.13

2.1

2.2

2.3

24

2.5

1 kleine Gehdlzgruppe mit mittelhohen standortgerechten Laubgehdlzen anzule-
gen, welche dem Deckungsschutz querenden Wildes dienen kann. Dabei darf eine
derartige Gehdlzinsel die Breite von 10,00 m nicht Uberschreiten, damit noch
20,00 m Breite als freie Wiesenflache fur den offenen Wildwechsel verbleibt.

Die Griinflache GF 13.1, zwischen den Sondergebieten in den Baufeldern 12.2
und 13, hat - in Verknlpfung mit der Flache SPE 13.3 - die Funktion einer Wild-
achse und ist weitgehend als offene Wiesenflache zu erhalten. Innerhalb dieser
Wildachse sind bis zu 4 kleine Gehdlzgruppe mit mittelhohen standortgerechten
Laubgehdlzen anzulegen, welche dem Deckungsschutz querenden Wildes dienen
konnen. Dabei darf eine derartige Geholzinsel die Breite von 10,00 m nicht uber-
schreiten, damit noch 20,00 m Breite als freie Wiesenflache fur den offenen Wild-
wechsel verbleibt.

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (SPE-Flachen)
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Innerhalb der Sondergebiete, in den Baufeldern 1, 3,4, 6, 7,9, 11, 12.1, 12.2 und
13, sind insgesamt 51 Lerchenfenster mit einem Auf3lenmal} von jeweils 20 x 20
m festgesetzt mit einer Gesamtflache von 24.400 gm als Ersatzhabitatflachen fur
die mit Sondergebieten Uberplanten vorhandenen Feldlerchenhabitate anzulegen.

In der SPE-Flache 1.1, zwischen der Verbindungsstrale Bantikow-Treskow, ist die
dort parallel zur StralRe befindliche Baum- und Geholzreihe zu erhalten. Bei einem
Abgang dort vorhandener Pappeln sind Ersatzpflanzungen durch standortgerechte
mittel- oder grol3kronige Laubbaume vorzunehmen. Die verbleibende Flache zwi-
schen der Baum- und Gehodlzreihe und der Einzaunung der PV-Freiflachenanlage
ist als Bluhwiese herzustellen und zu erhalten.

Die SPE-Flache 1.2, zwischen dem Planweg C und der Einzaunung des Sonder-
gebietes im Baufeld 1, ist als Bluhwiese herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die SPE-Flache 1.3, zwischen der Einzaunung des Sondergebietes im Baufeld 1
und dem sudlich angrenzenden Hochwald, ist in ihrer Funktion als Waldabstands-
flache als Bluhwiese herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Mit der Ausnahme ei-
nes direkt am Waldrand méglicherweise entstehenden Waldsaums durch Spontan-
vegetation, ist die Blihwiese durch eine entsprechende Pflege dauerhaft gehoélzfrei
zu erhalten. Es ist sicherzustellen, dass die Bluhwiese durch Feuerwehrfahrzeuge
dauerhaft befahrbar ist.

Die SPE-Flache 1.4, am westlichen Rand des Sondergebietes im Baufeld 1, dient
der Eingrinung der PV-Freiflachenanlage und damit der Einfligung in das Land-
schaftsbild. In der SPE-Flache 1.4 ist eine dreireihige Gehdlzpflanzung mit stand-
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2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

ortgerechten Laubgehdlzen, die eine naturliche Wuchshodhe von tber 4,00 m errei-
chen, vorzunehmen. Durch regelmafige Pflege ist es zulassig, die HOhe der aus-
gewachsenen Hecke jeweils auf eine Hohe von 4,00 m Uber der vorhandenen Ge-
landehdhe zurtuckzuschneiden.

Die SPE-Flache 1.5, im sudlichen Teil des Sondergebietes im Baufeld 1, enthalt im
Kern ein geschutztes Flachenbiotop nach § 30 BNatSchG/§ 18 BbgNatSchAG eines
ehemaligen Feldsolls. Die das geschutzte Flachenbiotop umgebenden Flachen mit
Bezug zu dem sudlich angrenzenden Wald, sind als offene gehdlzfreie Flachen zu
erhalten.

Die SPE-Flache 2.1, am westlichen Rand des Sondergebietes im Baufeld 2, hat die
Funktion einer Waldabstandflache zu dem westlich angrenzenden Hochwald. Sie
ist als Bluhwiese herzustellen und dauerhaft durch entsprechende Pflege geholzfrei
zu erhalten. Es ist sicherzustellen, dass die Bluhwiese durch Feuerwehrfahrzeuge
dauerhaft befahrbar ist. Der stdliche Teil der SPE-Flache 2.1, die nicht an Wald
grenzt, soll mit 3-reihiger Hecke bepflanzt werden.

In der SPE-Flache 2.2, sudlich des Baufeldes 2 zwischen der Verbindungsstralle
Bantikow-Tornow und dem Sondergebiet im Baufeld 2, ist die dort parallel zur
Strale befindliche liickige Buschbepflanzung zu erhalten. Die Licken innerhalb der
Buschbepflanzungen sind durch das Anpflanzen von standortgerechten Laubgehdl-
zen, die eine naturliche Wuchshohe von tber 4,00 m erreichen, vorzunehmen und
durch einzelne klein- bis mittelkronige Laubbaume zu erganzen. Die verbleibende
Flache, zwischen der parallel zur Straf3e befindlichen Busch- und Gehdlzpflanzung
und der Einzaunung der PV-Freiflachenanlage, ist als BlUhwiese herzustellen und
zu erhalten.

Die SPE-Flache 2.3, am 6stlichen Rand des Sondergebietes im Baufeld 2, hat die
Funktion einer Waldabstandsflache zu dem 6stlich angrenzenden Hochwald. Sie ist
als Bluhwiese herzustellen und dauerhaft mit entsprechender Pflege gehdlzfrei zu
erhalten. Es ist sicherzustellen, dass die Bluhwiese durch Feuerwehrfahrzeuge dau-
erhaft befahrbar ist. Daruber hinaus ist vor dem Zaun der PV-Freiflachenanlage eine
3-reihige Heckenpflanzung vorzunehmen mit Gehdlzen, die eine Wuchshéhe von
4,00 m erreichen. Durch regelmafige Pflege ist es zulassig, die Hohe der ausge-
wachsenen 3-reihigen Gehdlzhecke auf eine Hohe von 4,00 m tber der vorhande-
nen Gelandehdhe zu halten.

Die SPE-Flache 3.1, zwischen der Einzdunung des Sondergebietes im Baufeld 3
und dem sudlich angrenzenden Hochwald, hat die Funktion einer Waldabstandsfla-
che. Sie ist als Bluhwiese herzustellen und dauerhaft mit entsprechender Pflege
geholzfrei zu erhalten. Es ist sicherzustellen, dass die Blihwiese durch Feuerwehr-
fahrzeuge dauerhaft befahrbar ist.
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2.11

212

213

214

Die SPE-Flache 3.2, am westlichen und stdwestlichen Rand des Sondergebietes
im Baufeld 3, dient der Einfriedung der PV-Freiflachenanlage und damit der Einfu-
gung in das Landschaftsbild. In der SPE-Flache 1.4 ist eine dreireihige Geholzpflan-
zung mit standortgerechten Laubgehdlzen, die eine naturliche Wuchshohe von Uber
4,00 m erreichen, vorzunehmen. Durch regelmaRige Pflege ist es zulassig, die Héhe
der ausgewachsenen Hecke jeweils auf eine Héhe von 4,00 m Uber der vorhande-
nen Gelandehdhe zuriickzuschneiden.

Der Teil der SPE-Flache 3.2 am nérdlichen Rand des Sondergebietes im Baufeld 3
bis zur Verkehrsflache des Planweges A am Rand des nérdlich anschlielenden
Hochwaldes hat die Funktion einer Waldabstandsflache. Die Flache ist als Blih-
wiese herzustellen und dauerhaft mit entsprechender Pflege gehdlzfrei zu erhalten.
Es ist sicherzustellen, dass die Bluhwiese durch Feuerwehrfahrzeuge dauerhaft be-
fahrbar ist.

Die SPE-Flache 4.1, nordlich des Sondergebietes im Baufeld 4, hat in dem westli-
chen Teil, stdlich des dort noch festgesetzten Planweges A, die Funktion einer
Waldabstandflache. Die Flache ist in diesem westlichen Teil als Blihwiese herzu-
stellen und dauerhaft mit entsprechender Pflege geholzfrei zu erhalten. Es ist si-
cherzustellen, dass die Bluhwiese durch Feuerwehrfahrzeuge dauerhaft befahrbar
ist.

In dem &stlichen Teilabschnitt der SPE-Flache 4.1 ist vor dem Zaun der PV-Freifla-
chenanlage eine 3-reihige Heckenpflanzung vorzunehmen mit Gehdlzen, die eine
Wuchshéhe von 4,00 m erreichen. Durch regelmafige Pflege ist es zulassig, die
Hohe der ausgewachsenen 3-reihigen Geholzhecke auf eine Hohe von 4,00 m Uber
der vorhandenen Gelandehdhe zu halten.

In der SPE-Flache 4.2, am 6stlichen Rand (nordlicher Teil) des Sondergebietes im
Baufeld 4, ist eine 10,00 m breite Gehdlzpflanzung zur Abschirmung des Kranich-
brutplatzes in der 6stlich angrenzenden SPE-Flache 4.3 anzulegen.

Dort ist eine 3-reihige Anpflanzung mit standortgerechten Laubgehdlzen vorzuneh-
men. Es sind dort Gehdlze anzupflanzen, die eine natlrliche Wuchshdhe von Uber
4,00 m erreichen. Durch regelmafige Pflege ist es zulassig, die Hohe der ausge-
wachsenen 3-reihigen Gehdlzhecke auf eine Hohe von 4,00 m tber der vorhande-
nen Gelandehdhe zu halten.

Die SPE-Flache 4.3, zwischen den Sondergebieten in den Baufeldern 4 (West) und
7 (Ost) mit dem dort vorhandenen Entwasserungsgraben, einer grolieren Wasser-
flache und randseitiger Rohrrichtbereiche, stellt im Kern ein nach § 30 BNatSchG/§
18 BbgNatSchGA als geschutztes Flachenbiotop dar. Weiterhin befindet sich dort
(Stand 2024) ein Kranichbrutplatz.

Das geschutzte Flachenbiotop und seine Randflachen innerhalb der SPE-Flache
4.3, sind in ihrem Zustand zu erhalten und ein vollstandiges Zuwachsen durch Ge-
holze ist zu verhindern.

Des Weiteren erhalt die SPE-Flache 4.3 die Funktion eines Wildkorridors. Daher
sind dort einzelne Gehdlzgruppen anzupflanzen, die als Deckungsschutz fur das
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querende Wild dienen kdonnen, wobei westlich des vorhandenen Grabens 5,00 m
von Geholzen als Gewasserrandstreifen (zur Pflege durch den WBF) freizuhalten
ist.

2.15 Die SPE-Flache 6.1, am westlichen Rand des Sondergebietes im Baufeld 6, ist als
offene Wiesenflache zu erhalten und eine Verbuschung ist durch eine entspre-
chende Pflege zu verhindern.

2.16 In der SPE-Flache 6.2, am 6stlichen Rand des Sondergebietes im Baufeld 6, sind
die dort vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Bei Abgang einzelner Gehdlze sind
diese durch gleichwertige standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen. Des Weiteren
ist es erforderlich, einen 5,00 m breite Gewasserrandstreifen von Gehdlzbewuchs
freizuhalten.

2.17 Die SPE-Flache 6.3, am sudostlichen Rand der PV-Freiflachenanlage im Baufeld
6, dient der Eingrinung der PV-Freiflachenanlage und damit der Einfligung in das
Landschaftsbild. In der SPE-Flache 6.3 ist eine 3-reihige Gehdlzpflanzung mit
standortgerechten Laubgehodlzen, die eine naturliche Wuchshohe von tber 4,00 m
erreichen, vorzunehmen. Durch regelmaRige Pflege ist es zulassig, die Héhe der
ausgewachsenen Hecke jeweils auf eine Hohe von 4,00 m Uber der vorhandenen
Gelandehohe zurlickzuschneiden.

2.18 Die SPE-Flache 6.4, am sudostlichen Rand des Baufeldes 2, hat die Funktion einer
Waldabstandflache zu dem sldostlich angrenzenden Hochwald. Sie ist als Blih-
wiese herzustellen und dauerhaft mit entsprechender Pflege gehdlzfrei zu erhalten.
Es ist sicherzustellen, dass die Bluhwiese durch Feuerwehrfahrzeuge dauerhaft be-
fahrbar ist.

2.19 In der SPE-Flache 6.5, im Westen des Sondergebietes im Baufeld 6, sind die beid-
seitig des dort vorhandenen Entwasserungsgrabens nach der BaumSchVO OPR
geschutzten Geholzbiotope und geschutzten Begleitbiotope dauerhaft zu erhalten.

2.20 Die SPE-Flache 7.1, am westlichen Rand (nordlicher Teil) des Sondergebietes im

Baufeld 7, ist eine 5,00 m breite Gehdlzpflanzung zur Abschirmung des Kranich-
brutplatzes in der westlich angrenzenden SPE-Flache 4.3 anzulegen.
Dort ist eine 3-reihige Anpflanzung mit standortgerechten Laubgehdlzen vorzuneh-
men. Es sind dort Gehdlze anzupflanzen, die eine natlrliche Wuchshohe von Uber
4,00 m erreichen. Durch regelmafige Pflege ist es zulassig, die Hohe der ausge-
wachsenen 3-reihigen Geholzhecke auf eine Hohe von 4,00 m Uber der vorhande-
nen Gelandehdhe zu halten.

2.21 Die SPE-Flache 8.1, am 6stlichen Rand der PV-Freiflachenanlage, dient der Ein-
grunung der PV-Freiflachenanlage und damit der Einfugung in das Landschaftsbild.
In der SPE-Flache 8.1 ist eine 3-reihige Gehodlzpflanzung mit standortgerechten
Laubgehodlzen, die eine naturliche Wuchshohe von Uber 4,00 m erreichen, vorzu-
nehmen. Durch regelmafige Pflege ist es zulassig, die HOhe der ausgewachsenen
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2.22

2.23

2.24

2.25

2.26

2.27

2.28

Hecke jeweils auf eine Hohe von 4,00 m Uber der vorhandenen Gelandehdhe zu-
ruckzuschneiden.

In der SPE-Flache 8.2, sudlich des Baufeldes 8 zwischen der Verbindungsstralle
Bantikow-Tornow und dem Sondergebiet im Baufeld 8, ist die dort parallel zur
Stralde befindliche lickige geschitzte Allee zu erhalten. Die Licken innerhalb der
Allee sind durch das Anpflanzen von standortgerechten Laubgehdlzen, die eine na-
tarliche Wuchshdhe von Uber 4,00 m erreichen, vorzunehmen und durch einzelne
klein- bis mittelkronige Laubbdume zu erganzen. Die verbleibende Flache, zwischen
der parallel zur Strale befindlichen Busch- und Gehdlzpflanzung und der Einzau-
nung der PV-Freiflachenanlage, ist als Bluhwiese herzustellen und zu erhalten.

Die SPE-Flache 8.3, westlich des Sondergebietes im Baufeld 8, hat gemeinsam mit
dem Planweg B die Funktion einer Waldabstandsflache. Die Flache ist als Bluh-
wiese herzustellen und dauerhaft mit entsprechender Pflege gehdlzfrei zu erhalten.

In der SPE-Flache 9.1, zwischen der Verbindungsstralte Bantikow-Treskow und
dem Sondergebiet im Baufeld 9, ist die dort parallel zur Stral’e befindliche Allee-
baume und erganzende Gehodlze zu erhalten. Bei einem Abgang dort vorhandener
Pappeln sind Ersatzpflanzungen durch standortgerechte mittel- oder grofl3kronige
Laubbaume vorzunehmen. Die verbleibende Flache zwischen dem Graben und der
Einzaunung der PV-Freiflachenanlage ist als Blihwiese herzustellen und zu erhal-
ten. Dabei eist ein 5,00 m breiter Gewasserrandstreifen von Bewuchs freizuhalten.

Die SPE-Flache 9.2, am nordwestlichen Rand des Sondergebietes im Baufeld 9,
dient der Eingrinung der PV-Freiflachenanlage und damit der Einfugung in das
Landschaftsbild. In der SPE-Flache 9.2 ist der Zaun vor der PV-Freiflachenanlage
durch Rankpflanzen zu begrinen.

Die SPE-Flache 9.3, am nérdlichen Rand des Sondergebietes im Baufeld 9, dient
der Eingrunung der PV-Freiflachenanlage und damit der EinflUgung in das Land-
schaftsbild. In der SPE-Flache 9.3 ist eine dreireihige Gehdlzpflanzung mit stand-
ortgerechten Laubgehdlzen, die eine naturliche Wuchshodhe von tber 4,00 m errei-
chen, vorzunehmen.

Die SPE-Flache 9.4, an der Nordostecke des Sondergebietes im Baufeld 9, hat die
Funktion einer Waldabstandsflache zu dem 6Ostlich angrenzenden Hochwald. Sie ist
als Bluhwiese herzustellen und dauerhaft mit entsprechender Pflege gehdlzfrei zu
erhalten. Es ist sicherzustellen, dass die Bluhwiese durch Feuerwehrfahrzeuge dau-
erhaft befahrbar ist.

Die SPE-Flache 9.5, am dstlichen Rand des Sondergebietes im Baufeld 9, ist als
Blihwiese herzustellen. Der Zaun vor der PV-Freiflachenanlage ist durch Rank-
pflanzen zu begriinen.
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2.29 In der SPE-Flache 9.6, sidostlich des Sondergebietes im Baufeld 9 und direkt nérd-
lich parallel zum Planweg D, ist die dort befindliche Baum- und Gehdlzreihe dauer-
haft zu erhalten. Bei einem Abgang einzelner Baume oder Gehdlze sind Ersatz-
pflanzungen durch gleichartige standortgerechte Gehodlze vorzunehmen. Es ist zu-
lassig die Gehodlzreihe an einer Stelle zu unterbrechen, um dort eine Zuwegung zum
Sondergebiet im Baufeld 9 zu schaffen.

2.30 In der SPE-Flache 9.7, zwischen dem Sondergebiet im Baufeld 9 und dem Baum-
und Geholzbestand in der SPE-Flache 9.6, ist eine 3-reihige Gehdlzpflanzung mit
standortgerechten Laubgehodlzen, die eine naturliche Wuchshohe von tber 4,00 m
erreichen, vorzunehmen. Durch regelmaRige Pflege ist es zulassig, die Héhe der
ausgewachsenen Hecke jeweils auf eine Héhe von 4,00 m Uber der vorhandenen
Gelandehohe zurlickzuschneiden.

2.31 Die SPE-Flache 10.1, westlich des Sondergebietes 10 (Sudteil), umfasst Teile ge-
schitzter Biotope, wie eine offene Wasserflache und geschitzte Gehdlzbiotope. Sie
ist in diesem Zustand zu erhalten.

2.32 Die SPE-Flache 10.2, westlich des Sondergebietes 10 (Nordteil), umfasst ein ge-
schitztes Geholzbiotop und seine direkte Umgebung. Das Gehdlzbiotop ist zu er-
halten und die umgebende Flache als Wiese herzustellen und zu erhalten.

2.33 Die SPE-Flache 10.3, im Nordwesten und im Norden des Sondergebietes im Bau-
feld 10, hat die Funktion einer Waldabstandsflache zu dem &stlich angrenzenden
Hochwald. Sie ist als Bluhwiese herzustellen und dauerhaft mit entsprechender
Pflege geholzfrei zu erhalten. Es ist sicherzustellen, dass die Blihwiese durch Feu-
erwehrfahrzeuge dauerhaft befahrbar ist.

2.34 In der SPE-Flache 10.4, zwischen den Sondergebietes in den Baufeldern 10 und
11, ist die dort befindliche Baum- und Gehdlzreihe dauerhaft zu erhalten. Bei einem
Abgang einzelner Baume oder Gehdlze sind Ersatzpflanzungen durch gleichartige
standortgerechte Geholze vorzunehmen.

2.35 Die SPE-Flache 11.1, im Norden des Sondergebietes im Baufeld 11, hat die Funk-
tion einer Waldabstandsflache zu dem 0Ostlich angrenzenden Hochwald. Sie ist als
Blihwiese herzustellen und dauerhaft mit entsprechender Pflege gehdlzfrei zu er-
halten. Es ist sicherzustellen, dass die Blihwiese durch Feuerwehrfahrzeuge dau-
erhaft befahrbar ist.

2.36 Die SPE-Flachen 11.2, 12.3 und 12.5, im Osten der Sondergebiete in den Baufel-
dern 11, 12.1 und 12.2 am Ubergang zu den Freiflachen des Freiraumverbundes
beidseitig der Dosse in einer Breite von 8,00 m, dient der Eingrinung der PV-Frei-
flachenanlage und damit der Einfigung in das Landschaftsbild. In den SPE-Flachen
11.2, 12.3 und 12.5 sind 4-reihige Gehdlzpflanzung mit standortgerechten Laubge-
hdlzen, die eine natlrliche Wuchshéhe von tber 4,00 m erreichen, vorzunehmen.
Durch regelmaliige Pflege ist es zulassig, die Hohe der ausgewachsenen Hecke
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jeweils auf eine Hohe von 4,00 m Uber der vorhandenen Gelandehdhe zurtckzu-
schneiden.

2.37 Die SPE-Flache 11.3, im Suden des Sondergebietes im Baufeld 11, hat die Funk-

tion einer Waldabstandsflache zu dem sudlich angrenzenden Wald. Sie ist als Blih-
wiese herzustellen und dauerhaft mit entsprechender Pflege gehdlzfrei zu erhalten.
Es ist sicherzustellen, dass die Bluhwiese durch Feuerwehrfahrzeuge dauerhaft be-
fahrbar ist. Im Ostlichen Teil ist eine 3-reihige Gehdlzpflanzung mit standortgerech-
ten Laubgehdlzen, die eine naturliche Wuchshdhe von uber 4,00 m erreichen, vor-
zunehmen. Durch regelmaRige Pflege ist es zulassig, die Hohe der ausgewachse-
nen Hecke jeweils auf eine Hohe von 4,00 m Uber der vorhandenen Gelandehdhe
zuruckzuschneiden.

2.38 Die SPE-Flache 12.1, im Nordwesten des Baufeldes 12.1, hat, mit Ausnahme des

Teilbereiches sudlich des Planweges D, die Funktion einer Waldabstandsflache zu
dem 6stlich angrenzenden Hochwald. Sie ist als Blihwiese herzustellen und dauer-
haft mit entsprechender Pflege gehdlzfrei zu erhalten. Es ist sicherzustellen, dass
die Bluhwiese durch Feuerwehrfahrzeuge dauerhaft befahrbar ist.

In dem Teilbereich der SPE-Flache 12.1, die parallel zum Planweg D verlauft, ist
die dort vorhandene geschutzte Allee zu erhalten.

2.39 Die SPE-Flache 12.4, zwischen den Baufeldern 12.1 und 12.2, umfasst zwei ge-

2.40

2.41

242

schitzte Geholzbiotope. Die Flachen aullerhalb der geschitzten Gehdlzbiotope
sind als Wiese herzustellen, da die SPE-Flache 12.4 zusammen mit der Grinflache
12.1 die Funktion einer Wildachse hat. Durch entsprechende Pflege ist eine Verbu-
schung des Wiesenflachenanteils zu verhindern.

Die SPE-Flache 12.6 hat die Funktion einer Waldabstandsflache. Sie ist als Blih-
wiese herzustellen und dauerhaft mit entsprechender Pflege gehdlzfrei zu erhalten.
Es ist sicherzustellen, dass die Bluhwiese durch Feuerwehrfahrzeuge dauerhaft be-
fahrbar ist.

Die SPE-Flache 12.7, am sudlichen Rand des Sondergebietes im Baufeld 12.2,
dient der Eingrinung der PV-Freiflachenanlage und damit der Einfigung in das
Landschaftsbild. In der SPE-Flache 12.7 ist eine 3-reihige Gehdlzpflanzung mit
standortgerechten Laubgehdlzen, die eine natlrliche Wuchshdhe von tber 4,00 m
erreichen, vorzunehmen. Durch regelmaRige Pflege ist es zulassig, die Hohe der
ausgewachsenen Hecke jeweils auf eine Hohe von 4,00 m Uber der vorhandenen
Gelandehohe zurlickzuschneiden.

In der SPE-Flache 13.1, sudlich des Planweges D, nordlich des Sondergebietes im
Baufeld 13, ist der dort vorhandene Baum- und Gehdlzbestand noérdlich des vorhan-
denen Grabens dauerhaft zu erhalten. Bei einem Abgang einzelner Baume oder
Geholze sind Ersatzpflanzungen durch gleichartige standortgerechte Gehdlze vor-
zunehmen.
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Die Flache sudlich des Grabens ist gemeinsam mit der SPE-Flache 13.2 als Wiese
zu gestalten. Ein 5,00 m breiter Gewasserrandstreifen ist von Gehdlzbewuchs frei-
zuhalten.

2.43 In der SPE-Flache 13.2, sldlich des Entwasserungsgrabens, ist als offene Wiesen-
flache zu erhalten. Die Flache dient gleichzeitig als befahrbare Flache zur Graben-
reinigung.

2.44 Die SPE-Flache 13.3, an der Ostseite des Sondergebietes im Baufeld 13 mit direk-
ter Verbindung zu der Wildachse in der Grunflache GF 13.1, ist ein geschutztes
Flachenbiotop nach § 30 BNatSchG/§ 18 BbgNatSchAG. Die Flache stellt einen
ehemaligen Feldsoll dar und ist zu erhalten.

2.45 Die SPE-Flache 13.4, am dstlichen und sudodstlichen Rand des Sondergebietes im
Baufeld 13, enthalt eine dichte Baum- und Gehdlzbepflanzung, von der der grofite
Teil nach BaumSchVO OPR geschutzt ist. Bei Abgang einzelner Baume oder Ge-
hélze sind diese durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen. Die westlich und sidwest-
lich der bestehenden Gehdlzreihe verbleibende Flache vor der Einzaunung der PV-
Freiflachenanlage ist als Wiese herzustellen.

2.46 Die SPE-Flache 13.5, am sludlichen Rand des Sondergebietes im Baufeld 13, dient
der Eingrinung der PV-Freiflachenanlage und damit der Einfligung in das Land-
schaftsbild. In der SPE-Flache 13.5 ist eine 3-reihige Geholzpflanzung mit standort-
gerechten Laubgehodlzen, die eine naturliche Wuchshohe von tber 4,00 m errei-
chen, vorzunehmen. Durch regelmafige Pflege ist es zulassig, die HOhe der aus-
gewachsenen Hecke jeweils auf eine Hohe von 4,00 m Uber der vorhandenen Ge-
landehdhe zurickzuschneiden.

3. Unzulassigkeit der Uberbauung von Moorbéden

Es ist nicht zulassig, festgestellte Moorbdden mit baulichen Anlagen zu Uberbauen.

Bearbeitung durch:

Plankontor Stadt und Land GmbH

Am Born 6b « 22765 Hamburg

Tel./ E-Mail: 040-298 120 99 -« info@plankontor-hh.de
Karl-Marx-Str. 90/91 « 16816 Neuruppin

Tel./E-Mail: 03391-45 81 80 « info@plankontor-np.de
Web: www.plankontor-stadt-und-land.de

In Zusammenarbeit mit:

planthing GbR Buro fur Landschaftsplanung
Pritzwalker StralRe 7 » 16909 Wittstock/Dosse
Tel./ E-Mail: +49 (0)3394 4059-424 « hoffmann@planthing.de
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