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Planzeichnerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA

SO

MalR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO

Sondergebiete, die der Erholung dienen
Zweckbestimmung: "Ferienhauser"

§ 10 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung Zahl der
8§ 9 (1) BauGB und Vollgeschosse
§ 4 BauNVvO § 20 BauNVvO
Grundflachenzahl Bauweise
GRZ
§ 17 BauNVvO § 22 BauNVO

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

0)

o

Verkehrsflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 Abs. 3 BauNVvO
§ 22 Abs. 2 BauNVvVO

Baugrenze

offene Bauweise

8§ 22 Abs. 2 BauNVO
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Einzel- und Doppelhauser

StralRenverkehrsflachen
p - privat
0 - offentlich

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

¢

Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Flachen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Griinflachen, privat

8 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB

far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

SOOOOOOO
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

)

N N SN [ B
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Ferienhaussiedlung Bantikow"

§ 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

§ 9 Abs. 4 und 22 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
Baugebieten oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zu belastende Flachen

zugunsten Feuerwehr und Erschlielungstrager

Darstellungen der Plangrundlage
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Flursticksnummer Gemarkungsgrenze
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Landschaftsschutzgebiet "Kyritzer Seenplatte”
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Planteil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Textfestsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuléssig sind Wohngeb&ude gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und nicht stérende Handwerks-
betriebe gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.

Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen:

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzung:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, wenn sie innerhalb geschlossener
Gebéaude ausgelibt werden

istgem. § 1 Abs. 5 BauNVO allgemein zuléssig.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen der Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Sondergebiete, die der Erholung dienen (8 10 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Ferienhduser” gem. § 10 BauNVO festgesetzt.

Im Sondergebiet "Ferienh&user” sind gem. § 10 BauNVO folgende Anlagen und

Nutzungen allgemein zulassig:

- Ferienhauser

- Wohnungen fiir Betriebsleiter sowie fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
(sowie Raume fiir das betriebsforderliche Personal)

- Ré&ume fir die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen

- Ver- und Entsorgungsanlagen

- Zuwegungen und innere ErschlieRung

- Ausstattungselemente (z.B. Milleimer, Beschilderung)

- Einfriedung (Zaun, Hecke etc.)

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
88 1, 12, 14, 18, 22 und 23 BauNVO)

Die Mdglichkeit der Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird im WA sowie im

Sondergebiet "Ferienhauser" ausgeschlossen.

Die Errichtung von Carports und Garagen ist gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der uberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig. Zufahrten zu Carports und Garagen als zweiter Stellplatznachweis sind
hiervon ausgenommen. Weitere Nebenanlagen (z.B. Gartenhduschen 0.4.) bis zu einer Grundflache
von 10 m2 sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache nur dann zuldssig, wenn sie nicht

zwischen Baugrenze und angrenzender StraRenverkehrsflache liegen.

Im Falle der Errichtung unterirdischer Geschosse (Keller, Tiefgaragen) sind bauliche Vorkehrungen gegen von

aulBen drickendes Grundwasser gem. DIN 18195 vorzusehen.

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze herzustellen. Die Zufahrt kann hier als zweiter Stellplatznachweis

gelten, wenn diese 6 m lang und 2,5 m breit ist.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zugunsten der Anwohner, der ErschlieBungstrager und der Feuerwehr wird auf den privaten Verkehrsflachen

ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

MaRBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen und Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Griinflache ist auf einer Gesamtflache von ca. 3000 m2 ein strukturierter, aus Krautsaum,
Gehdlzmantel und Traufbereich bestehender Waldrand zu entwickeln. Im Traufbereich sind mind. 40
standortgerechte Laubbdume entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der Traufbereich ist auf 10 m
zweireihig auszubilden. Der Abstand der Baume einer Reihe sowie der Reihen zueinander haben

ca. 5,5 m zu betragen. Im Mantelbereich sind mind. 140 Strauchgehdlze entsprechend der Pflanzliste 2
zu pflanzen. Der Mantelbereich ist auf 10 m dreireihig auszubilden. Der Abstand der Stréaucher einer
Reihe sowie der Reihen zueinander haben ca. 2,5 m zu betragen. Vorhandene Gehdlze sind in die

Pflanzung zu integrieren.

Gehwege und Stellflachen innerhalb des Plangebiets diirfen nur als wasserdurchlassige Ausfiihrung

(Schotter, Rasengitter 0.4.) angelegt werden.

I Hinweise
Artenschutz

Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit von Brutvdgeln
durchzufiihren. Das bedeutet im Zeitraum zwischen 01.03. bis 30.09. sind Gehdlzrickschnitte,
Kroneneinkurzungen und Fallungen gemaf § 39 BNatSchG nicht zuléssig.

Das Nest der Roten Waldameise (Formica rufa) ist, insofern es zum betreffenden Zeitpunkt
noch besetzt ist, bauvorgezogen durch eine qualifizierteFachperson fachgerecht in den
Ostlich angrenzenden Waldrand oder die festgesetzte Grinflache an geeignete Stellen
umzusetzen.

In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen, Geb&dudesanierung oder - abbruch
sind im Vorfeld der Arbeiten Gehdlze und Gebaude einschliefilich Keller auf Brut-, Nist-
und Lebensstéatten z.B. (Vbgel, Flederméuse) zu uberprifen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehdrde mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstétten ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Baumschutzverordnung

Die "Baumschutzsatzung Ostprignitz-Ruppin - BaumSchVO OPR" vom 01.01.2011 ist zu
beachten.

Fur den Verlust von Baumen, welche unter die Verordnung fallen, ist im Zuge des Bau-
antragsverfahrens ein Fallantrag zu stellen und entsprechender Ersatz auf den vom Verursacher
bereit zu stellenden Flachen zu leisten.

Bodendenkmale

Im Plangebiet befindet sich des Bodendenkmal Bantikow Nr. 14 bzw. 100366
Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedirfen gem.
88 9, 19/ 20 Abs. 1 BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis/Genehmigung.

Brandenburgisches Nachbarschaftsgesetz

In Verbindung mit den MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von B&aumen und
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) sind die Grenz-

abstande fur Baume, Strducher und Hecken gem. § 37 BbgNRG zu beachten.

Brandschutz

Gemal § 23 Abs. 1 LWaldG ist das Anziinden oder Unterhalten eines Feuers oder der Umgang
mit brennenden oder glimmenden Gegenstanden sowie das Rauchen im Wald oder in einem
Abstand von weniger als 50 m zum Wald verboten.

Ausgenommen von diesen Verboten sind gem. § 23 Abs. 1 Nr. 3 LWaldG u.a. Nutzungs-
berechtigte auf ihren Grundstiicken, sofern der Abstand des Feuers zum Wald mindestens 30 m
betragt. Sie haben ausreichende vorbeugende BrandschutzmalRihahmen zu ergreifen.

Bei Waldbrandstufe 4 und 5 gilt das Verbot gem. § 23 Abs. 2 LWaldG auch fur den in

§ 23 Abs. 1 Nr. 1-3 genannten Personenkreis.

Des Weieteren sind die Vorschriften des Waldgesetzes des Landes Brandenburg, insbesondere
die 8 20 (Vorbeugender Waldbrandschutz) und § 24 (Waldverschmutzung) zu beachten.

Landschaftsschutzgebiet
Der westliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich im Landschaftschutzgebiet "Kyritzer Seenkette".

Il Uberplanung rechtskraftiger Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungshereichs des Bebauungsplans "Am Untersee Bantikow" treten

mit dessen Inkraftsetzung alle rechtskraftigen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Ferienhaussiedlung Bantikow", in Kraft gesetzt durch die Bekanntmachung
vom 23.10.2001, aulRer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI 2023 | Nr. 394) mit Wirkung vom 01.01.2024.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021.

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Gemeindeverwaltung Wusterhausen / Dosse, Am Markt 1,

16868 Wusterhausen / Dosse, eingesehen werden.
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