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Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen/Dosse beschliet den Entwurf des Bebauungsplanes
,Wohngebiet Wiesengrund* (Stand Mai 2025) mit Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) und
billigt den Entwurf der Begriindung (Stand Mai 2025).

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Wiesengrund” nebst Entwurf der Begriindung ist gemaRk § 3 Abs. 2
BauGB fiir die Dauer eines Monats, mindestens aber fir die Dauer von 30 Tagen, im Internet zu veréffentlichen und
gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange zu beteiligen. Zusatzlich zur
Veroffentlichung im Internet erfolgt gleichzeitig eine 6ffentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen in den R&umen der
Verwaltung der Gemeinde Wusterhausen/Dosse.

Anderungsvorschlag:

Beratungsergebnis:
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1) Ausschluss von der Beratung und Abstimmung wegen Mitwirkungsverbot

Der Vorsitzende Der Blirgermeister



Erlauterungen

Rechtsgrundlagen:

§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sachverhalt, Begriindung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen/Dosse hat in ihrer Sitzung am 13.05.2025 gemaR § 2
Abs. 1 Satz 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan ,Wohngebiet Wiesengrund“ aufzustellen. Es wurde
ebenfalls beschlossen das Bebauungsplanverfahren gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung zu flhren. Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren, d.h. ohne die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) und ohne die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) gefiihrt. Die Erstellung eines vollstandigen Umweltberichts ist
damit nicht erforderlich, jedoch miissen die naturschutzfachlichen und artenschutzfachlichen Belange im
Geltungsbereich angemessen berlcksichtigt werden. Aufgrund der gewéhlten Verfahrensart gelten die fiir den
aufzustellenden Bebauungsplan ggf. eintretenden Eingriffe im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Okologischer Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz ist damit nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist ca. 0,56 ha groR® und befindet sich im Stiden der Stadt Wusterhausen/Dosse im Eckbereich
der Straflen Wiesengrund und Ackerrain auf den Flurstlicken 323 tlw., 659 tiw., 672 tlw. Und 727 der Flur 1 der
Gemarkung Wusterhausen/Dosse.

Planungsziel ist es auf dem Flurstlick 727 der Flur 1 der Gemarkung Wusterhausen geméaR § 4 BauNVO ein
allgemeines Wohngebiet festzusetzen, um im Sinne einer Nachverdichtung des Innenbereiches die
wohnbaulichen Entwicklungsmdglichkeiten der Stadt Wusterhausen zu erweitern. Die ErschlieRung ist tber die
Stralen ,Wiesengrund“ und ,Am Ackerrain® bereits gesichert. Die Flurstiicke 323 tlw., 659 tiw. Und 672 tlw.
werden in den Geltungsbereich einbezogen und als dffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt. Uber die B-
Plan-Aufstellung kdnnen Wohnbaugrundstiicke flr Einfamilienhduser als Einzel- oder Doppelhduser an einer
offentlichen Verkehrsflache entstehen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
vollstandig als ,Wohnbauflache* dargestellt, sodass die beabsichtigte Planung im Widerspruch zum
rechtswirksamen Flachennutzungsplan steht, womit sich der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wusterhausen/Dosse entwickelt.

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Wiesengrund* mit Begriindung
und Umweltbericht fiir die Dauer eines Monats, mindestens aber fiir die Dauer von 30 Tagen, im Internet zu
veroffentlichen. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet erfolgt gleichzeitig eine 6ffentliche Auslegung der
Entwurfsunterlagen in den Raumen der Verwaltung der Gemeinde Wusterhausen/Dosse. Die Veréffentlichung
im Internet sowie die Informationen zur éffentlichen Auslage werden im Amtsblatt der Gemeinde
Wusterhausen/Dosse ortslblich bekannt gemacht.

GemaR § 4 Abs. 2 BauGB sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, einzuholen.

Finanzielle Auswirkungen:
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Anlagen:

Anlage 1: Planzeichnung (Mai 2025)

Anlage 2: Legende (Mai 2025)

Anlage 3: Textliche Festsetzungen (Mai 2025)
Anlage 4: Begriindung (Mai 2025)

Anlage 4.1: Fotodokumentation (Mai 2025)

Anlage 4.2: Stadtebaulicher Funktionsplan (Mai 2025)




