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1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBL. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI. /18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBL1/23, [Nr. 18]);

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBL. I/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. April 2025 (GVBI. I/25, Nr.

8);
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geidndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 323) geéndert worden ist;

Verordnung iiber die Zustindigkeit der Naturschutzbehorden (Naturschutzzustindig-
keitsverordnung — NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBL. 1I/13, Nr. 43), zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 23. Oktober 2024 (GVBI. 11/24, Nr. 92);

Brandenburgisches Ausfiithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. /13,
Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25, Nr. 17);

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBIL. 2023 I Nr. 409);

Gesetz zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geriusche, Erschiitterungen und idhnliche Vorgiange (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBIL. 2025 I Nr. 58);

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Mairz 2012 (GVBL /12, Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli
2025 (GVBL. 1/25, Nr. 17) Hinweis: Weitere Anderungen durch Artikel 1 Nummer 1 des Geset-
zes vom 24. Juli 2025 (GVBI. I Nr. 17) treten am 1. Januar 2026 in Kraft,

Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Branden-
burgisches Denkmalschutzgesetz-BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, Nr. 09, S.
215), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Mirz 2024 (GVBI. 1/24, Nr. 9, S.
9);

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306);
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Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBIL. I S.
2598, 2716);

Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. I S. 2598), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 186).

2.0 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Wusterhausen/Dosse hat sich im Rahmen der bundesweiten Entscheidung aus
der Energieerzeugung durch Atomkraft und der Verstromung aus fossilen Energietrdgern aus-
zusteigen, das Ziel gesetzt, einen Beitrag fiir eine umweltfreundliche Energieerzeugung durch
die Nutzung von Wind- und Sonnenenergie zu leisten. Aulerdem wird das Ziel erreicht, dass
zum einen die lokale sowie nachhaltige Energieversorgung in Zeiten der Energieknappheit und
politischer Unruhen gesichert ist und zum anderen die Gemeinde wirtschaftlich von der Nut-
zung dieser Solarparks profitiert. Somit hat sich die Gemeinde entschieden, mit der Durchfiih-
rung der Planung des Bebauungsplanes ,,Solarpark Brunn® und weiteren geplanten Photovol-
taik-Freiflachenanlagen im Gemeindegebiet einen Beitrag dafiir zu leisten, dass in der Bundes-
republik Deutschland eine nachhaltige und unabhéngige Energieversorgung sichergestellt ist.

In diesem Zusammenhang hat der Vorhabentréiger, die Low Carbon GmbH, mit Sitz in Berlin,
bei der Gemeinde Wusterhausen/Dosse den Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir
ein ca. 51 ha groBes Gebiet im Osten der Ortslage von Brunn gestellt. Das Plangebiet teilt sich
in 2 Teilgeltungsbereiche auf. Das Planungsziel sieht die Schaffung von Baurecht fiir die Er-
richtung und den Betrieb einer PV-Freifldchenanlage (PV-FFA) an dieser Stelle vor.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung von Wusterhausen/Dosse am 27.06.2023 hat die Ge-
meindevertretung dem Antrag des Vorhabentrigers zugestimmt und den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan gefasst, bei paralleler 12. Anderung des Flichennutzungsplans. Der Vor-
habentriger hat sich im Rahmen eines zwischen ihm und der Gemeinde abgeschlossenen stad-
tebaulichen Vertrages verpflichtet, simtliche mit der Planung und Realisierung der Solarparks
zusammenhingenden Kosten zu iibernehmen. Da zu diesem Zeitpunkt bereits mehrere Antrige
von verschiedenen Vorhabentragern zur Aufstellung von Bebauungsplidnen fiir weitere PV-
Freifldchenanlagen vorlagen, wurde von der Gemeinde ein Kriterienkatalog erstellt, der als Ent-
scheidungshilfe bei der Zustimmung fiir die Aufstellung derartiger Bebauungspline dient.

Diese Kriterien bzw. Anforderungen haben einen wesentlichen Einfluss sowohl auf die Fest-
setzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Solarpark Brunn* als auch
auf den gewdhlten Standort des Plangebietes.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 28.11.2023 wurde beschlossen, den Teilgeltungs-
bereich Nord etwas zu verdndern, sodass die Gesamtfldche beider Teilgeltungsbereiche nun
51,60 ha betrégt.

3.0 Ubergeordnete Planungen/ Lage im Raum

Die Gemeinde Wusterhausen/Dosse liegt im Nordwesten des Landes Brandenburg im Land-
kreis Ostprignitz-Ruppin und wird der Planungsregion Regionale Planungsgemeinschaft Prig-
nitz-Oberhavel zugeordnet. Der Landkreis Ostprignitz-Ruppin hat bei einer Fliche von ca.
2.526 km? mit insgesamt 99.929 Einwohnern (Stand Dezember 2022) eine Bevolkerungsdichte
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von 40 Einwohnern pro km? und ist somit einer der Landkreise mit der geringsten Bevolke-
rungsdichte in Deutschland. Die amtsfreie Gemeinde Wusterhausen/Dosse hat 5.772 Einwoh-
ner (Stand April 2025) mit erstem Wohnsitz und umfasst eine FlichengroBe von etwa 196 km?.
Dem Verwaltungsgebiet zugehorig sind die Stadt Wusterhausen/Dosse sowie die 21 Ortsteile
Bantikow, Barsikow, Blankenberg, Brunn, Biickwitz, Dessow, Emilienhof, Ganzer, Gartow,
Kantow, Lasikow, Logow, Metzelthin, Nackel, Schonberg, Sechzehneichen, Segeletz, Tornow,
Tramnitz, Trieplatz und Wulkow. Zusitzlich befinden sich im Gemeindegebiet die fiinf Wohn-
platze Biickwitz-Ausbau, Heilbrunn, Klempowsiedlung, Plénitzer Siedlung, Segeletz-Ausbau
und Reihereck. Der Sitz der Gemeindeverwaltung befindet sich in der westlich gelegenen Stadt
Wusterhausen/Dosse, die an das Siid- und Siidostufer des Klempowsees (bzw. Untersees) der
Kyritzer Seenkette angrenzt. Mit rund 2.668 Einwohnern (Erstwohnsitz, Stand April 2025) ist
die Stadt Wusterhausen/Dosse der grofite Ortsteil der Gemeinde und besitzt die Funktion eines
Grundfunktionalen Schwerpunkts (GSP). Der Ortsteil Brunn, in dem sich das Plangebiet befin-
det, hat 220 Einwohner (Erstwohnsitz, Stand April 2025).

Der nichstgelegene zentrale Ort auflerhalb der Gemeinde Wusterhausen/Dosse ist die nord-
westlich angrenzende ehemalige Kreisstadt Kyritz, die im Landesentwicklungsplan Hauptstadt-
region Berlin-Brandenburg (LEP HR) als Mittelzentrum festgelegt ist. Als weiteres Mittelzent-
rum fungiert die ca. 18 km 06stlich (Luftlinie) entfernte Kreisstadt Neuruppin. Die stidwestlich
angrenzende Stadt Neustadt (Dosse) ist in der Regionalplanung ebenfalls als Grundfunktionaler
Schwerpunkt (GSP) definiert. Im Nordosten und Osten grenzt Wusterhausen/Dosse an das Amt
Temnitz und dort an die Gemeinden Temnitzquell, Walsleben, Mérkisch Linden und Temnitz-
tal. Stidlich von der Gemeinde Wusterhausen/Dosse ist die Grenze zur Stadt Friesack, die sich
im Landkreis Havelland befindet. Im Stidwesten befindet sich die Gemeinde Dreetz, die zum
Amt Neustadt (Dosse) gehort.

In Nord-Siid Richtung verlduft zwischen Kyritz und Friesack, westlich der Stadt Wusterhau-
sen/Dosse die Bundesstralle 5 sowie in West-Ost-Richtung die von Rathenow entlangfiihrende
Bundesstra3e 102 und die Bundesstrale 167 zwischen Neustadt/Dosse und Neuruppin, weiter-
filhrend bis Eberswalde. Ein zusétzlicher bedeutender Verkehrsweg ist die L 142, die im Nor-
den der Gemeinde Wusterhausen/Dosse vom Gemeindeteil Brunn in Richtung Norden verlduft,
im Nordwesten das Gemeindegebiet verldsst und auBerhalb des Gemeindegebietes in der be-
nachbarten Stadt Kyritz, beim Wohnplatz Stolpe an die L 14 anbindet. Die nichstgelegene An-
bindung zur Autobahn (A 24) ist die rund 10 km 0stlich gelegene Anschlussstelle Neuruppin
an der B 167, ostlich der Gemeinde Dabergotz.

Der einzige aktive Bahnhof befindet sich in der Stadt Wusterhausen/Dosse und wird dort von
der Linie RB 73 befahren, die zwischen Pritzwalk und Neustadt/Dosse verkehrt. In Neu-
stadt/Dosse ist es moglich, in den RE 8 umzusteigen, um von dort aus Berlin zu erreichen.

Die Gemeinde Wusterhausen/Dosse ist stark landwirtschaftlich geprdgt und beherbergt ledig-
lich kleinere gewerbliche Betriebe. Ein weiterer Wirtschaftszweig ist der Tourismus, wodurch
sich im Gemeindegebiet kleinere Pensionen und Campingpldtze angesiedelt haben, mit dem
Schwerpunkt in Bantikow und dem am Klempowsee gelegenen Teil der Stadt Wusterhau-
sen/Dosse. Das wirtschaftliche Zentrum und einziger Grundfunktionaler Schwerpunkt der Ge-
meinde ist die Stadt Wusterhausen/Dosse in der die Waren fiir den tdglichen Bedarf beispiels-
weise durch zwei Ortliche Nahversorger aus dem Lebensmitteleinzelhandel zur Verfligung ste-
hen.

Das Gebiet der Gemeinde Wusterhausen/Dosse ist geprédgt durch die letzten beiden Eiszeiten
und vorrangig durch die Weichseleiszeit, die vor 12.000 Jahren endete. Bis in den Norden der
Landkreise Prignitz und Ost-Prignitz-Ruppin schoben sich die Gletscher der Weichseleiszeit
und hinterlieBen dort die Endmoré@nenlandschaft mit Hohenlagen von ca. 160 m NHN. Im Land-
kreis Ostprignitz-Ruppin zeigt sich dies durch die von Mecklenburg hereinragende Seen- und
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Hiigellandschaft um Rheinsberg. Mit dem Abschmelzen des Gletschers bildeten sich Abfluss-
rinnen in Richtung Siiden durch die aus der Saaleeiszeit stammenden Grundmorénen. Eine die-
ser Abflussrinnen, die aus dem Norden in Richtung Siiden zu dem groflen Urstromtal der
Elbe/Havel/Warthe fiihrt, bildet den Verlauf der an der Grenzregion zwischen Mecklenburg-
Vorpommern und Brandenburg im Bereich nordéstlich von der Stadt Meyenburg entspringen-
den Dosse. Die Dosse durchflieft das Gebiet der Gemeinde Wusterhausen/Dosse in Nord-Siid-
Richtung, ca. 1,2 km westlich des Ortsteils Brunn. Diese biegt im Bereich des Havelluchs nach
Westen ab und miindet an der Landesgrenze zu Sachsen-Anhalt in die Havel. Der beidseitig der
Dosse im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) festge-
legte Freiraumverbund ist somit ein wesentlich landschaftlich prigendes Element in der Ge-
meinde.

Weiter westlich, zu gro3en Teilen der Stadt Kyritz zugehdrig, ist das aufgestaute Gewdsser des
Untersees (Nordteil des Sees) und des Klempowsees (Siidteil des Sees). Dieser See ist Bestand-
teil der Kyritzer Seenkette, die sich vom Borker See/ Obersee im Norden bis zum Klempowsee
im Siiden erstreckt. Insbesondere der siidliche Teil des Klempowsees angrenzend an der Stadt
Wausterhausen/Dosse bis zum ebenfalls an diesem See gelegenen Ortsteil Bantikow hat eine
groBBe Bedeutung fiir die touristische Entwicklung der Gemeinde. Dort befinden sich auch die
zwei gut besuchten Campingplétze der Gemeinde.

Die Landschaft der Gemeinde wird so neben den Gewéssern zusétzlich gepriagt durch die leicht
wellige Topografie mit Hohen zwischen ca. 35 m NHN bis rund 60 m NHN auf den Grundmo-
rdnen der Saaleeiszeit, liberprigt durch Sanderflachen der Weichseleiszeit. Auf den relativ san-
digen Bdden befinden sich vor allem im Norden gro3e Waldfldchen, liberwiegend als Kiefern-
forste sowie im Zentrum und Stiden der Gemeinde offene Landwirtschaftsfldchen, die teilweise
durch kleinere Waldflichen unterbrochen werden. Das Plangebiet auf relativ ebenen Sander-
fldchen hat im Teilgeltungsbereich Nord eine mittlere Hohe von ca. 43,0 m NHN und im Teil-
geltungsbereich Siid eine mittlere Hohe von ca. 43,5 m NHN.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden ihre Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Diese Ziele ergeben sich fiir die Gemeinde Wusterhausen/Dosse auf der landes-
planerischen Ebene aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR), der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) und auf der
regionalplanerischen Ebene aus dem jeweiligen Regionalplan Prignitz-Oberhavel der Regiona-
len Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel. Die fiir dieses Planverfahren beschriebenen
iibergeordneten raumordnerischen Belange durch die Landesplanung und Regionalplanung
werden nachfolgend dargestellt.

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Am 13. Mai 2019 ist der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg formlich bekannt ge-
macht worden (GVBL. II 2019, Nr. 35). In Kraft getreten ist der Plan am 1. Juli 2019. Mit dem
LEP HR wurde der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgeldst.

Folgende Ziele und Grundsitze des LEP HR sind fiir die raumordnerische Beurteilung der kom-
munalen Planungsabsicht zu beachten, ebenso das Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007). Festzuhalten ist, dass die Festlegungskarte des LEP HR fiir den Geltungsbereich
keine flaichenbezogenen Festlegungen enthélt, weshalb nur die Ziele und Grundsétze des LEPro
2007 von Bedeutung sind.

Aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEPro) 2007 (vgl. § 2 Abs. 3 LEPro 2007, S. 51. V.
m. S. 10) wird ersichtlich, dass in den ldndlichen Rdumen in Ergénzung zu den traditionellen
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Erwerbsgrundlagen neue Wirtschaftsfelder (z.B. Erzeugung regenerativer Energien) erschlos-
sen und weiterentwickelt werden sollen. Langfristig wird das Ziel verfolgt, dass durch die Neu-
ausrichtung der Landschafts- und Energiepolitik auf européischer und nationaler Ebene sich die
urspriingliche Bedeutung der landlich gepriagten Raume ausschlieBlich von der Primérproduk-
tion von Nahrungsmitteln zunehmend um die Funktion regenerativer Energien (z.B. Nutzung
der Solarenergie) ergidnzt und dieses somit ein fester Bestandteil der zukiinftigen Kulturland-
schaft wird.

Dariiber hinaus sollen nach § 4 Abs. 2 LEPro 2007 (S. 6) durch eine nachhaltige und integrierte
landliche Entwicklung u.a. die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe
in den ldndlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.

Der Grundsatz 6.1 Absatz 1 des Kapitels 6 Freiraumentwicklung setzt fest, dass bestehende
Freirdume in ihrer Multifunktionalitit erhalten bleiben sollen. ,,Bei Planungen und MalBnah-
men, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraum-
schutzes besonderes Gewicht beizumessen.* Der Bereich 0stlich angrenzend an das Plangebiet
wird im LEP HR entlang der Dosse als Vorranggebiet Freiraumverbund ausgewiesen. Das Plan-
gebiet selbst wird von dem Belang nicht tangiert.

Grundsatz 8.1 Abs. 1 LEP HR stellt sicher, dass zur ,,Vermeidung und Verminderung des Aus-
stoBes klimawirksamer Treibhausgase [...] eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale
Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien‘ hergestellt werden soll.

Nach der Fassung des Aufstellungsbeschlusses wurde bei der Gemeinsamen Landesplanungs-
planungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) die landesplanerischen Zielanfrage zu den Zielen
der Raumordnung gestellt. Mit der Stellungnahme vom 02.05.2023 ergab sich durch die GL die
Beurteilung, dass die Planungsabsicht des Bebauungsplanes ,,Solarpark Brunn‘ nicht im Wi-
derspruch zu den zuvor aufgefiihrten Raumordnungszielen steht.

3.2 Regionalplanung

Die Belange der Regionalplanung beruhen auf folgenden Satzungen und Beschliissen der Re-
gionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel:

- Satzung iiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/
Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung iiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale
Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABL. 2020 S. 1321)

- Aufstellungsbeschluss iiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel (ReP PO) vom 30. April
2019

- Beschluss tiber die Aufstellung des Regionalplans Prignitz-Oberhavel und Bekanntgabe der
Planungsabsichten einschlieBlich der voraussichtlichen Kriterien fiir ein schliissiges gesamt-
rdumliches Planungskonzept zur Steuerung der Windenergienutzung der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Prignitz-Oberhavel, Bekanntmachung der Gemeinsamen Landesplanungsabtei-
lung Berlin-Brandenburg vom 19. Juli 2019

- Aufstellungsbeschluss tiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan Wind-
energienutzung (ReP Wind) vom 8. Oktober 2020

Am 25. Januar 2023 hat die Regionalversammlung die Neuaufstellung des Sachlichen Teilplans
»Windenergienutzung (2024)“ beschlossen. Mit dem Regionalplan sollen in der Region Prig-
nitz-Oberhavel Vorranggebiete fiir die Windenergienutzung ausgewiesen werden.
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Die Satzung iiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und
Windenergie*, wurde mit Bescheid vom 17. Juli 2019 teilweise genehmigt. Von der Genehmi-
gung ausgenommen waren die Festlegungen zur Steuerung der raumbedeutsamen Windener-
gienutzung. Hiergegen hat die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel Rechtsmit-
tel eingelegt. Die Festlegungen zum “Freiraum” und zu den “historisch bedeutsamen Kultur-
landschaften” wurden genehmigt, eine Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Brandenburg ist je-
doch nicht erfolgt.

Vor dem Hintergrund verdnderter rechtlicher Rahmenbedingungen wird das anhingige Klage-
verfahren zum Sachlichen Teilplan "Freiraum und Windenergie" eingestellt. Im Zuge dessen
finden auch die Festlegungen zum Freiraum und zu den Historisch bedeutsamen Kulturland-
schaften keine weitere Anwendung mehr und sollen im Rahmen eines integrierten Regional-
plans liberarbeitet werden. Dieser soll gemél Aufstellungsbeschluss der Regionalversammlung
im Anschluss an den im Verfahren befindlichen Sachlichen Teilplan ,,Windenergienutzung
2024 aufgestellt werden.

3.3  Flichennutzungsplan

Die Erstfassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wusterhausen/Dosse ist seit dem
23.06.2001 rechtswirksam. Die 1., 2. und 4. Anderung sind zum Zeitpunkt August 2025 eben-
falls rechtswirksam. Die 3. Anderung und die 5. bis 11. Anderung, die jeweils als parallele
Flachennutzungsplanidnderungen zu einzelnen Bebauungspldnen aufgestellt werden, sind in
den Verfahren noch nicht abgeschlossen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,,Solarpark Brunn* ist im derzeit rechtskréftigen Flachen-
nutzungsplan als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt. Diese Darstellung steht damit im Wi-
derspruch zu der geplanten Nutzung fiir eine PV-Freiflichenanlage, so dass es erforderlich ist,
den Flachennutzungsplan zu &ndern, da sich gemiB § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungspléne aus
dem Fliachennutzungsplan entwickeln miissen. Im Rahmen der parallel im Verfahren befindli-
chen 12. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt die Anderung, indem innerhalb der 2
Anderungsflichen iiberwiegend Sonderbauflichen mit der Zweckbestimmung ,,Solar" darge-
stellt werden. Die groBeren Flidchen fiir 6kologische Ausgleichsmafinahmen und die Griinfli-
chen, wie die Wildachsen, werden im FNP als Griinflachen dargestellt.

4.0 Lage und Zustand des Plangebietes

Die beiden Teilgeltungsbereiche liegen am 6stlichen Rand der Gemarkung Brunn. Vom 6stli-
chen Siedlungsrand von Brunn ist es eine Entfernung von ca. 700 m Luftlinie zum Teilgel-
tungsbereich Nord und ca. 750 m zum Teilgeltungsbereich Siid. Die 6stlich des Teilgeltungs-
bereiches Nord gelegene Siedlung Trieplatz ist mit dem westlichsten Siedlungsabschluss ca.
400 m vom Teilgeltungsbereich Nord entfernt.

Beide Teilgeltungsbereiche liegen rund 350 m auseinander und werden im Wesentlichen durch
ein grofles Waldstlick getrennt. Der Teilgeltungsbereich Nord wird durch einen aus Trieplatz
kommenden Graben geprigt, der auf ca. 550 m Linge in einem ldngeren Abschnitt auch die
Nordgrenze des Plangebietes bildet und im Westen in zwei gut wasserfiihrende, dicht nebenei-
nander gelegene Feldsdlle fiihrt.

Die mit PV-Freiflachenanlagen zu iiberbauende Flache wurde bisher iiberwiegend landwirt-
schaftlich, hier ackerbaulich genutzt. Bei den betroffenen Flachen handelt es sich zum Teil um
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relativ sandige und mit Bodenzahlen von teils unter 30 belegte ackerbauliche Flidchen. Beide
Flachen liegen bisher im Auflenbereich nach § 35 BauGB.

Die beiden Teilgeltungsbereiche grenzen an keine direkten Verkehrswege, sondern lediglich an
ein paar Stellen an Land-, bzw. Forstwirtschaftswege. Der Verbindungsweg zwischen den Orts-
lagen Brunn im Westen und Heilbrunn im Siiden, sowie der Verbindungsweg zwischen Heil-
brunn und Trieplatz im Nordosten verlaufen in Abstinden zwischen 50 und 700 m von den
Plangebieten entfernt und sind durch Griinzésuren und ein Waldstlick von den Plangebieten
getrennt.

Diese Griinzdsuren und kleineren Waldstiicke bilden zusammen mit Grében und Feldsdllen so-
wie den darin integrierten Landwirtschaftsflachen das dortige typische Landschaftsbild. Dieses
war bis 2024 von der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel als Vorbehaltsge-
biet "Historisch bedeutsame Kulturlandschaft" festgelegt, da jedoch seit Ende 2024 mit der
Authebung des Sachlichen Teilplans "Freiraum und Windenergie" keine Anwendung mehr fin-
det. Dennoch ist es weiterhin wichtig, die Planung in die vorhandene Struktur dieser Kultur-
landschaft mit Grédben, Baumreihen, Feldsollen und kleinen Waldstiicken zu integrieren, so
dass durch die Planung die Qualitdt der Landschaft nicht entwertet oder stark iiberpragt wird.
Auch werden durch die Planung keine vorhandenen landwirtschaftlichen oder forstwirtschaft-
lichen Wege tliberbaut oder unterbrochen, die ebenfalls ein wesentliches Element der umgeben-
den Landschaft sind.

5.0 Planungskonzeption

Der Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplanes unterteilt sich in den ca. 29,1 ha grof3en Teil-
geltungsbereich Nord und den ca. 22,5 ha grof3en Teilgeltungsbereich Siid, sodass insgesamt
ca. 51,6 ha iiberplant werden. Die Planung sieht die Festsetzung von 5 Baufeldern mit der Fest-
setzung als sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Solar/Photovoltaik" vor. Die
Unterteilung ergibt sich durch die Festsetzung von Griinfldchen, die die Plangebiete mit der
Funktion als Wildtierkorridore durchqueren, aber auch durch eine Griinzasur und einen Graben
im Osten des Teilgeltungsbereichs Nord. Auerdem werden in beiden Plangebieten eine Viel-
zahl an SPE-Fldchen (Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Maflnahmen fiir
Natur und Landschaft) festgesetzt.

5.1  Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden auf insgesamt ca. 44,1 ha sonstige Sondergebiete (SO)
gemil § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Solar/Photovol-
taik" festgesetzt. Der Teilgeltungsbereich Nord umfasst die Baufelder 1, 2 und 3 und der Teil-
geltungsbereich Siid die Baufelder 4 und 5. Aufgrund der vorhandenen Struktur an Grében,
Baumreihen, Feldsollen und kleinen Waldstiicken im Umfeld der Plangebiete wird das Ziel
verfolgt, die Planung so vertrdglich wie moglich in die Landschaft zu integrieren, sodass durch
die Planung die Qualitit der Landschaft nicht entwertet oder stark tiberpriagt wird.

Die beiden Teilgeltungsbereiche werden zu fast allen Seiten durch dreireihige Heckenstruktu-
ren mit einer Breite von bis zu 5,0 m und einer Wuchshéhe von 4,50 m eingegriint. Dafiir wer-
den an den Randbereichen 5 m breite SPE-Flachen festgesetzt. Aufgrund der relativ ebenen
Gelandestrukturen zwischen 42,0 m NHN und 45,0 m NHN werden nach Erreichen der Wuchs-
hohe von 4,50 m iiber Geldnde die PV-Freiflichenmodule von auflenliegenden Wegen kaum
sichtbar sein. Damit fligen sich die Sondergebiete mit den PV-Freiflichenmodulen in die Land-
schaft ein. Die Hecken haben, insbesondere an den Aulengrenzen eine Sichtschutzfunktion, sie
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bilden aber durch die neuen Gehdlzstrukturen in der bisher ausgerdumten Ackerlandschaft neue
Biotopstrukturen und neue Lebensrdume fiir diverse Kleintiere, Vogel und Insekten. Daher sol-
len auch dort, wo durch Waldbereiche oder dichte Baumreihen die Sicht auf die PV-Freifla-
chenanlage verdeckt wird, trotzdem nach einem gewissen Abstand ebenfalls Hecken ange-
pflanzt werden.

Entlang der Waldridnder und Baumreihen werden neben den SPE-Fléachen fiir Hecken noch zu-
sdtzlich 15 m breite SPE-Flachen festgesetzt, die als Wiese, bzw. Blithwiese herzustellen sind.
Hiermit sollen Abstandsfldchen zu den PV-Anlagen geschaffen werden, da sich durch die an-
grenzenden Bidume eine Verschattung ergibt. Mit der Festsetzung als Bliihstreifen konnen diese
Abstandsfldchen sinnvoll genutzt werden.

Hinweis:

Gegeniiber der Waldfldche im Siidosten des Teilgeltungsbereichs Siid wird mit diesen SPE-
Festsetzungen in Kombination mit einer 3 m abgeriickten Baugrenze (sieche hierzu 5.2.3) ein
Abstand von mindestens 23 m zum angrenzenden Wald erreicht. Zum nordlichen Wald besteht
nur ein Abstand von 8§ m (Hecke und Baugrenze), da hier aufgrund ausbleibender Verschattung
keine Abstdnde erforderlich sind. Anders als in anderen Bundesldndern gibt es in Brandenburg
keinen festgelegten Mindestabstand zur Waldkante. Die Gefahr von umstiirzenden Bdumen auf
die PV-Module oder das Ubergreifen von Brinden besteht damit. Aus Griinden der Wirtschaft-
lichkeit wird bewusst auf einen groBBeren Abstand verzichtet. Der Anlagenbetreiber verpflichtet
sich daher in einem abzuschlieBenden 2. Stadtebaulichen Vertrag auf einen Schadensersatzver-
zicht gegeniiber dem/den Waldbesitzer(n) im Falle eines Schadensfalls durch umstiirzende
Bédume, Astbruch oder Feuer. Gleichzeitig erklért er sich bereit, bei eventuellen Schiden im
Wald, die nachweislich durch die PV-Anlage verursacht wurden, beispielsweise bei einem
durch technischen Defekt ausgeldsten Brand, fiir den Schaden aufzukommen.

Im Teilgeltungsbereich Nord verlduft an der nérdlichen Grenze ein Graben, der im Osten auch
das Plangebiet von West nach Ost durchquert. Siidlich dieses Grabens besteht ein Gehdlzsaum
unterschiedlicher Dichte, der erhalten werden soll und deshalb ebenfalls mittels SPE-Fldchen
festgesetzt wird. Im Teilgeltungsbereich Siid befindet sich an der ndrdlichen Geltungsbereichs-
grenze eine Sukzessionsflidche, welche als SPE-Flache mit 42 m Breite festgesetzt wird.

Der Kriterienkatalog fiir PV-Freiflaichenanagen der Gemeinde sieht vor, dass ab einer Kanten-
lange von 500 m eingezduntem Bereich der PV-Freiflichenmodule ein Wildkorridor geschaffen
werden muss. Das ist im Teilgeltungsbereich Nord die 20 m breite Griinfliche GF 1 und im
Teilgeltungsbereich Siid die ebenfalls 20 m breite Griinfliche GF 2, die beide in Nord-Siid-
Richtung verlaufen und damit die Plangebiete an ihren jeweils breitesten Ausdehnungen durch-
brechen. Die GF 2 im Siiden liegt dabei auch so, dass sie die beiden noérdlich und siiddstlich
des Plangebiets gelegenen Waldstlicke verbindet. Die Wildkorridore erhalten beidseitig keine
Hecken parallel der Sondergebietseinzdunungen, sondern es werden kleine bis mittelgrofle Ge-
holzgruppen innerhalb des Wildkorridors angepflanzt, die dem jeweiligen Wild einen Sicht-
schutz und Moglichkeiten zum Verstecken geben. Im Teilgeltungsbereich Nord gibt es zusétz-
lich eine in Ost-West-Richtung verlaufende relativ breite Griinstruktur mit einem Entwésse-
rungsgraben, der von Trieplatz im Osten in Richtung Westen zu den beiden vorhandenen
Feldsollen verlduft. Aufgrund der Breite dieser Griinstruktur kann diese Ost-West-Achse auch
als Wildschneise fungieren.
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5.2 MaB der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundfliche, Grundflichenzahl

Als MaB der baulichen Nutzung wird fiir jedes Sondergebiet eine Grundflichenzahl (GRZ) von
0,65 festgesetzt. In der textlichen Festsetzung Nr. 1./1./1.2 wird bestimmt, dass die GRZ nur
fiir die mit PV-Modulen iiberbauten Flachen gilt. Die sonst nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
zulissige Uberschreitung der durch die GRZ bestimmten Grundfliche durch die Grundflichen
der in Satz 1 bezeichneten Anlagen mit bis zu 50 von Hundert ist unzuldssig. Damit ist es zu-
lassig, innerhalb der insgesamt 44,1 ha gro3en Sondergebiete eine Fliche von bis zu 286.650
m? mit PV-Modulen zu iiberdachen.

Dariiber hinaus werden zulédssige Grundfldchen festgesetzt, die durch Wartungswege in Form
von Schotterwegen teilversiegelt werden diirfen und Flachen, die vollversiegelt werden diirfen,
z.B. durch Trafoanlagen und Batteriespeicheranlagen.

Die tatsdchliche Bodenversiegelung erfolgt bei den PV-Modulen nur durch die Befestigungen
der Modultische im Boden. Dieses sind in der Regel in den Boden gerammte Metallprofilstin-
der, die nur eine sehr geringe Versiegelung herbeifithren. Aufgrund eines bestétigten Boden-
denkmals im nordlichen Teilgeltungsbereich und weiterer Denkmalverdachtsfldchen in beiden
Geltungsbereichen wird voraussichtlich auch eine alternative Aufstdnderung der Modultische
mit Betonfundamenten erforderlich, die keinen Eingriff in das Bodendenkmal, bzw. die Ver-
dachtsflachen bedeuten. Die durch PV-Module iiberdachte Flache ist nicht auf die Bodenver-
siegelung anzurechnen.

Die Fldchen innerhalb der Baugrenzen, d.h. die iiberbaubare Fliche, ergeben eine Fliache von
ca. 41,6 ha. Davon diirfen maximal 0,5 v.H. durch Modulstidnder vollversiegelt werden, was
eine Vollversiegelung von 2.080 m? entspricht. Damit wird nur so viel Fliche wie technisch
und fiir die Unterhaltung der PV-Freiflichenanlage notwendig versiegelt.

Aufgrund der Aufstinderung der PV-Module erfolgt eine sehr geringe tatsichliche Versiege-
lung des Bodens. Da gleichzeitig festgesetzt wird, dass der Reihenabstand von der Oberkante
der Modulreihe zur Unterkante der ndchsten Modulreihe mindestens 3,50 m betragen muss,
gibt es zwischen den Modulreihen weiterhin besonnte Flachen und zwischen sowie unter den
Modulen kann eine artenreiche Wiesenflora realisiert werden.

Fiir die Vollversiegelung durch Nebenanlagen innerhalb der Sondergebiete wird im Teil B eine
maximale Grundfliche von 250 m? festgesetzt. Zusétzlich wird fiir die Zuwege und die War-
tungswege innerhalb des Sondergebietes festgesetzt, dass dort maximal 23.000 m? als teilver-
siegelte Flachen entstehen diirfen, einschlieBlich von geschotterten Flichen um Trafostationen.

Fiir die 6ffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "Land- und forstwirtschaft-
licher Verkehr/ Geh- und Radweg/ Servicefahrzeuge fiir PV-Anlage" wird eine maximale We-
gebreite von 4,0 m festgesetzt, mit dem Hintergrund, moglichst wenig Fldche zu beanspruchen
bei gleichzeitig ausreichender Breite auch fiir breitere Fahrzeuge wie etwa Traktoren. Die We-
gebreite wird hier auch maflgeblich von den seitlichen Bestandsgeholzen bestimmt. Fiir die
offentliche Verkehrsflache wird eine zuldssige teilversiegelte (geschotterte) Fliche von maxi-
mal 500 m? zugelassen.

Die private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "Servicefahrzeuge fiir PV-Anlage"
darf eine Breite von 3,5 m nicht iiberschreiten. Fiir die private Verkehrsfliche wird eine zulds-
sige teilversiegelte (geschotterte) Fliche von maximal 1.200 m? zugelassen. Im Gegensatz zu
der o6ffentlichen Verkehrsflache im Teilgeltungsbereich Siid wird diese private Verkehrsfldche
nur von Betriebs- und Pflegefahrzeugen, bzw. im Notfall von der Feuerwehr befahren, weshalb
die verminderte Breite ausreichend ist.
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Die internen Versorgungswege innerhalb der SO-Gebiete inklusive der Zugangswege diirfen
die Breite von 3,0 m nicht iiberschreiten.

Mit der Festsetzung zu den Teilversiegelungen der Wege, hier die festgesetzten 6ffentlichen
und privaten Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung und die internen Versorgungs-
wege und -flichen sowie auch die Flichen um die Nebenanlagen herum, die ebenfalls durch
Schotterung befestigt werden, soll die Versiegelung dieser Wege und Fldchen so gering wie
moglich gehalten werden. Dennoch ist auch bei widrigen Witterungsverhéltnissen die ungehin-
derte Passierbarkeit gewihrleistet. Schotterwege stellen eine wasserdurchlédssige Art der Befes-
tigung dar, die auch von schweren Bau- und Landwirtschaftsfahrzeugen problemlos befahren
werden konnen.

Hinweis: Zur Herstellung von temporéren Baustralen wéihrend der Errichtung der PV-Anlage,
oder auch bei einem Repowering sowie dem Riickbau der PV-Anlage, konnen die zuldssigen
Wegebreiten iiberschritten werden. Solche Uberschreitungen sind vor Baubeginn mit der zu-
staindigen Genehmigungsbehorde abzustimmen und die BaustraB3en sind nach Beendigung der
Bauphase wieder auf die im B-Plan zugelassenen Hochstbreite zuriickzubauen.

Maximal mogliche Versiegelung im Plangebiet:

e Vollversiegelte Flichen und bauliche Nebenanlagen wie Trafostationen, Batteriespeicher,
etc.:

250 m?

e Teilversiegelte Flachen in den Sondergebieten durch Wartungswege, geschotterte Bereiche
um Trafos, etc.:

23.000 m?

e Teilversiegelte Flachen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen:
500 m?

e Teilversiegelte Flachen auf privaten Verkehrsflachen:
1.200 m?

¢ Vollversiegelung durch Modulstdnder: Die Fliachen innerhalb der Baugrenzen, d.h. die iiber-
baubare Fliche, ergeben eine Fliche von ca. 41,6 ha. Davon werden maximal 0,5 v.H. vollver-
siegelt:

2.080 m?
Summe zuliissige Versiegelung im Plangebiet (Teil- und Vollversiegelungen): 27.030 m?

Davon diirfen maximal vollversiegelt werden: 2.330 m?

Diese differenzierten Grundfldchenfestsetzungen haben gegeniiber einer pauschalen GRZ von
0,7 fiir alle baulichen Anlagen den Vorteil, dass eine differenzierte Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung im Umweltbericht erfolgen kann. Daher kann davon ausgegangen werden, dass
die tatsdchliche Bodenversiegelung des Solarparkes mehr als ausreichend kompensiert wird
durch die zahlreichen neuen Hecken sowie die Extensivierung der einstigen landwirtschaftli-
chen Fliachen.
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5.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkanten der PV-Module diirfen die Hohe von 4,20 m iiber der Geldndeoberkante nicht
iiberschreiten. Fiir Nebenanlagen wird eine Hohe der baulichen Anlagen von maximal 3,50 m
iiber dem vorhandenen Geldndeniveau zugelassen. Fiir sémtliche Einfriedungen wird eine ma-
ximal zuldssige Hohe von 2,50 m festgesetzt. Diese Hohenbegrenzungen sollen dazu dienen,
dass die PV-Anlage und ihre Nebenanlagen inklusive der Einfriedungen sich mdglichst unauf-
féllig in die Landschaft einfligen und die Hohen nicht {iber die der technischen Notwendigkeit
hinausgehen.

Die Unterkanten der PV-Module miissen eine Hohe von mindestens 0,80 m iiber der Gelidnde-
oberkante aufweisen. Die Hohe der Gelidndeoberkante ist der Ende 2023 angefertigten Vermes-
serunterlage mit den dort eingetragenen Hohenpunkten, aufgemessen im DHHN 2016-Hohen-
system, zu entnehmen.

Durch diese Begrenzung soll erreicht werden, dass sich trotz der Nutzung der Flachen zur Ener-
giegewinnung unter den Modultischen eine artenreiche Frischwiese entwickeln kann, d.h. die
Vegetation die Blithphase erreichen kann, bevor es zu einer Mahd kommt. Die Mindesthéhen
der PV-Module bietet auBerdem die Moglichkeit, dass auf den Fldchen auch eine Schathaltung
moglich ist.

Von den Hohenfestsetzungen ausgeschlossen sind mastartige Einzelanlagen, die z.B. zur An-
bringung von Uberwachungskameras zum Schutz der PV-Freiflichenanlage oder Blitzschutz-
einrichtungen. Hier wird als Ausnahme eine Hohe von maximal 5,0 m zugelassen.

5.2.3 Uberbaubare Grundstiicksfléiche

Die Baufenster fiir die Errichtung der PV-Anlage innerhalb der sonstigen Sondergebiete werden
durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen sind fast iiberall um 3,0 m nach innen von den
Grenzen der Sondergebiete abgeriickt. Damit sollen Abstinde zur Vegetation, hier durch die
neuanzulegenden Heckenreihen, aber auch zu den als Wildkorridore fungierenden Griinflachen
erreicht werden.

Im Siiden des Baufeldes 1 betrdgt der Abstand der Baugrenze zur Baufeldgrenze abweichend
5,0 m, um hier die Bewirtschaftung des siidlich verlaufenden Grabens zu gewéhrleisten.

Im Baufeld 2 durchquert im Stidosten eine 20 kV-Freileitung das Plangebiet, die auch mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Leitungstrigers versehen wird. Da diese Leitung
nicht unterbaut werden darf, wird die Baugrenze entlang der Abgrenzung des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechts festgesetzt.

6.0 Erschliefung und Einfriedungen

6.1  Verkehrserschliefung

Im Teilgeltungsbereich Siid bindet das Baufeld 4 im Osten direkt an das gemeindeeigene We-
geflurstiick 1 der Flur 4 in der Gemarkung Brunn an, wihrend das Baufeld 5 im Siidosten an
die offentliche Verkehrsflache auf dem Flurstiick 125 der Flur 1 in der Gemarkung Brunn an-
bindet, welches 30 m weiter Ostlich an die asphaltierte Ortsteilverbindungsstrale Wusterhau-
sen/Dosse-Logow fiihrt.

Die verkehrliche ErschlieBung beider Teilgeltungsbereiche erfolgt in Richtung Osten zu dem
gemeindeeigenen Wegeflurstiick 1 der Flur 4 in der Gemarkung Brunn, welches weiter nérdlich
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an das offentliche Stralennetz im Ortsteil Trieplatz anbindet und im Siiden an die Ortsteilver-
bindungsstrale Wusterhausen — Logow (Flurstiick 122 der Flur 1 in der Gemarkung Brunn).

Die direkte Anbindung des Teilgeltungsbereiches Nord erfolgt dazu mittels einer 70,0 m langen
privaten Verkehrsflache aus dem Baufeld 2 in Richtung Osten auf das Wegeflurstiick 1 der Flur
4. Vom Baufeld 2 aus koénnen an der stlichen Plangebietsgrenze die die SPE-Flachen 4, 5 und
6 durchquert und der Graben iiberquert werden, um so das Baufeld 1 zu erreichen. Die Schaf-
fung einer Uberfahrt des Grabens ist dafiir erforderlich und mit den zustindigen Behdrden im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen.

Der Teilgeltungsbereich Siid wird mittels einer Heranziehung des SO-Gebiets im Baufeld 4 in
einem schmalen, 15,0 m breiten Streifen, direkt an das Wegeflurstiick 1 der Flur 4 angebunden.
Zusitzlich wird der Teilgeltungsbereich Siid {iber die Ortsteilverbindungsstrale Wusterhausen
— Logow (Flurstiick 122 der Flur 1) erschlossen, von wo aus in einem 120 m langen Abschnitt
des gemeindeeigenen Wegeflurstiicks 125 der Flur 1 eine festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung "Land- und Forstwirtschaftlicher Verkehr / Geh- und Radweg /
Servicefahrzeuge fiir PV-Anlage" die Ortsteilverbindungsstra3e mit dem Plangebiet verbindet.

Das Wegeflurstiick 125 wire theoretisch der kiirzeste Verbindungsweg von den Plangebieten
in den Ortsteil Brunn. Der Weg ist aber eine dicht bestandene Allee, deren Baumkronen bereits
so weit in und iiber den Weg ragen, dass dort aktuell kein ausreichendes Lichtraumprofil fiir
Bau- und Versorgungsfahrzeuge vorhanden ist. Aus diesem Grund wird das Baufeld 3 auch
nicht direkt iiber diesen Weg erschlossen, sondern intern iiber das Baufeld 2. Dazu wird im Teil
B allgemein festgesetzt, dass es zuldssig ist, die Griinflichen GF 1 und GF 2 mit geschotterten
Wartungswegen zu durchqueren. Die interne ErschlieBung innerhalb der SO-Gebiete wird nicht
gesondert festgesetzt, da es sich hier lediglich um Wartungswege handelt, die ausschlielich
von Service- und Pflegefahrzeugen befahren werden, bzw. im Notfall durch die Feuerwehr. Fiir
diese Wege erfolgen lediglich die unter 5.2.1 erlduterten Festsetzungen zur Versiegelung und
Maximalbreite.

6.2  Oberflichenentwiisserung

Anfallendes Niederschlagswasser ist gemiBl § 54 Abs. 4 BbgWG schadlos iiber die belebte
Bodenzone zu versickern, insoweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen
ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen. Da es im Plangebiet zu keinen erheblichen Ver-
siegelungen kommt, kann das Niederschlagswasser problemlos iiber den Boden innerhalb des
Plangebietes versickern. Weitere Auflagen auf wasserrechtlicher Ebene werden ggf. im Rah-
men der Baugenehmigung erteilt.

Es ist grundsdtzlich darauf hinzuweisen, dass sdmtliche bau- oder betriebsbedingte Arbeiten so
auszufiihren sind, dass das Grund- sowie das Oberfldchenwasser nicht verunreinigt oder in an-
derer Weise beeintrachtigt werden.

6.3 Technische Infrastruktur

Fiir die Errichtung und den Betrieb der Photovoltaikanlage wird keine ErschlieBung durch Was-
ser, Abwasser, Gas, Strom, Telefon oder Internet bendtigt.

Zur Einspeisung des erzeugten Stroms in das vorhandene Leitungsnetz ist die genaue Trassen-
filhrung noch abzustimmen. Vorgesehen ist ein Umspannwerk ca. 1,7 km noérdlich des Plange-
biets bei Tramnitz, wo auch die Errichtung von Batteriespeichern geplant ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine technischen Anla-
gen bis auf eine 20 kV-Freileitung, fiir die ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
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Leitungstrigers festgesetzt wird. Die Leitung darf von PV-Freiflichenmodulen nicht unterbaut
werden und wird mit einem Schutzabstand von insgesamt 10 m Breite versehen.*

*Hinweis: Ob der Schutzabstand von 10 m ausreichend ist, wird im weiteren Planverfahren
noch mit dem Leitungstrdiger, der E.dis Netz GmbH, abgestimmt.

AuBerdem verlduft ostlich der Plangebiete im Wegeflurstiick 1 der Flur 4, Gemarkung Brunn
eine Gashochdruckleitung.

6.4 Einfriedungen

Einfriedungen zum Schutz der Anlage vor unbefugtem Betreten sowie zum Schutz vor Wild-
tieren sind nur am Rand der sonstigen Sondergebiete "Solar/Photovoltaik" zulédssig. Fiir das
Baufeld 1 erfolgt die textliche Festsetzung, dass Einfriedungen am siidlichen Rand abweichend
nur in einem Abstand von 5 von der siidlichen Grenze des Sondergebietes errichte werden diir-
fen, d.h. entlang der dortigen Baugrenze. Damit soll die Bewirtschaftung des siidlich verlaufen-
den Grabens durch einen 5 m breiten Freihaltestreifen gewédhrleistet werden.

Aus optischen und naturschutzrechtlichen Griinden sind zur Einfriedung der PV-Freifldchen-
anlage nur Einfriedungen als Metallgitter- oder Maschendrahtzéune zulédssig. Dabei gilt es zu
beachten, dass die Einfriedung so herzustellen ist, dass eine Bodenfreiheit von mindestens 0,20
m gewihrleistet ist, um im Sinne des Artenschutzes Kleinsdugern die Mdglichkeit zum Durch-
schlupf zu gewidhren. Sofern eine Schafbeweidung innerhalb der Fldche der Photovoltaikanlage
vorgesehen ist, darf innerhalb der Anlage die zu beweidende Flache auch mittels eines geschlos-
senen Zauns eingefriedet werden, damit die Schafe vor Wolfen geschiitzt sind. Hier ist als
SchutzmaBnahme auch ein Untergrabschutz zuldssig. Diese Weidezaun-Einfriedung hat tem-
porir zu erfolgen fiir die Dauer der Beweidung. Hier gilt es zu beachten, dass im Abstand von
50 m kurze bodenebene Rohre in den Zaun einzubauen sind, um auch hier den Durchschlupf
fiir Kleinsduger, Amphibien und Reptilien zu gewéhrleisten.

Die SPE-Flachen sowie die festgesetzten Griinflichen (Wildkorridore) sind von einer Einzéu-
nung auszuschlieBen, damit diese Griinbereiche ein mdglichst natiirliches Erscheinungsbild ab-
geben und eine Barriere flir Wildtiere vermieden wird.

Als Ausnahme ist es zuléssig, in den SPE-Flachen, wo eine Geholzpflanzung vorgesehen ist,
einen Wildschutzzaun um die Anpflanzungen zu errichten. Ein solcher Wildschutzzaun in Form
von Knotengeflechtziunen soll nur fiir die Dauer des Anwuchses der vorgesehenen Anpflan-
zungen errichtet werden, um diese vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Dauer der Aufstellung und
die Regelung des spéteren Abbaus solcher Zdune werden zusammen mit den Regelungen zur
Unterhaltung und Pflege der SPE-Fléchen in einem 2. stddtebaulichen Vertrag geregelt.

7.0 Sonstige offentliche Belange

7.1  Belange des Bodenschutzes / Munitionsbelastung / Altlasten

7.1.1 Munitionsbelastung

Nach Einschitzung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Polizei Brandenburg bestehen
keine grundsitzlichen Einwénde durch die Bebauung mit einer PV-FFA. Kampfmittelbelastun-
gen sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht bekannt.
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Es erfolgt jedoch der Hinweis, dass bei konkreten Bauvorhaben bei Notwendigkeit eine Kampf-
mittelfreiheitsbescheinigung beizubringen ist. Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmi-
gungsverfahren zustindige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungs-
dienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

7.1.2 Altlasten

Stidostlich des Teilgeltungsbereichs Siid, in einem kleinen eingezdaunten Wildchen im Flur-
stiick 130 der Flur 1 befindet sich die abgedeckte Altablagerung "Mdsch am Weg nach Dessow"
(ALKAT-Registrierung: 0330680015). Dabei handelt es sich um eine ehemalige Miilldeponie,
die sich moglicherweise auch bis in den siidostlichen Rand des Flurstiicks 129 der Flur 1, Ge-
markung Brunn erstreckt und damit das Plangebiet beriihrt.

Aufgrund der Altablagerung sind Eingriffe in den dortigen Boden nicht ohne Weiteres moglich
und bediirfen einer vorherigen Untersuchung der Flache und Genehmigung der unteren Boden-
schutzbehorde. Das Einrammen von Profilen fiir PV-Modultische fillt unter diese Einschrin-
kung. Alternativ ist eine Aufstinderung der Module auf Flichenfundamenten, z.B. Beton-
schwellen zulassungsfihig sowie eine oberirdische Leitungsverlegung. Im Falle einer negativ
ausfallenden Untersuchung kann die Eintragung zur Fliche auf dem Flurstiick 129 aus dem
Altlastenkataster entfernt werden und eine uneingeschrinkte Bebauung genehmigt werden. Die
untere Bodenschutzbehdrde ist vor Baubeginn iiber den geplanten Umgang mit der Altlasten-
flache zu informieren.

Weitere Altlasten oder Verdachtsflachen gemiB § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG sind im Plangebiet
nicht registriert. Dennoch wird auf folgende Hinweise aufmerksam gemacht:

Kommt es zu Bodenaushub, so sind Mutterboden und Unterboden zu sichern, getrennt und
fachgerecht zu lagern und -bei stofflicher Eignung- fiir den Wiedereinbau bzw. die Herstellung
von Vegetationsflichen wieder zu verwenden.

Nicht von dem Standort des zukiinftigen Bauvorhabens stammendes Bodenmaterial, welches
z.B. zur Geldndeprofilierung oder Verfiillung von Baugruben genutzt werden soll, muss die
Vorsorgewerte nach Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der BBodSchV einhalten. Der beabsichtigte Ein-
bau des Bodens (mit Qualitdtsnachweis) ist der unteren Bodenschutzbehorde gemill § 6 Abs. 8
BBodSchV mindestens 14 Tage vorher anzuzeigen.

Zur Unterbindung von Boden- und Grundwasserkontaminationen durch auslaufende Schmier-
und Kraftstoffe sind ausschlielich gewartete Baumaschinen nach derzeitigem Stand der Tech-
nik einzusetzen. Schmier- und Kraftstoffe sind nur auf befestigten und gegeniiber dem Oberbo-
den abgedichteten Flichen in den dafiir zuldssigen Behéltern zu lagern. Die Reinigung von
Baumaschinen auf unbefestigten Flichen ist unzulissig. Die Vorsorgepflicht besteht gemil §
7 BBodSchG sowie § 6 Abs. 9 BBodSchV in der Fassung vom 01.08.2023.

Bei der Aufbringung des Bodenmaterials ist auf die Sicherung und den Aufbau eines stabilen
Bodengefiiges hinzuwirken sowie an der Oberfldche eine durchwurzelbare Bodenschicht, an-
gepasst an die Méchtigkeit der natiirlichen Bodenhorizontfolge, herzustellen. Diese Anforde-
rungen gelten gemél § 6 Abs. 10 und § 7 Abs. 1 und 2 BBodSchV.

Unverziiglich nach Beendigung von BaumafBnahmen sind die durch die Baustelleneinrichtung,
Lagerflachen, Stellpldtze, Fahrspuren usw. beanspruchten unbefestigten Flidchen tiefgriindig
aufzulockern.

Werden bei Bauarbeiten kontaminierte Bereiche/Bodenverunreinigungen angeschnitten, er-
kennbar z. B. durch Unterschiede im Aussehen, im Geruch oder durch andere Beschaffenheits-
merkmale gegeniiber dem Normalzustand, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die
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untere Bodenschutzbehorde (UBB) des Landkreises OPR zu informieren. Die belasteten Berei-
che sind zwischenzeitlich so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontamination verhindert
wird.

Die weitere Vorgehensweise ist mit der UBB abzustimmen.

Die Anzeigepflicht besteht gemdf3 § 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzge-
setz (BbgAbfBodG).

7.2  Belange des Denkmalschutzes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Solarpark Brunn* sowie in dessen ndheren Umge-
bung befinden sich keine Einzeldenkmale, so dass auch kein Umgebungsschutz von Baudenk-
malen betroffen ist.

Innerhalb des Baufeldes 4 im Teilgeltungsbereich Siid ist jedoch ein zum Planungsbeginn noch
unbekanntes Bodendenkmal festgestellt worden. Das Bodendenkmal (BD i. B. 100948, Brunn
9, Siedlung Ur- und Frithgeschichte) mit einer Flache von ca. 2,5 ha befindet sich etwa mittig
des Baufeldes 4.

Bodendenkmale sind nach §§ 1 Abs. 1; 2 Abs. 1 - 3; 7 Abs. 1 BbgDSchG im o6ffentlichen
Interesse und als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und priagende Bestandteile
der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg geschiitzt. Sie diirfen bei Bau- und Erdarbeiten
ohne vorherige denkmalschutzbehordliche Erlaubnis, bzw. Erlaubnis durch Planfeststellung
oder bauordnungsrechtliche Genehmigung und - im Falle erteilter Erlaubnis - ohne vorherige
fachgerechte Bergung und Dokumentation nicht verdndert bzw. zerstort werden (§§ 7 Abs. 3;
9 und 11 Abs. 3 BbgDSchG). Alle Verdnderungen und Maflnahmen an Bodendenkmalen sind
nach MaBgabe der Denkmalschutzbehorde zu dokumentieren (§ 9 Abs. 3 BbgDSchQG). Fiir die
fachgerechte Bergung und Dokumentation von betroffenen Bodendenkmalen ist nach §§ 7 Abs.
3 und 11 Abs. 3 BbgDSchG der Veranlasser kostenpflichtig. Zuwiderhandlungen kénnen als
Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 Euro geahndet werden § 26 Abs. 4
BbgDSchQG).

Weitere Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes sind derzeit nicht bekannt. Jedoch besteht
fiir den tiberwiegenden Teil des Teilgeltungsbereiches Nord sowie fiir den stidwestlichen Be-
reich des Baufeldes 5 im Teilgeltungsbereich Siid aufgrund fachlicher Kriterien die begriindete
Vermutung, dass hier bislang noch nicht aktenkundig gewordene Bodendenkmale im Boden
verborgen sind.

Laut dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologisches Landesmu-
seum (BLDAM), Abteilung Bodendenkmalpflege griindet sich diese Vermutung u. a. auf fol-
gende Punkte:

1.) Bei den ausgewiesenen Bereichen handelt es sich um Areale, die in der Prdhistorie sied-
lungsgiinstige naturrdumliche Bedingungen aufwiesen, da sie ehemals in Niederungs- bzw. Ge-
wdsserndhe an der Grenze unterschiedlicher okologischer Systeme lagen. Nach den Erkennt-
nissen der Urgeschichtsforschung in Brandenburg sind derartige Areale aufgrund der begrenz-
ten Anzahl siedlungsgiinstiger Fldchen in einer Siedlungskammer als Zwangspunkte fiir die
prdéhistorische Besiedlung anzusehen.

2.) Die ausgewiesenen Fldchen entsprechen in ihrer Topographie derjenigen bekannter Fund-
stellen in der niheren Umgebung.

Es wird vorsorglich auf Festlegungen im Gesetz tUber den Schutz und die Pflege der Denkmale
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im Land Brandenburg (BbgDSchG) — vom 24. Mai 2004 (GVBLI. 1, S. 215) aufmerksam ge-
macht, die den Umgang mit etwaigen Funden oder Verdachtsflaichen von Bodendenkmalen re-
geln. Gemél § 11 Abs. 1 und 2 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz ist Folgendes zu be-
achten:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfihle oder Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. 4. entdeckt
werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstitte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unveridndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabe-
pflichtig. Die Bauausfiihrenden sind iiber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Gemal § 11 Abs. 3 BbgDSchG kann die Denkmalschutzbehorde diese Frist um bis zu 2 Monate
verldngern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der
Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes offentli-
ches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehdrde um einen weiteren Monat

verlangert werden. Die Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen
Bearbeitung in Besitz zu nehmen (§ 11 Abs. 4 BbgDSchG).

Werden in den ausgewiesenen Vermutungsbereichen und dariiber hinaus archidologische Do-
kumentationen notwendig, so hat der Tréger des Vorhabens nach Maf3gabe der §§ 7 Abs. 3, 9
Abs. 3 -4 und 11 Abs. 3 BbgDSchG sowohl die Kosten der fachgerechten Dokumentation im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen als auch die Dokumentation sicherzustellen.

Es kénnen jederzeit neue Bodendenkmale auftreten. Anderungen bzw. Erginzungen des Bo-
dendenkmalbestandes sind jederzeit moglich und zu beriicksichtigen. Die Denkmalliste wird
kontinuierlich fortgeschrieben.

7.3  Verkehrsrechtliche Belange

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Beeintrichtigung des iibrigen OPNV und des gesamten
flieBenden Kfz-Verkehrs auf dem offentlichen Stralennetz durch Anlagen- und Materialtrans-
porte durch Nutzung verkehrsschwacher Zeiten vom Grundsatz her ausgeschlossen bzw. auf
ein nicht vermeidbares Maf reduziert werden soll.

Sollten Einschrinkungen des Verkehrs auf den 6ffentlichen Stralen nicht vermeidbar sein, sind
der zustandige StraBenbaulasttriger und bei Betroffenheit auch der zustindige Aufgabentréger
fiir den {ibrigen OPNV rechtzeitig zu informieren.

7.4  Brandschutzbelange

Da die Erschlieung der Plangebiete iiber die gemeindeeigenen Wege gesichert ist, wird damit
auch die Erreichbarkeit durch die Feuerwehr gewihrleistet. Die einzelnen Baufelder werden
somit direkt iiber diese Wege und Strallen angebunden oder sind durch die internen Wartungs-
wege erreichbar, so auch das Baufeld 3, welches iiber das Baufeld 2 erreicht werden kann.

Die PV-Module selbst weisen eine sehr geringe Brandgefahr auf. Brandgefahren gehen vor
allem von den technischen Nebenanlagen wie z.B. Trafos aus sowie von Vegetationsbréanden.
Alle Trafos werden entlang der Wartungswege platziert, so dass diese im Brandfall von der
Feuerwehr gut zu erreichen sind. Durch das angestrebte Mahdregime wird auerdem die Brand-



Gemeinde Wusterhausen/Dosse im Ortsteil Brunn 17
Bebauungsplan ,,Solarpark Brunn®

last minimiert. Der Abstand von mindestens 3,0 m zwischen den SPE-Flichen und den Bau-
grenzen in den Sondergebieten dient als Abstandsfliche gegeniiber den Heckenpflanzungen.

Da die einzelnen Sondergebiete allesamt eingezédunt und mit Toren verschlossen werden sollen,
sind die Moglichkeiten einer gewaltfreien Zugénglichkeit fiir die Feuerwehr im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch Erstellung eines Brandschutzkonzeptes zu kliren.

Fiir das Plangebiet besteht ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h tiiber die Dauer von 2 Stunden.
Die genauen Anforderungen an die Loschwasserversorgung sowie weitere Brandschutzkrite-
rien sind ebenfalls mittels des zu erstellenden Brandschutzkonzeptes zu kléren.

7.5  Belange der Landwirtschaft

Die beiden Plangebiete stellen sich zum Planungszeitpunkt als landwirtschaftliche Flachen in
Form von Ackerbau dar und sind von weiteren landwirtschaftlichen Nutzflichen umgeben. Die
Nutzung der umliegenden landwirtschaftlichen Flichen soll auch mit Inbetriebnahme der PV-
FFA ohne Einschrankungen dauerhaft gewéhrleistet bleiben.

Die Plangebiete befinden sich innerhalb des digitalen Feldblockkatasters in dem Feldblock DE-
BBLI0368301533, welches als Grundlage fiir den Bezug von EU-Agrarfordermitteln dient. Mit
der Umsetzung der geplanten Vorhaben erlischt die Beihilfefdhigkeit der benannten Fléchen-
teile, womit eine Beantragung im Rahmen der EU-Agrarforderung dann nicht mehr moglich
1st.

Mit der Errichtung der PV-FFA werden die bisherigen Landwirtschaftsflichen der landwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen. Insgesamt kann der Wegfall der landwirtschaftlichen Flachen,
bzw. die Verpachtung an Landwirte fiir die Fldcheneigentiimer {iber Pachteinnahmen durch die
PV-Freiflichenanlage kompensiert werden. Dariiber hinaus kann der iiber Jahrzehnte genutzte
und gediingte Boden, der ohnehin keine besonders hohen Bodenzahlen aufweist, eine Regene-
rationsphase erfahren. Nach einem moglichen spiter erfolgenden Riickbau der PV-Anlage
konnten dann die Flichen wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden.

7.6 Immissionsschutz

Die Planung hat keinen relevanten Einfluss auf den Immissionsschutz. Schutzwiirdige Nutzun-
gen (Wohnen) befinden sich mit der rund 700 m westlich gelegenen Ortslage Brunn und der
rund 400 m nordostlich gelegenen Ortslage Trieplatz nicht in direkter Umgebung. Mit negati-
ven Auswirkungen der Planung auf die dortige Wohnbebauung wird deshalb aufgrund der Dis-
tanz nicht gerechnet, da von der geplanten PV-FFA und deren Nebenanlagen keine relevanten
Gerduschimmissionen ausgehen. Mogliche geringfligige Gerduschimmissionen etwa von Tra-
fos und Wechselrichtern beschrénken sich auf einen Radius von wenigen Metern um die Anla-
gen herum.

Stellenweise konnen aber von der PV-Anlage verursachte Lichtreflexionen nicht ausgeschlos-
sen werden. Dem wird mit der Festsetzung von die PV-Anlage umgebenden Heckenpflanzun-
gen begegnet, die eine mogliche Blendwirkung minimieren oder gar verhindern sollen. Solche
Blendwirkungen treten ohnehin wenn zumeist nur im Nahbereich der Module auf, in groerer
Entfernung sind diese dann oft nur noch als Aufhellungen wahrnehmbar.
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8.0 Umweltbericht/ Griinordnerische Festsetzungen

Der Umweltbericht wird durch das Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten aus 15537
Erkner bei Berlin bearbeitet. Dabei wird die Ausgestaltung der insgesamt 20 SPE-Flidchen dar-
gestellt und der Griinflichen (Wildkorridore). Die sich daraus ergebenden griinordnerischen
Festsetzungen werden in der nichsten Verfahrensstufe dann in die Festsetzung des Bebauungs-
planes ,,Solarpark Brunn* integriert.

9.0 Riickbau der PV-Freiflachenanlage

Endet die Laufzeit der PV-FFA, d.h. wenn die Anlage fiir die Dauer eines Jahres keinen Strom
mehr produziert und vom Vorhabentridger kein Nachweis dariiber erbracht wird, dass er den
Anlagenbetrieb wieder aufnehmen mochte, sind die PV-FFA komplett inklusive aller Neben-
anlagen, Zaune und Bodenversiegelungen zuriickzubauen.

Fiir den Riickbau hat der Vorhabentrager bereits vor der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungs-
planes in einem 2. Stidtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde Wusterhausen/Dosse eine Ver-
pflichtungserkldrung zum Riickbau abzugeben, wo er auch garantiert, dass er eine Bankbiirg-
schaft fiir die gesicherte Finanzierung des spéteren Riickbaus aufnimmt. Mit der Verpflichtung
zum Riickbau der PV-Freiflichenanlage wird garantiert, dass es nach Beendigung der Strom-
erzeugung vor Ort zu keiner dauerhaften Beeintrichtigung der Natur und des Landschaftsbildes
kommt, die trotz der festgesetzten AusgleichsmaBBnahmen und beschriankenden Festsetzungen
beim Maf3 der baulichen Nutzung in gewissem Umfang vorhanden ist. So soll auch garantiert
werden, dass nach dem Riickbau der Anlage wieder eine landwirtschaftliche Nutzung auf die-
sen Flachen erfolgen kann.

Die Festsetzungen eines Bebauungsplanes wiederum gelten vom Grundsatz her dauerhaft und
miissen durch eine eigene Authebungssatzung wieder aufgehoben und der Fldchennutzungs-
plan gedndert werden. Im Flidchennutzungsplan miissen dann anstelle der sonstigen Sonderge-
biete wieder Flidchen fiir die Landwirtschaft dargestellt werden. Die Kosten fiir diese Bauleit-
verfahren sind ebenfalls vom Vorhabentrager durch eine Bankbiirgschaft in Hohe der voraus-
sichtlich anfallenden Kosten, welche zuvor mittels eines Angebots durch das Planungsbiiro er-
mittelt wurden, zu tragen. Nédheres wird in dem 2. Stidtebaulichen Vertrag geregelt.

10.0 Flichenbilanz

Folgende Flachenfestsetzungen erfolgen:

1. SO-Gebiete ""Solar/Photovoltaik"

Baufeld 1 7,0 ha
Baufeld 2 9,5 ha
Baufeld 3 8,8 ha
Baufeld 4 5,8 ha
Baufeld 5 13,0 ha
Summe SO-Gebiete 44,1 ha

2. Verkehrsflichen
Private Verkehrsflache - Nord 0,2 ha
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Offentliche Verkehrsfliche - Siid 0,1 ha
Summe Verkehrsflichen 0,3 ha

3. Griinflachen / SPE-Flichen

Griinfliche GF 1, Wildkorridor Nord 0,4 ha
Griinfliche GF 2, Wildkorridor Siid 0,3 ha
SPE-Flachen 1 - 20 6,1 ha
Griin- und SPE-Flichen beider Teilgeltungsbereiche 6,8 ha
Gesamtfliche beider Teilgeltungsbereiche 51,6 ha

11.0 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen/Dosse hat auf ihrer Sitzung am 27. Juni
2023 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Solarpark Brunn" im Ortsteil Brunn
gefasst. Ergéinzend wurde im Rahmen der B-Planaufstellung beschlossen, dass parallel zu dem
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans der Flichennutzungsplan, hier im Rahmen der 12.
Anderung, geindert werden muss. Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 28. November
2023 wurde der Flachenzuschnitt des Teilgeltungsbereiches Nord nochmals geringfiigig verén-
dert.

Nach der Fassung des Aufstellungsbeschlusses wurde bei der Gemeinsamen Landesplanungs-
planungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) am 31. Mérz 2023 die landesplanerischen Zielan-
frage zu den Zielen der Raumordnung gestellt, worauf die GL mit einer Stellungnahme vom
02.05.2023 antwortete.

Am 17. Juni 2024 wurde in der Gemeindevertretung der Beschluss iiber den Vorentwurf zum
B-Plan "Solarpark Brunn" gefasst und bestimmt, die Unterlagen fiir die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB sowie fiir die friihzeitige Beteiligung der Behorden
und Tréger 6ffentlicher Belange gemédl3 § 4 Abs. 1 BauGB zu verwenden. Die Bekanntmachung
der Information zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte ortsiiblich am 17. Juni 2024
per Aushang und im Internet. Zusammen mit dieser Bekanntmachung erfolgte auch die nach-
tragliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zum B-Plan, da diese vorher noch nicht
erfolgt war.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 25. Juni 2024 bis zum 26. Juli 2024
in Form einer Auslegung der Planunterlagen auf der Internetseite der Gemeinde Wusterhau-
sen/Dosse sowie zusitzlich im Rathaus von Wusterhausen/Dosse.

Aus der Offentlichkeit wurde in diesem Zeitraum 1 Stellungnahme abgegeben. Die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden er-
folgte ebenfalls vom 25. Juni 2024 bis zum 26. Juli 2024. Es wurden insgesamt 35 Behorden
und Tréger angeschrieben, von denen 26 eine Stellungnahme abgegeben haben.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 30. September 2025 soll der Beschluss iiber die
Zwischenabwigung sowie der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum B-Plan "Solarpark
Brunn" gefasst werden. Die formelle Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB soll

im Anschluss erfolgen.



Gemeinde Wusterhausen/Dosse im Ortsteil Brunn
Bebauungsplan ,,Solarpark Brunn®
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Stand August 2025
gez. Philipp Schulz

- Der Biirgermeister -

Gemeinde Wusterhausen/Dosse



