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9. Beteiligungsbericht der Gemeinde Wusterhausen/Dosse liber das Geschaftsjahr 2023

Allgemeines

Dem Jahresabschluss ist gemal § 80 Abs. 2 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) ein
Beteiligungsbericht als Anlage beizufiigen. Dieser Bericht dient zur Information fir die Mitglieder der
Gemeindevertretung und die Einwohner der Gemeinde Wusterhausen/Dosse. Er informiert Giber Unternehmen der
Gemeinde gemal § 92 Abs. 2 Nr. 2 bis 4 BbgKVerf sowie die mittelbaren Beteiligungen der Gemeinde
Wusterhausen/Dosse und ist jahrlich fortzuschreiben.

Mit den Regelungen zum inhaltlichen Aufbau des Beteiligungsberichtes nach § 50 Kommunale Haushalts- und
Kassenverordnung (KomHKV) wird ein Mindestma® an Informationsgehalt festgelegt. Weiterhin hat das
Ministerium des Innern in einem Rundschreiben vom 23. Oktober 2015 weitere Hinweise gegeben, wie die
normativen Vorgaben des § 50 KomHKV formal und inhaltlich untersetzt werden kénnen. Der dem Rundschreiben
ebenfalls beigefligte Muster-Beteiligungsbericht stellt auch die formale Grundlage fiir den Beteiligungsbericht der
Gemeinde Wusterhausen/Dosse dar.

I.  Graphische Darstellung iiber die Beteiligungen der Gemeinde gemaR § 92 Abs. 2 Nr. 2 bis 4 BbgKVerf
einschlieflich ihrer mittelbaren Beteiligungen

Gemeinde Wusterhausen/Dosse

Eigengesellschaften Beteiligungen
100,00% LB W(::::ngsbaugesellschaft 25,90% Wasser- und Abwasserverband "Dosse"
k. A. "Digitale Kommunen im Land Brandenburg"

Il. Ubersicht iiber die Beteiligungen der Gemeinde gemaR § 92 Abs. 2 Nr. 2 bis 4 BbgKVerf (nach
Branchen) einschlieBlich ihrer mittelbaren Beteiligungen

Wohnungsbau
Wousterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH

(weitere Informationen siehe unter Punkt I11.1)

Abfallwirtschaft
keine

OPNV
keine

Gesundheits- / Sozialeinrichtungen
keine

Weitere Branchen
keine

Zweckverband
Mitgliedschaft im Wasser- und Abwasserverband ,,Dosse” / Neustadt (Dosse)
(weitere Informationen siehe unter Punkt I11.2)

Mitgliedschaft im Zweckverband ,,Digitale Kommunen im Land Brandenburg*“ / Cottbus
(weitere Informationen siehe unter Punkt 11.3)
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9. Beteiligungsbericht der Gemeinde Wusterhausen/Dosse liber das Geschaftsjahr 2023

Im Berichtsjahr beendete Gesellschaftsverhéltnisse (nachrichtlich)

keine

Einzeldarstellung der Beteiligungen gemaR § 92 Abs. 2 Nr. 2 bis 4 BbgKVerf einschlieBlich der
mittelbaren Beteiligung

.1 Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH

1.1 Rahmendaten (§ 50 Nr. 1 KomHKV)

a) Name, Sitz und Unternehmensgestand:

Name: Wousterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH
Sitz: 16868 Wusterhausen/Dosse, Domstralie 2

Gegenstand des Unternehmens ist gemaR § 3 des Gesellschaftsvertrages die Errichtung, Betreibung,
Bewirtschaftung und Verwaltung von Baulichkeiten, Wohnungen und Infrastruktureinrichtungen aller
Rechts- und Nutzungsformen mit dem gemeinnitzigen Ziel, die értliche Gemeinschaft hiermit sozial
orientiert zu versorgen. Ferner Gegenstand des Unternehmens ist die Beratung und Betreuung von
Wohnungseigentimern unabhangig davon, ob es sich um juristische oder natirliche Personen
handelt.

Die Gesellschaft ist des Weiteren zu allen Geschaften und MaBnahmen berechtigt, durch die der
Gesellschaftszweck mittelbar oder unmittelbar geférdert werden kann. Sie kann sich zur Erfiillung
ihrer Aufgaben anderer Unternehmen bedienen, sich an ihnen beteiligen oder solche Unternehmen
sowie Hilfs- und Nebenbetriebe errichten, erwerben und pachten, ferner Interessengemeinschaften
eingehen und Zweigniederlassungen errichten.

b) Datum der Unternehmensgriindung:

Unternehmensgrindung: 10. April 1991
Handelsregistereintragung: ~ 11. Juni 1993

c) Beteiligungsverhaltnisse am Unternehmen (Gesellschafter/ Trdger mit Angabe der jeweiligen
Gesellschaftsanteile) sowie Beteiligungen des Unternehmens (einschlielich seiner mittelbaren
Beteiligungen):

Die Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH ist eine Eigengesellschaft der Gemeinde
Wausterhausen/Dosse. Die Gemeinde tragt die Geschéftsanteile mit 100 Prozent und einem Wert von
26.000,00 € als gezeichnetes Stammkapital laut § 4 des Gesellschaftsvertrages.

Im Berichtsjahr ergaben sich keine Anderungen.

d) Organe (Geschéftsflihrung, Aufsichtsrat, Gesellschafterversammiung):

Geschiftsfiihrung: Frau Annette Kleinke wurde mit Eintragung im Handelsregister vom 26.03.2024
als Geschéftsfuhrerin abberufen und Herr Tobias Kaminski zum Interims Geschéftsfihrer bestellt. Mit
Eintragung im Handelsregister vom 09.08.2024 wurde Herr Tobias Kaminski abberufen und Herr
Karol Piotr Siwiec zum Geschaftsfiihrer bestellt. Er vertritt die Gesellschaft allein. Auf die Angaben
der Geschéftsflinrerbeziige wurde gemaR § 286 abs. 4 HGB verzichtet.

Fir die Geschaftsfiihrung besteht eine Geschéaftsanweisung in der Fassung vom 22.06.2010, die
auch zustimmungspflichtige Geschafte regelt.
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9. Beteiligungsbericht der Gemeinde Wusterhausen/Dosse liber das Geschaftsjahr 2023

Aufsichtsrat:
Der Aufsichtsrat setzte sich im Berichtsjahr 2024 wie folgt zusammen:

01012024 Vorsitzender —
Herr Dirk Blume bis Sparkassenbetriebswirt Sachkundiger Dritter
31.12.2024 | *P 1ebsw

Stellvertretende

01.01.2024 Vorsitzende -
Frau Jana Kolterjahn bis Amisleiterin Landkreis Sachkundiger Dritter
31.12.2024

Ostprignitz-Ruppin

01.01.2024
Herr Philipp Schulz bis Birgermeister Bediensteter der Kommune
31.12.2024

Kammerer
(Mitgliedschaft ruhte
wahrend der Interims-
Geschaftsflihrung)

01.01.2024
Herr Tobias Kaminski bis
31.10.2024

Bediensteter der Kommune

01.01.2024
Herr Axel Herrmann bis Elektrohandwerksmeister | Sachkundiger Dritter
31.12.2024

01.01.2024
Herr Ingolf Berber bis Angestellter Sachkundiger Dritter
31.12.2024

01.01.2024
Herr Ronny LeRmann bis Hausmeister Mietervertreter
31.12.2024

Es wurde vier Aufsichtsratssitzungen durchgefiihrt.

Gesellschafterversammlung:
Gemdlk § 7 des Gesellschaftsvertrages ist einmal jahrlich eine  ordentliche
Gesellschafterversammlung durchzufiihren.

Im Geschaftsjahr 2024 fand die Gesellschafterversammlung am 19. Dezember 2024 statt. Es wurde
folgende wesentliche Beschliisse gefasst:

Feststellung des Jahresabschlusses 2023

Entlastung des Aufsichtsrates fiir das Jahr 2023

Entlastung der Geschéftsfiihrung fur das Jahr 2023

Bestellung der RMS Nordrevision GmbH zum Abschlussprifers fir den Jahresabschluss
2024

O O O O

Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeindevertretung wird geman Beschluss-Nr. BV/087/2009
vom 22.09.2009 im Innenverhéltnis durch den Hauptverwaltungsbeamten (Biirgermeister) zur
Beratung in Angelegenheiten der Gesellschafterversammlung nach § 7 des Gesellschaftsvertrages
vollstandig und rechtzeitig informiert. Entsprechende Richtlinien und Einzelweisungen des Haupt- und
Finanzausschusses hat der Hauptverwaltungsbeamte (Blrgermeister) als rechtlicher Vertreter der
Gemeinde in der Gesellschafterversammlung Folge zu leisten.
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9. Beteiligungsbericht der Gemeinde Wusterhausen/Dosse liber das Geschaftsjahr 2023

Sonstiges:
Protokollkopien der Aufsichtsratssitzungen und der Gesellschafterversammlungen werden
fortlaufend in einer Beteiligungsakte abgelegt.

Fir steuerliche Zwecke wird die Gesellschaft unter der Steuernummer 052/126/00158 beim Finanz-
amt Kyritz gefihrt.

Die Gesellschaft unterliegt der Kbrperschaftsteuer und der Gewerbesteuer. Die Leistungen der Ge-
sellschaft sind umsatzsteuerbar aber nach § 4 Nr. 12 UStG von der Umsatzsteuer befreit. Dies gilt
nicht fur die Lieferung von Strom aus dem eigenen Blockheizkraftwerk.

Analysedaten und verkiirzter Lagebericht (§ 50 Nr. 2 KomHKV)

Analysedaten

Bedeutende Kennzahlen

Kennzahl 2024 2023 2022

Vermoégens- und Kapitalstruktur (§ 50 Nr. 2 lit. a)

Anlagenintensitat in %

AV*00 80,2 88,4 88,2
BS
Eigenkapitalquote in % 7,6 78,1 7.9
Nicht durch Eigenkapital gedeckter i ) )
Fehlbetrag

Finanzierung und Liquiditat (§ 50 Nr. 2 lit. b)

Anlagendeckung Il in %

o N . 110,4 108,5 108,0

Eigenkapital + langfristiges Fremkapital *100
Anlagevermégen

Zinsaufwandsquote in %

Zinsaufwand *100
Umsatz

14 1,7 3.1

Liquiditat 3. Grades in %

Liquide Mitel +kurzfr. Ford. + Vorrate*100
Kurzfristige Verbindlichkeiten

198,4 216,1 288,7

Cashflow (aus Ifd.

Geschafistétigkeit in T€) 401 734,0 724,0

Rentabilitat und Geschéftserfolg (§ 50 Nr. 2 lit. c)

Gesamtkapitalrentabilitat in %

. . -1,0 -1,0 -1,0
Gewinn nach Steuern+Fremdkapitalzinsen *100
Gesamtkapital
Umsatz in Tsd. € 2.426,13 2.206,94 2.093 4
Jahrestiberschuss/-fehlbetrag 165,35 164,94 5452

in Tsd. €
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9. Beteiligungsbericht der Gemeinde Wusterhausen/Dosse liber das Geschaftsjahr 2023

Personalbestand (§ 50 Nr. 2 lit. d)

Personalaufwandsquote in %
14,9 15,1 13,6
Personalaufwand *100
Gesamtleistung
Anzahl der Mitarbeiter 6 6 6
Verkiirzter Lagebericht

Dieser Bericht geht in Kurzform auf die wesentlichen Aussagen der Geschéftsfiihrung ein, die die
RMS Nordrevision GmbH im Rahmen der Wirtschaftsprifung zur Beurteilung der wirtschaftlichen
Lage der Gesellschaft als besonders bedeutend angesehen hat.

Wirtschaftliche Lage und Geschéftsverlauf

o Die Nettokaltmieten in Deutschland erhdhten sich um 7,7 Prozent im Vergleich mit 2020.

o Die Verbraucherpreise erhdhten sich im Jahresdurchschnitt 2024 um 2,2 %

o Die Arbeitslosenquote im Landkreis Ostprignitz-Ruppin lag 2024 unverandert bei 7 %.

o Zum Stichtag 31.12.2024 bewirtschaftet die Gesellschaft - wie im Vorjahr - 516 Wohnungen, 7
Gewerbeeinheiten sowie 173 Garagen und 8 Carports.

o Zudem wurden 18 Wohnungen (Vorjahr 18) sowie fiir die Gemeinde Wusterhausen/Dosse 127
Garagen bzw. mit Garagen bebaute Grundsttlicke (Vorjahr 127) fremdverwaltet.

o Die Leerstandsquote betrug zum Bilanzstichtag 18,8 % (Vorjahr 20,7 %) mit Schwerpunkt in
den Ortsteilen der Gemeinde. In der Stadt Wusterhausen/Dosse konnte der Leerstand von
14,9 % im Vj. auf 9,71 % reduziert werden.

o Die Mieten werden zu sozialvertraglichen, marktiiblichen Konditionen angeboten. Die Soll-
Mieten (5,21 €/m? WAl.; Vorjahr 4,99 €/m? Wl.) wurden zu 70 % (Vorjahr 72 %) in der Stadt
Wusterhausen/Dosse und zu 30 % (Vorjahr 28 %) in den Ortsteilen erwirtschaftet.

o Die Durchschnittsmiete aller vermieteten Gewerbeeinheiten betrug per 31.12.2024 3,12
EUR/m? und entspricht damit dem Vorjahr. Im Weiteren geht die Geschaftsflihrung im
Lagebericht detailliert auf die Vermdgens- und Finanzlage ein:

o Die Vermdgenslage ist geordnet.

o Die Gesellschaft hat eine gute Eigenkapitalausstattung. Der Anteil des Eigenkapitals in 77,6 %
(78,1 % Vorjahr) der Bilanzsumme.

o Das langfristige Vermdgen ist im vollen Umfang langfristig finanziert, darunter zu 96 % durch
Eigenkapital.

Personal- und Sozialbereich

2024 2023
Geschéftsflihrerin 1 1
Kaufménnische Angestellte 3 3
Technische Angestellte 1 1
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9. Beteiligungsbericht der Gemeinde Wusterhausen/Dosse liber das Geschaftsjahr 2023

Auszubildender 1 1

Summe 6 6

1.2 Voraussichtliche Unternehmensentwicklung (§ 50 Nr. 3 KomHKV)

Die voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens ist mit Blick auf die Chancen und Risiken ist im
Sinne des § 289 Abs. 1 Satz 4 HGB zu erlautern.

Der Lagebericht der gesetzlichen Vertreter enthalt nach unserer Auffassung folgende Kernaussagen
zur kuinftigen Entwicklung der Gesellschaft:

Prognose 2025

Die Geschéftsfilhrung erwartet fiir 2025 eine insgesamt positive Entwicklung.

Basis hierflir sind splrbar gesunkene Leersténde, die Reduzierung von Erlésschmalerungen und
Drosselungen der Instandhaltungskosten. Gestiegene Auslastung des Bestandsportfolios wirkt
ertragssteigernd. Erwartet werden stabile Umsatzerldse mit leicht wachsender Tendenz, getragen vor
allem durch die verbesserte Vermietungssituation (verstérkte Nachfrage aus dem Berliner Umland).

Senkung der Instandhaltungskosten durch Drosselung/Effizienzsteigerungen; die Malnahmen
zeigen konkrete Wirkung. In Kombination mit einer konsequenten Bewirtschaftung wird eine weiter
verbesserte Liquiditat erwartet.

Insgesamt erwartet die Geschaftsflihrung fiir das Jahr 2025 eine deutliche Stabilisierung der
Wirtschaftlichen Lage, verbunden mit der Méglichkeit auf einen Jahrestberschuss in 2025.

Der Lagebericht der gesetzlichen Vertreter enthalt nach unserer Auffassung folgende Kernaussagen
zu den Chancen und Risiken der Gesellschaft:

Branchenspezifische Risiken
Demografischer Wandel/Abwanderung aus landlichem Raum: Potenziell nachhaltige Belastung von
Vermietungschancen und Mietentwicklung in der Region.

Gestiegene Energiepreise: Belastung einkommensschwacher Haushalte, erhdhtes Mietausfallrisiko.
Internationale Handelskonflikte konnen die gesamtwirtschaftliche Lage negativ beeinflussen.

Auslaufen von Zinshindungen 2024/2025: Steigende Finanzierungskosten; aufgrund geleisteter
Tilgungen nach Angaben der Gesellschaft derzeit nicht existenzbedrohend.

Ertragsorientierte Risiken

Begrenzte Steuerbarkeit der Mietertrage: Mietvertrdge und gesetzliche Vorgaben limitiert; bei
Neuvermietung nur moderate Mietsteigerungen realistisch.

Leerstand: Trotz Riickgang weiterhin Uberdurchschnittlich und ergebnisbelastend.

Chancen

Leerstandsreduktion ~als  Haupthebel: Intensivierung der Vermietung und gezielte
Modernisierung/Attraktivitatssteigerung des Bestands zur Auslastungsverbesserung.

Vermarktung: Erweiterte Vertriebsaktivitaten (klassische Kanéle + digitale Présenz, u. a. eigene
Facebook-Seite) zur Reichweiten- und Zielgruppensteigerung.

Mieterbindungsprogramme: ,Handwerkerwohnung®, ,Junges Wohnen*, Baby-Bonus,
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9. Beteiligungsbericht der Gemeinde Wusterhausen/Dosse liber das Geschaftsjahr 2023

,Lieblingsnachbarn® zur Stabilisierung von Mietverhéltnissen und Auslastung.

Regionale Nachfragechancen: Zuzug aus Metropolregion Berlin; bei geeigneter Verkehrsanbindung
zusatzliche Pendlernachfrage nach bezahlbarem Wohnraum.

Bestandsentwicklung: Priorisierte Sanierung/Modernisierung (inkl. Zusammenlegungen/
Grundrissoptimierungen) sowie ein perspektivisches Neubauprojekt und Umbau zu
altersgerechten Wohnungen.

1.3 Leistungs- und Finanzbeziehungen (§ 50 Nr. 4 KomHKV)

Nr. Wirtschaftjahr Kurzbeschreibung
4.a Kapitalzufiihrungen und keine
-entnahmen

(die nicht 4.b entsprechen)

4b Gewinnentnahmen/ Der Vorjahresabschluss 2023 wurde am
19.12.2024 festgestellt.

Durch die Gemeinde wurde 2023 kein Verlust
ausgeglichen. Der Jahresfehlbetrag 2023 wurde
festgestellt und wird mit dem bestehenden Ge-
winnvortrag verrechnet

Verlustausgleiche

4.c gewabhrte Sicherheiten und Gewahr- keine
leistungen
4d Sonstige Finanzbeziehungen, die sich keine

auf die Haushaltswirtschaft der Ge-
meinde unmittelbar bzw. mittelbar aus-
wirken konnen

1.4 Angaben gemaR § 91 Abs. 6 BbgKVerf

Im Beteiligungsbericht gemaR § 80 Absatz 2 Satz 2 Nummer 6 soll erstmalig flir das 2012
beginnende Wirtschaftsjahr, danach alle zehn Jahre ein ausflihrlicher Nachweis Uber die
fortdauernde Erflllung der gesetzlichen Voraussetzungen nach Absatz 2 Nummer 1, Absatz 3 Satz
1 und 3 sowie Absatz 5 gefiihrt werden.

Nachweis des 0ff. Zwecks (§ 91 Abs. 2 Nr. 1 BbgKVerf)

Ein &ffentlicher Zweck liegt vor, wenn es sich um einen Aufgabenbereich der Gemeinde handelt, der
sozial- und gemeinwohlorientiert die im 6ffentlichen Interesse der Einwohner liegende Zielsetzung
verfolgt. Es ist von einer Rechtfertigung des offentlichen Zwecks auszugehen. Gegenstand und
Zweck der Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH sind der Position 111.1.1 Rahmendaten
zu entnehmen. GemaR § 2 Abs. 2 BbgKVerf gehort die Verbesserung der Wohnungen der Einwohner
durch den sozialen Wohnungsbau und die Férderung des privaten und genossenschatftlichen Bauens
sowie durch eine sozial gerechte Verteilung der Wohnungen zu den Aufgaben der oértlichen
Gemeinschaft. Die Wohnraumversorgung breiter Bevlkerungsschichten sowie der Erhalt und die
Verbesserung des Wohnungsbestandes ist ein wichtiger Faktor der gemeindlichen Daseinsvorsorge.
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9. Beteiligungsbericht der Gemeinde Wusterhausen/Dosse liber das Geschaftsjahr 2023

Die offentliche Zwecksetzung lag bei der Grindung der Gesellschaft vor und ist entsprechend den
unternehmerischen Tatigkeiten auch fir den Berichtszeitraum gegeben.

Subsidiaritat (§ 91 Abs. 3 Satz 1 BbgKVerf)

Die Gemeinde hatim Interesse einer sparsamen Haushaltsflinrung daflir zu sorgen, dass Leistungen,
die von privaten Anbietern wirtschaftlicher erbracht werden kdnnen, diesen Anbietern Ubertragen
werden. Erforderlich ist dabei eine Relation zwischen der allgemeinen Leistungsfahigkeit der
Gemeinde und der Beteiligung am Unternehmen. Art und Umfang der Beteiligung liegen im
angemessenen Verhaltnis zur Leistungsfahigkeit der Gemeinde Wusterhausen/Dosse. Der Nachweis
ergibt sich aus den jahrlichen Bilanzen der Gemeinde Wusterhausen/Dosse und der Wusterhausener
Wohnungsbaugesellschaft mbH.

Nebenleistungen (§ 91 Abs. 5 BbgKVerf)

Im Rahmen der wirtschaftlichen Betétigung diirfen Nebenleistungen erbracht werden, wenn diese im
Wettbewerb Ublicherweise zusammen mit der Hauptleistung angeboten werden und den &ffentlichen
Hauptzweck nicht beeintrachtigen oder wenn diese der Ausnutzung bestehender, sonst
brachliegender Kapazitaten bei der Gemeinde oder dem Unternehmen dienen.

Die Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft hat keine Nebenleistungen im Sinne des § 91 Abs. 5
BbgKVerf erbracht.

1.5 Sonstiges

siehe Anlagen zum Beteiligungsbericht
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9. Beteiligungsbericht der Gemeinde Wusterhausen/Dosse liber das Geschaftsjahr 2023

lIl.2 Beteiligung am Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Dosse”

.21 Rahmendaten (§ 50 Nr. 1 KomHKV)

a) Name, Sitz und Unternehmensgestand:

Name: Wasser- und Abwasserverband ,Dosse”
Sitz: Gewerbegebiet Nord 21 — Kampehl, 16845 Neustadt (Dosse)

Der Verband ist eine Korperschaft des offentlichen Rechts und nimmt die Aufgaben der
Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung (ohne Niederschlagswasserbeseitigung)
seiner Mitgliedskommunen wahr (fiir den Ort Stldenitz im Amt Neustadt (Dosse) nur die
Schmutzwasserbeseitigung). Er ist gleichzeitig ein Zweckverband im Sinne des Dritten Teils des
GKG. Der Verband wird nach den Vorschriften des GKG und der BbgKVerf sowie nach den in der
EigV niedergelegten Grundsatzen Uber die Wirtschaftsflinrung und das Rechnungswesen gefiihrt

b) Datum der Unternehmensgriindung:

Grindungsjahr: 1991

Der Landrat hat am 19. Februar 2003 einen Bescheid Uber die Feststellung des Wasser- und
Abwasserverbandes ,Dosse” gemall § 14 des Gesetzes zur rechtlichen Stabilisierung der
Zweckverbande fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung (StabG) vom 6. Juli 1998 (GVBI |,
S. 162) erlassen. Nach diesem Feststellungsbescheid ist der Wasser- und Abwasserverband ,Dosse”
am 20. Februar 1993 entstanden.

c) Beteiligungsverhaltnisse am Unternehmen (Gesellschafter/ Trager mit Angabe der jeweiligen
Gesellschaftsanteile) sowie Beteiligungen des Unternehmens (einschlieBlich seiner mittelbaren

Beteiligungen):
Verbandsmitglieder Einwohner v. H. EK-Anteil in €
Stadt Kyritz 9.469 39,24 7.955.122,09
Gemeinde Wusterhausen/Dosse 6.251 25,90 5.251.607,16
Stadt Neustadt (Dosse) 3.622 15,01 3.042.924,51
Gemeinde Breddin 971 4,02 815.759,17
Gemeinde Dreetz 1.230 5,10 1.033.350,95
Gemeinde Sieversdorf-Hohenofen 821 3,40 689.740,76

Gemeinde Stiidenitz-Schonermark

(OT Studenitz nur fur Abwasser) 637 2,64 535.158,18
Gemeinde Zernitz-Lohm 936 3,88 786.354,87
Gemeinde Gumtow fiir den Ortsteil Dollen 197 0,82 165.504,18

Eigenkapital am 01.01.2010

Quelle: gegrufter Jahresabschluss 24.134 100,00 20.275.521,86
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9. Beteiligungsbericht der Gemeinde Wusterhausen/Dosse liber das Geschaftsjahr 2023

d) Organe (Geschéftsfihrung, Aufsichtsrat, Gesellschafterversammiung):
Aufzufiihren sind die Organe des Unternehmens und ihre zahlenméflige Besetzung (bei den
Vertretern der Gemeinde getrennt nach Mitgliedern der Gemeindevertretung, Bediensteten der
Gemeinde oder des Amtes und sachkundigen Einwohnern)

Verbandsversammlung:

GemaR 3 der Verbandssatzung besteht die Verbandsversammlung aus je 1 Vertreter je angefangene
1.500 Einwohner der kommunalen Aufgabentrager, die im Verhinderungsfall von ihren Stellvertretern
vertreten werden. Die malgebliche Einwohnerzahl zur Ermittlung die Stimmenzahl fiir jedes
Verbandsmitglied richtet sich nach den Angaben des Landesamtes flir Datenverarbeitung und
Statistik Brandenburg zum jeweiligen 30. Juni des Vorjahres. Abweichend dazu richtet sich die
mafgebliche Einwohnerzahl zur Ermittlung der Stimmenzahl fiir die Gemeinde Gumtow, die bis 2024
nur flr den Ortsteil Déllen Verbandmitglied ist, nach den Angaben des Einwohnermeldeamtes
Gumtow flr den Ortsteil Dollen zum jeweiligen 30. Juni des Vorjahres. Mit Aufnahme der gesamten
Gemeinde Gumtow zum 01.01.2025 wird es hier eine Anpassung geben.

Die Verbandsversammlung hat auf ihrer Sitzung am 23.02.1995 eine Geschaftsordnung beschlossen.
Nach den Kommualwahlen, am 26.05.2019, erfolgte die Bestellung der Mitgliedsvertreter- und
stellvertreter fUr die Legislaturperiode 2019 bis 2024. Am 04.12.2019 fand die konstituierende Sitzung
statt. Es wurde Herr Thomas Michaelis aus Kyritz als neuer Vorsitzender der Verbandsversammlung
gewahlt.

Die Verbandsversammlung setzte sich wie folgt zusammen:
(vorzeitige Austritte sind nicht berlcksichtigt)

Lfd. | Stadt/ Gemeinde Vertreter Kennzeichen*
Nr. Stellvertreter (B, G)
1 Breddin Herr Reinhard Neumann

Herr Hanno Nebelin

2 Dreetz Herr Gernot Elftmann
Herr Bernd Schindler

3 Gumtow fiir Déllen Herr Stefan Freimark
Frau Schulzg

4 Kyritz Frau Nora Gorke
Frau Katharina Iredi

5 Kyritz Herr Konstantin Normann
Herr Lars Opelka

6 Kyritz Herr Dieter Gro3
Herr Holger Kippenhahn

7 Kyritz Herr Andreas Lange

Herr Torsten Gerloff
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8 Kyritz Herr Martin Schmidt
Herr Jens Goldmund

9 Kyritz Herr Thomas Michaelis
Herr Peter Bittermann

10 | Kyritz Herr Dr. Jérg Kannenberg
Frau Christiane Brandenburg

11 | Neustadt (Dosse) Frau Elke Wolfert
Herr Jan Malo

12 | Neustadt (Dosse) Herr Andreas Schumacher
Herr Wolfgang Burau

13 | Neustadt (Dosse) Herr Ronny Seifert
Herr Marko Redel

14 | Sieversdorf-Hohenofen Herr Ralf Miller

Frau Ramona Bennesch

15 Stlidenitz-Schonermark Frau Stefanie Brumme
Herr Reno Schmidt
16 | Wusterhausen/Dosse Herr Burkhard Brand G
Herr Thomas Giilde G
17 | Wusterhausen/Dosse
Herr Ingolf Berber G
18 | Wusterhausen/Dosse Frau Barbara Linke G
Herr Marko Schimpke G
19 | Wusterhausen/Dosse Herr Uwe Tackmann G
Herr Martin Kuska G
20 | Wusterhausen/Dosse Herr Philipp Schulz B
Herr Jirgen Gottschalk B
21 Zernitz-Lohm Herr Martin Rossa

Herr Michael Silkinat

* mit ,B“ gekennzeichnet sind Bedienstete der Gemeindeverwaltung
mit ,G* gekennzeichnet sind Mitglieder der Gemeindevertretung

Verbandsausschuss:

Der Verbandsausschuss entscheidet grundsétzlich in nicht offentlichen Sitzungen (ber alle

Angelegenheiten,

- die wegen ihrer Bedeutung nicht eines Beschlusses der Verbandsversammlung bedrfen,

- die in Eilfallen keinen Aufschub dulden und in Eilf4llen {ber Angelegenheiten, die der
Verbandsvorsteher zu erfilllen hat, sofern diese auferhalb des Wirtschaftsplans liegen.
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9. Beteiligungsbericht der Gemeinde Wusterhausen/Dosse liber das Geschaftsjahr 2023

Der Verbandsausschuss besteht aus dem/r Verbandsleiter/in und vier von der Verbandsversammlung
gewahlten Mitgliedern. Er setzte sich zum 31.12.2024 wie folgt zusammen:

Frau Claudia Hacke Neustadt (Dosse) — Verbandsleiterin
Herr Philipp Schulz Birgermeister Wusterhausen/Dosse
Frau Nora Goérke Blirgermeisterin Stadt Kyritz
Herr Thomas Michaelis Stadtverordneter Stadt Kyritz
Herr Andreas Schumacher Amtsdirektor Amt Neustadt (Dosse)

Verbandsleiterin:

Verbandsleiterin ist seit 01.09.2017 Frau Claudia Hacke. Sie fiihrt die laufenden Geschafte und die
librige Verwaltung des Zweckverbandes nach MalRgabe der Gesetze, der Verbandssatzung und der
Beschllisse der Verbandsversammlung. Stellvertretender Verbandsleiter ist seit dem 21.09.2022 Herr
Peter Tilger.

Sonstiges:
Die Verbandsatzung wurde am 24. Juli 1991 beschlossen, vom Landrat am 31. Juli 1991 genehmigt
und am 19. Februar 1993 veréffentlicht. i
Im Berichtsjahr galt die Verbandsatzung in der Fassung der 14. Anderungssatzung. Diese wurde von
der Verbandsversammlung am 11. Februar 2004 beschlossen und vom Landrat am 30. Mérz 2004
genehmigt. Sie trat am 31. Dezember 2003 / 29. April 2004 in Kraft (Veréffentlichung am 28. April
2004).

l.2.2 Analysedaten und verkiirzter Lagebericht (§ 50 Nr. 2 KomHKV)

Analysedaten - Bedeutende Kennzahlen

Kennzahl 2024 2023 2022

Vermégens- und Kapitalstruktur (§ 50 Nr. 2 lit. a)

Anlagenintensitat in % 92,2 95,0 94,2
Eigenkapitalquote in % 48,2 49,9 51,2

Nicht durch Eigenkapital ) )
gedeckter Fehlbetrag

Finanzierung und Liquiditat (§ 50 Nr. 2 lit. b)

Anlagendeckung Il in %

Eigenkapital + langfristiges Fremkapital *100 103,6 101 ,5 85,7
Anlagevermdgen

Zinsaufwandsquote in %
Zinsaufwand *100 5,2 44 3,8

Umsatz
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Liquiditat 3. Grades in %
Liquide Mitel +kurzfr. Ford. + Vorrate*100 184,4 121,5 112,2

Kurzfristige Verbindlichkeiten

Cashflow (aus Ifd.

Geschaftstatigkeit in T€) 1.323,5 1.163,6 1.686,1

Rentabilitat und Geschaftserfolg (§ 50 Nr. 2 lit. c)

Gesamtkapitalrentabilitat in % Kein Gewinn Kein Gewinn 0,6
Umsatz in T€ 6.537,2 6.057,1 5.791,7
Jahresubers_chuss/-fehlbetrag 1934 5334 26,3
in T€
Personalbestand (§ 50 Nr. 2 lit. d)
Personalaufwandsquote in % 30,7 34,1 30,7
Anzahl der Mitarbeiter 32 34 34
Verkiirzter Lagebericht

Dieser Bericht geht in Kurzform auf die wesentlichsten Aussagen zum Geschaftsverlauf und zur Lage
des Verbandes ein, so dass ein den Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Geschéftsumfang
Entsprechend dem Jahresabschluss des Verbandes kdnnen nachfolgende Aussagen getroffen

werden. Der Verband ist ein Zweckverband im Sinne des Dritten Teils des GKG.

Er betreibt in seinem Gebiet die Versorgung der Grundstiicke mit Wasser in Trinkwasserqualitat und
die unschadliche Beseitigung der Abwasser (ohne Niederschlagswasserbeseitigung) als 6ffentliche
Aufgabe.

Das Verbandsgebiet hat eine Grofke von 616 km?, in dem 22.822 Einwohner (per 31.12.2024) ihren
stdndigen Wohnsitz haben. Der Anschlussgrad an die zentrale Wasserversorgung betragt 99,44 %
und an die zentrale Abwasserentsorgung 85,01 %.

Umsatz

Die Umsatzerldse im Bereich Wasserversorgung lagen im Berichtsjahr 2024 bei 2.514 T€. Der
durchschnittliche Wasserverbrauch der Bevolkerung und an Sonderabnehmer hat sich zum Vorjahr
verringert.

Die Umsatzerlése im Bereich Abwasserentsorgung lagen im Berichtsjahr 2024 bei 3.969 T€. Die
durchschnittliche Abwasserentsorgung der Bevolkerung ist zum Vorjahr gesunken. Dies resultiert aus
geringeren Verkaufsmengen und dem vermehrten Einbau von Gartenwasserabzugszahlern. Der
Umsatzerlds erhohte sich durch Preisanpassungen

Finanzierungen
Die Tilgungen erfolgten nach Verbandsangaben wie geplant.

Die Finanzlage im Berichtsjahr war stabil. Die Zahlungsfahigkeit des Zweckverbandes war stets
gegeben.
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Personal- und Sozialbereich

2024 2023 2022
Verbandsvorsteher 1 1 1
Angestellte 11 12 13
- davon verkirzt tatig (1) (1) (1)
Arbeiter 17 19 17
Auszubildende 3 2 3
Summe 32 34 34

Der gesunkene Personalbestand ist darauf zurlickzufiihren, dass ein Mitarbeiter dauerhaft
erkrankt ist und ein weiteres Arbeitsverhaltnis endete.

l.2.3  Voraussichtliche Unternehmensentwicklung (§ 50 Nr. 3 KomHKV)

Die voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens mit Blick auf die Chancen und Risiken ist im
Sinne des § 289 Abs.1 Satz 4 HGB zu erlautern.

Nach Einschatzung der Verbandsleiterin sollte in den beiden Geschéftsbereichen nach Jahresfehl-
betrdgen in 2023 durch die erfolgte Neukalkulation und Erhdhung der Preise und Gebihren ab 2024
wieder von einem ausgeglichenen Ergebnis erzielt werden.

Unter Einbeziehung des negativen Finanzergebnisses (T€ -234) und der sonstigen Steuern

(T€ 7) ergibt sich jedoch ein Jahresverlust von T€ -230 (Vorjahresverlust: T€ -501). Der geplante
Gewinn in Hohe von T€ 103 wurde aufgrund von weiterhin riicklaufigen Verkaufsmengen und
gleichzeitig gestiegenen Kosten nicht erreicht.

Die Wasserversorgung ist trotz Krisen weiterhin gesichert. Die Wasserversorgung ist weitestgehend
automatisiert und 1auft Uber Fernwirksysteme.

Risiken liegen in der Energieversorgung (Strom, Kraftstoff) der technischen Anlagen des Verbandes.

Der KDB Gumtow wurde planmafig zum 01.01.2025 vom WAV ,Dosse™ durch Beitritt aufgenommen.
Zum Zeitpunkt dieser Berichterstellung ist dies bereits erfolgreich umgesetzt.

Die Risiken, die die wirtschaftliche Entwicklung des Verbandes negativ beeinflussen kénnen, werden
durch die Verbandsleiterin und die leitenden Mitarbeiter beobachtet. Die erkannten Chancen und Ri-
siken werden im Lagebericht von der Verbandsleiterin genannt. Es gibt zurzeit nach Einschétzung
der Verbandsleiterin keine bestandsgefahrdenden Risiken.

l.2.4 Leistungs- und Finanzbeziehungen (§ 50 Nr. 4 KomHKV)

Nr. Wirtschaftjahr Kurzbeschreibung
4a Kapitalzufiihrungen und keine
-entnahmen

(die nicht 4.b entsprechen)
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4b Gewinnentnahmen/ Durch die Mitgliedskommunen werden im Be-
Verlustausgleiche richtsjahr keine Gewinne entnommen bzw. Ver-
luste ausgeglichen. Im Geschaftsbereich Was-
serversorgung ist ein Gewinn von 37 T€ der
Rucklage zuzuflihren und im Bereich Abwasser-
entsorgung ein Verlust von -230 T€ zu verzeich-
nen. Dieser wird entsprechend auf neue Rech-
nung vorgetragen.

4.c gewabhrte Sicherheiten und Gewahr- keine
leistungen
4.d | Sonstige Finanzbeziehungen, die sich keine

auf die Haushaltswirtschaft der Ge-
meinde unmittelbar bzw. mittelbar
auswirkenkonnen

l.2.5 Angaben gemaR § 91 Abs. 6 BbgKVerf

Im Beteiligungsbericht gemaR § 80 Absatz 2 Satz 2 Nummer 6 soll erstmalig fiir das 2012 beginnende
Wirtschaftsjahr, danach alle zehn Jahre ein ausfiihrlicher Nachweis iber die fortdauernde Erflllung
der gesetzlichen Voraussetzungen nach Absatz 2 Nummer 1, Absatz 3 Satz 1 und 3 sowie Absatz 5
gefiihrt werden.

Nachweis des off. Zwecks (§ 91 Abs. 2 Nr. 1 BbgKVerf)

Ein 6ffentlicher Zweck liegt vor, wenn es sich um einen Aufgabenbereich der Gemeinde handelt, der
sozial- und gemeinwohlorientiert die im 6ffentlichen Interesse der Einwohner liegende Zielsetzung
verfolgt. Es ist von einer Rechtfertigung des 6ffentlichen Zwecks auszugehen.

Gegenstand und Zweck des Wasser- und Abwasserverbandes ,Dosse” sind der Position 111.2.1
Rahmendaten zu entnehmen. Laut § 2 Abs. 2 BbgKVerf. gehdren die Wasserver- und
Abwasserentsorgung zu den Aufgaben der értlichen Gemeinschaft. Die Belieferung der Bevélkerung
mit Trinkwasser und die Entsorgung des Schmutzwassers gehdren zu den lebenswichtigen
Grundbedrfnissen der oOrtlichen Gemeinschaft und stellen somit einen wichtigen Faktor zur
Daseinsvorsorge dar. Die 6ffentliche Zwecksetzung lag bei der Griindung der Gesellschaft vor und ist
entsprechend den unternehmerischen Tatigkeiten auch fir den Berichtszeitraum gegeben.

Subsidiaritat (§ 91 Abs. 3 Satz 1 BbgKVerf)

Die Gemeinde hatim Interesse einer sparsamen Haushaltsflihrung dafir zu sorgen, dass Leistungen,
die von privaten Anbietern wirtschaftlicher erbracht werden kénnen, diesen Anbietern (bertragen
werden. Erforderlich ist dabei eine Relation zwischen der allgemeinen Leistungsfahigkeit der Stadt
und der Beteiligung am Unternehmen.

Art und Umfang der Beteiligung liegen im angemessenen Verhaltnis zur Leistungsfahigkeit der
Gemeinde Wusterhausen/Dosse. Der Nachweis ergibt sich aus den j&hrlichen Bilanzen der
Gemeinde Wusterhausen/Dosse und des Wasser- und Abwasserverbandes ,Dosse”.

Nebenleistungen (§ 91 Abs. 5 BbgKVerf)
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Im Rahmen der wirtschaftlichen Betétigung diirfen Nebenleistungen erbracht werden, wenn diese im
Wettbewerb Ublicherweise zusammen mit der Hauptleistung angeboten werden und den &ffentlichen
Hauptzweck nicht beeintrachtigen oder wenn diese der Ausnutzung bestehender, sonst brachliegen-
der Kapazitaten bei der Gemeinde oder dem Unternehmen dienen.

Der Wasser- und Abwasserverband hat keine Nebenleistungen im Sinne des § 91 Abs. 5 BbgKVerf
erbracht.

l.2.6  Sonstiges/weitere Informationen

siehe Anlagen (Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung)
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lI.3 Beteiligung am Zweckverband ,Digitale Kommunen Brandenburg®

Die Dikom teilte zu ihrem vorlaufigen Jahresabschluss 2024 folgendes mit:

Vorlage zur Information

Informationsgegenstand:

Jahresabschluss 2024

Begrundung:

Der Zweckverband Digitale Kommunen Brandenburg (kurz ZV DIKOM) schliel3t das Wirt-
schaftsjahr 2024 mit einem Fehlbetrag in H6he von 186,2 TEUR.

Das Wirtschaftsjahr war von umfangreichen Herausforderungen gepragt. Vor allem dem
schnellen Wachstum der zurtickliegenden Jahre musste Tribut gezollt werden. Interne
Strukturen mussten an die neuen Bedingungen, die Anforderungen der Mitglieder und
den anwachsenden Personalbestand angepasst werden. Die Konsequenz war, dass
zwei Geschaftsbereiche gebildet worden sind, um die Weiterentwicklung der Bereiche
besser zu steuern.

Im Bereich Schul-IT wurden die Grol3projekte der Landeshauptstadt Potsdam weitestge-
hend abgeschlossen und zur Abrechnung gebracht. Standen zum Beginn des Wirt-
schaftsjahres 2024 noch 4.026,5 TEUR an unfertigen Erzeugnissen zu Buche, konnte
diese Bilanzposition im laufenden Geschaftsjahr auf 204,7 TEUR reduziert und in der
Folge nahezu alle Projekte abgeschlossen und abgerechnet werden. Die Umsatzerlose
in Hohe von 31.385,1 TEUR resultierten in nicht unerheblichem Ausmalfd aus mit dem
auslaufenden DigitalPakt Schule in Verbindung stehenden Beschaffungsmafinahmen
der Mitgliedskommunen.

Im Wirtschaftsjahr 2024 fanden zwei Sitzungen der Verbandsversammlung statt, in de-
ren Rahmen der Beitritt weiterer Mitglieder beschlossen werden sollte. Aufgrund der Tat-
sache, dass mehrere Landkreise beitreten wollten, wurden wesentliche Anderungen
bzgl. der Stimmrechtsverteilung, der Besetzung des Verbandsausschusses sowie der
Beitragssatzung erforderlich. Die Koordination der Beteiligten sowie die Abstimmung mit
dem Verbandsausschuss haben viele Ressourcen gebunden. Letzten Endes konnte in
der Verbandsversammlung am 05.11.2024 eine Satzungsanderung mehrheitlich be-
schlossen werden und die zusétzlichen Mitglieder aufgenommen werden.

Zur Weiterentwicklung des Angebotes des Servicekataloges und zur Verfestigung der
VOIS-Strategie des Zweckverbandes Digitale Kommunen Brandenburg wurden Férder-
mittel des Ministerium des Innern und fir Kommunales des Landes Brandenburg akqui-
riert, mit denen der Aufbau der erforderlichen Infrastruktur und die hierfiir benétigten
Softwarelizenzen finanziert werden konnten. Gegenwartig finden Pilotierungen mit frei-
willigen Mitgliedern statt, um den Service im Anschluss an weitere Mitglieder ausrollen
zu kénnen. Der Verbandsausschuss hat in seiner Sitzung am 07.10.2025 empfohlen, die
Beschlussfassung zum Jahresabschluss 2024 und die Ergebnisverwendung sowie die
Entlastung des Verbandsvorstehers auf die kommende Verbandsversammlung im Friih-
jahr 2026. Zur Begrindung wurde ausgefuihrt, dass sowohl der Prifbericht als auch die
Stellungnahme der Kommunalaufsicht abschlieRend abgewartet werden sollen.

Cottbus, den 20.10.2025

Im Original gezeichnet

Oliver Bolke

Anlage ... Jahresabschluss 2024

Der gepriifte Abschluss liegt bis heute nicht vor! Nachfolgend daher die vorliegenden Erkenntnisse aus dem
Jahresabschluss 2023. Das vorliufige Zahlenwerk 2024 ist als Anlage angefiigt.

Seite 18 von 26



9. Beteiligungsbericht der Gemeinde Wusterhausen/Dosse liber das Geschaftsjahr 2023

l.3.1  Rahmendaten (§ 50 Nr. 1 KomHKV)

a) Name, Sitz und Unternehmensgestand:

Name: Zweckverband ,Digitale Kommunen Brandenburg®
Sitz: Gewerbeweg 3, 03048 Cottbus

Der Verband ist eine Korperschaft des 6ffentlichen Rechts und verwaltet seine Angelegenheiten im
Rahmen der Gesetze unter eigener Verantwortung. Den Verbandsmitgliedern werden
Datenverarbeitungsverfahren, Datenverarbeitungsleistungen und zughdrige Serviceleistungen zur
Erledigung oder Vereinfachung von  Verwaltungsaufgaben mit  technikunterstitzter
Informationsverarbeitung zur Verflgung gestellt.

b) Datum der Unternehmensgriindung:

Grindungsjahr: 2020

Der Zweckverband ,Digitale Kommunen Brandenburg* wurde am 09.04.2020 — am Tag nach der
offentlichen Bekanntmachung der Verbandssatzung im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 14, 2020 -
gegrindet.

c) Beteiligungsverhaltnisse am Unternehmen (Gesellschafter/ Trager mit Angabe der jeweiligen
Gesellschaftsanteile) sowie Beteiligungen des Unternehmens (einschlielich seiner mittelbaren
Beteiligungen):

Die Gemeinde Wusterhausen/Dosse besitzt keine gezeichneten Anteile (anteiliges Eigenkapital
Stammkapital) an dem Verband. Der Stimmrechtsanteil betrégt 0,909

22 Beitritte in den ZV DIKOM konnten im Berichtsjahr 2023 verzeichnet werden: der Landkreis
Oberhavel, die Kreisfreie Stadt Brandenburg an der Havel, die Amter Brieskow-Finkenheerd,
Friesack, Nennhausen, Schlaubetal, Wusterwitz, die Gemeinden Birkenwerder,
Glienicke/Nordbahn, GroRbeeren, Kolkwitz, die Stadte Eisenhiittenstadt, Ketzin/Havel,
Mittenwalde, Nauen, Neuruppin, Sonnewalde, Strausberg, Teltow, Vetschau/Spreewald, Zossen
und die Verbandsgemeinde Liebenwerda.

d) Organe (Geschaftsflihrung, Aufsichtsrat, Gesellschafterversammiung):
Aufzufiihren sind die Organe des Unternehmens und ihre zahlenméfige Besetzung (bei den
Vertretern der Gemeinde getrennt nach Mitgliedern der Gemeindevertretung, Bediensteten der
Gemeinde oder des Amtes und sachkundigen Einwohnern)

Verbandsversammlung:

Gemals § 5 der Verbandssatzung setzt sich die Verbandsversammlung aus Vertreterinnen und
Vertretern der Verbandsmitglieder zusammen. Jedes Verbandsmitglied entsendet eine
Vertretungsperson in die Verbandsversammlung. Fir die Entsendung findet § 19 Abs. 3 und 5 Gesetz
uber kommunale Gemeinschaftsarbeit im Land Brandenburg (GKGBbg) Anwendung.

Nach § 7 Abs. 1 der Verbandssatzung stellt die Verbandsversammlung das oberste Organ des
Zweckverbandes dar und entscheidet diesbezuglich uber alle Angelegenheiten und tberwacht die
Durchflihrung ihrer Entscheidungen.

Als Vorsitzender der Verbandsversammlung wurde am 20.05.2020 Herr Jens Graf, Geschaftsflihrer
Stadte- und Gemeindebund Brandenburg, gewahlt. Gleichzeitig wurden Frau Nora Gorke,
Blrgermeisterin der Stadt Kyritz, als 1. Stellvertreterin und Herr Jens Aasmann, Amtsdirektor Amt
Rhinow, als 2. Stellvertreter gewahlt.
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Verbandsausschuss:

Die Beschlussfassung zur Wahl eines Verbandsauschusses erfolgte am 05.07.2022 durch die

Verbandsversammiung.

Der Verbandsauschuss setzt sich zum Stichtag 31.12.2023 wie folgt zusammen:

Herr Willhelm Westerkamp

Herr Jens Aasmann

Herr Frank Deutschmann

Herr Jens Graf

Herr Thomas Morgenstern-Jehia
Herr Dr. Markus Niggemann

Herr Gilbert Collé
Herr Jorg Jenoch

Verbandsvorsteher:

Blrgermeister Gemeinde Schorfheide

Amtsdirektor Amt Rhinow

Birgermeistern Gemeinde Heideblick

Geschaftsflihrer Stadte- und Gemeindebund Brandenburg e. V.
Fachbereichsleiter E-Government Landeshauptstadt Potsdam
Geschéftsbereichsleiter Finanz- und Verwaltungsmanagement
Stadt Cottbus/Chdsebuz

Amtsleiter Digitales Stadt Oranienburg

Biirgermeister Gemeinde Eichwalde

Der Verbandsvorsteher fiihrt die Geschafte der laufenden Verwaltung des Zweckverbandes nach
MaRgabe der Gesetze, der Verbandssatzung und der Beschliisse der Verbandsversammlung. Er
vertritt den Zweckverband gerichtlich und auBergerichtlich.

Die Verbandsversammlung wahlt den Verbandsvorstand und deren Stellvertretung fur die Dauer von
8 Jahren. Die Wahl erfolgte am 24.09.2020. Die Wahl der Stellvertretung erfolgte am 11.03.2021.

Herr Oliver Bolke,
Cottbus

Verbandsvorsteher (bis 30.09.2028)

Frau Kerstin Hoschke,
Dipl.-Wirt.-Inf. (FH),
Servicemanagerin des Zweck-
verbandes

Stellvertretende Verbandsvorsteherin (bis 30.09.2028)

l.3.2 Analysedaten und verkiirzter Lagebericht (§ 50 Nr. 2 KomHKV)

Analysedaten - Bedeutende Kennzahlen

Kennzahl

2024 2023 2022 2021

Vermadgens- und Kapitalstruktur (§ 50 Nr. 2 lit. a)

Anlagenintensitat in %

234 37,9 13,1

Eigenkapitalquote in %

8,37 58 58

Nicht durch Eigenkapital
gedeckter Fehlbetrag
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Finanzierung und Liquiditat (§ 50 Nr. 2 lit. b)

Anlagendeckung Il'in % 154,1 135,6 44,2

Zinsaufwandsquote in % 0,08 0,02 0,0

Liquiditat 3. Grades in % 131,0 101,0 78,1
Cashflow (aus Ifd. 2391 | 12724 | 7813

Geschaftstatigkeit in T€)

Rentabilitat und Geschéftserfolg (§ 50 Nr. 2 lit. ¢)

Gesamtkapitalrentabilitat in % 4,5 3,5 57
Umsatz in T€ 15.164,7 | 10.465,7 | 7.587,7
Jahresubersi(;]h#_zs/-fehlbetrag 41,2 190.2 200,1

Personalbestand (§ 50 Nr. 2 lit. d)

Personalaufwandsquote in % 34,5 344 41,5

Anzahl der Mitarbeiter 76 51 44
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Verkiirzter Lagebericht

Dieser Bericht geht in Kurzform auf die wesentlichsten Aussagen zum Geschaftsverlauf und zur Lage
des Verbandes ein, so dass ein den Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Geschaftsumfang

Der Zweckverband tGbernimmt alle klassischen Aufgaben eines kommunalen IT-Dienstleisters. Seine
Grindung ist ein Schliisselprojekt fir eine strategische und operative Umsetzung der Digitalisierung
im  Zusammenhang mit dem Gesetz zur Verbesserung des Onlinezugangs zu
Verwaltungsdienstleistungen  (Onlinezugangsgesetz -  OZG) in  brandenburgischen
Kommunalverwaltungen.

Im Jahr 2021 schloss der Zweckverband das Vergabeverfahren zum Betrieb eines leistungsfahigen,
bedarfsgerecht skalierbaren sowie BSI-zertifizierungsfahigen Rechnungszentrums ab, welches seit
Mai 2022 betrieben wird. Bei den beiden Kooperationspartnern handelt es sich um die Deutsche
Telekom Business Solutions GmbH und die PBIT Systeme GmbH & Co. KG.

Ein besonderer Schwerpunkt des Verbands liegt auf dem Bereich Datenschutz und
Informationssicherheit.

Die Mitglieder des Verbands profitieren zudem von der Fachanwendung DocSetMinder, der bei der
Erflillung von gesetzlichen und normbedingten Dokumentationspflichten unterstiitzt.

Eine wesentliche Initiative war die Pilotphase fir E-Government-Strukturen, in Vorbereitung zum
erfolgreichen Aufbau der OZG-Infrastruktur. Es wurden verschiedene Online-Leistungen getestet und
ausgewertet. Der Nutzen der Kommunen liegt in der:
- Anbindung eines Serverportals fiir die Inanspruchnahme von OZG-Leistungen,
- Anbindung eines Formularservers zur digitalen Antragsstrecke,
- Einbindung des BUS-BB in das Serviceportal,
- Anbindung des GovManagers zur nahtlosen Ubertragung in Verarbeitungssysteme,
wie beispielsweise DMS und Emailsysteme, Fachverfahren oder Dateisysteme,
- Anbindung der IT-Basiskomponenten des Landes Brandenburg, wie beispielsweise
ePayment-ePayBL, der BrandenburgID oder das Landesverwaltungsnetz.

Im Bildungsbereich wurde ein Servicekatalog flir die Digitalisierung von Schulen herausgegeben und
zahlreiche Schulen wurden im Zuge des Digitalpakts unterstitzt.

Fur zwei Wahlen wurden Wahlmaterialien erfolgreich produziert und verteilt.

Umsatz

Die Umsatzerldse in Hohe von insgesamt 10.766 T€ umfassen im Wesentlichen Umséatze aus der
Leistungserbringung gegenuber den Mitgliedern des Zweckverbandes. Im Geschaftsjahr wurde ein
Uberschuss i. H. v.190 T€ erwirtschaftet. Dieser soll der Gewinnrticklage zugefiihrt werden.

Investitionen

Im Berichtsjahr wurden umfangreiche Investitionen fiir Software, Lizenzen, technische Anlagen und
Maschinen sowie fiir Betriebs- und Geschéftsausstattung getétigt.

Finanzierungen

Die Liquiditat und Zahlungsfahigkeit des Zweckverbandes war im gesamten Berichtszeitraum
gegeben. Kurzzeitige Liquiditatsengpasse wurden durch die Aufnahme von Kassenfestkrediten,
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welche unterjahrig vollstandig rlckgefuhrt wurden, und der kurzfristigen Inanspruchnahme der
Kontokorrentlinie, Uberbriickt. Weitere Darlehen oder Kredite wurden nicht aufgenommen. Andere
Finanzinstrumente (z.B. Derivate) wurden nicht genutzt.

Personal- und Sozialbereich

2023 2022 2021

Verbandsvorsteher 1 1 1

Arbeitnehmende 75 50 43

l1.3.3 Voraussichtliche Unternehmensentwicklung (§ 50 Nr. 3 KomHKV)

Die voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens mit Blick auf die Chancen und Risiken ist im
Sinne des § 289 Abs.1 Satz 4 HGB zu erlautern.

Entwicklung:

Das Jahr 2024 wird wegweisend in der Unterstutzung bei Aufbau und Umsetzung der Digitalisierung
nicht nur innerhalb der Kommunen Brandenburgs sein. Mit der Kooperation sind es die Landkreise
Brandenburgs um die Verwaltungsdigitalisierung weiter zu forcieren. Dies erfolgt nicht zuletzt auch
durch die ,Forderung des Projektes zum Aufbau einer einheitlichen OZG-Infrastruktur des Zweckver-
bandes Digitale Kommunen Brandenburg (ZV DIKOM) fiir die Landkreis- und Kommunalebene des
Landes Brandenburg“. Zudem ermdglicht die Férderung zur ,Entwicklung der Digitalisierung auf kom-
munaler Ebene im Zusammenhang mit der Umsetzung des Onlinezugangsgesetzes (OZG) durch den
ZV DIKOM im Bereich der IT-Sicherheit und zur Erweiterung des Standard-Formularpaketes® nicht
nur die Erweiterung des Formularservice, sondern auch die umfassende Erh6hung der IT-Sicherheit
durch die Implementierung eines Intrusion Detection and Prevention Systems.

Die steigende Nachfrage der Mitglieder zur Umsetzung von OZG-Projekten, VOIS-Migrationen, Uber-
nahmen der Verwaltung weiterer Personalabrechnungsfélle, Unterstiitzung im Datenschutz und der
IT-Sicherheit zeigen die positive Tendenz des Zweckverbandes Digitale Kommunen Brandenburg.
Ein wesentlicher Service wird die weiterhin intensivierte Beschaffung bspw. digitaler Endgeréate im
Rahmen des DigitalPakt Schule, da die Férderung im Jahr 2024 endet.

Einer positiven Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage steht nichts entgegen. Mit Un-
terstiitzung der verschiedenen Forderinstrumente ist die Basis geschaffen, um die Mitglieder des
Zweckverbandes gerade im Hinblick der Verwaltungsdigitalisierung zu unterstitzen.

Fur das Geschaftsjahr 2024 rechnet der Verband mit dem Erreichen des geplanten Jahresgewinns.

Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

A Risikomanagement

Die regelmafige Berichterstattung der Verbandsleitung an die Verbandsversammlung gewahrleistet
die friihzeitige Erkennung bestandsgefahrdender Risiken. Als Frihwarninstrumente fungieren dabei
im Wesentlichen die Quartalsberichte als auch die aktuellen technischen Reviews. Die Etablierung
regelméaRiger Servicemanagement- und Projektmanagementboards intern sowie extern mit den Man-
danten wird die Kundenorientierung weiter starken und Indikator flir Entscheidungen jeglicher Art
sein.

B Risikobericht
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Strategische oder bestandsgefahrdende Risiken sind langfristig nicht erkennbar.

Im kurzfristigen Bereich finanziert sich der Zweckverband tiber Umsatzerlose, Mitgliedsbeitrage sowie
Investitionszuwendungen, deren Hohe jahrlich im Voraus durch die Verbandsversammlung im Wirt-
schaftsplan beschlossen wird. Zur Uberbriickung von Liquiditatsengpassen wird unterjahrig die Mog-
lichkeit der Inanspruchnahme von Kassenfestkrediten oder der Kontokorrentlinie gepriift. Ein wesent-
licher Teil wird die Eruierung von Malnahmen zur Erhdhung der Eigenkapitalquote sein, um so den
Vorfinanzierungen bspw. aufgrund notwendiger Lagerhaltung in Bezug auf der steigenden Lieferzeit
entgegenzuwirken.

Die Etablierung einer starken Unternehmens- und Arbeitgebermarke ist ein Ansatz, um das passge-
naue Recruiting neuer Beschaftigter generationstibergreifend zu gestalten. Ohne eine gezielte Ar-
beitgebermarke ist die Behauptung auf dem Arbeitsmarkt schwierig. Mit dem Konzept zur Personal-
entwicklung sind Malnahmen getroffen worden, um nicht nur neue Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
anzuwerben, sondern auch die Beschaftigten langfristig zu unterstitzen. Dabei sind es nicht nur die
Flhrungskrafte, welche in ihrem Tun mit zentralen Schulungen und Workshops unterstiitzt werden.
Vielmehr wird die Arbeitsebene zentral und individuell unterstiitzt, um konstant den entsprechenden
Service fachlich aktuell voranzutreiben. Dazu gehdren auch Mafinahmen zur Kommunikation bei Kri-
sen und Konflikten.

Aufgrund des starken Mitarbeiterwachstums stellt sich der ZV DIKOM derzeit der Herausforderung,
die aktuell dezentrale Standortverteilung am Sitz in Cottbus bis abschlieRend zum Jahr 2027 wieder
zu zentralisieren. Ziel ist es, ein Konzept zu entwerfen, in dem die Entwicklungen des ZV DIKOM Uber
die nachsten zehn, fiinfzehn Jahre hinaus betrachtet werden und richtet sich an der Arbeitsform New
Work aus.

C Chancenbericht

Die Chance des Zweckverbandes liegt in der Fortfiihrung der Services zu den Themenkomplexen
Verwaltungsdigitalisierung und dem zentralen Betrieb einer einheitlichen Schulserverlsung.

Wie vielfach in der einschlagigen Presse thematisiert, sind Systeme zur Erhéhung der IT-Sicherheit
auf Systemebene unerldsslich. Dazu gehdren nicht nur Monitoringsysteme, sondern auch ein hoch-
komplexes Security Operations Center (SOC) und ein Security Information and Event Management
(SIEM). Zudem sind verschiedene Backup-Strategien im Zusammenhang mit Notfallkonzeptionen
und Wiederanlaufplane im potentiellen Schadensfall in den Kommunen zu betrachten. IT-Sicherheit
bedeutet aber auch die Sensibilisierung der Nutzerinnen und Nutzern bspw. hinsichtlich Phishing-
Mails. Hier kdnnen E-Learning-Plattformen das Bewusstsein fur die kommunalen Beschaftigen schar-
fen, indem auch gezielte Szenarien simuliert werden konnen.

GrolRe Effekte bietet eine Unternehmens- und Arbeitgebermarke. Die Unternehmensmarke zielt im
Wesentlichen auf die Servicestrategie (Produkte & Dienstleistungen) des Zweckverbandes ab, um
sich hier stetig weiterzuentwickeln, zu fokussieren, die Zufriedenheit der Mandanten kontinuierlich zu
steigern und neue Mandanten zu gewinnen. Die Information und Kommunikation ist ein wesentlicher
Baustein dessen.

Die Arbeitgebermarke ist ein Instrument, um neue talentierte Beschéaftige anzuwerben und Mitarbei-
terinnen und Mitarbeiter im Unternehmen zu binden.

Die kuinftige Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wird als positiv eingeschatzt. Die
Jahresgewinne sind in den Folgejahren mit steigender Tendenz zu erwarten.

Durch den Verbandsvorsteher sind keine langfristigen, strategischen oder bestandsgefahrdenden Ri-
siken erkennbar.

Zusammenfassend geht die Verbandsleitung davon aus, dass sich der Trend seiner Geschaftsent-
wicklung entsprechend der Vorjahre fortsetzt.
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l.3.4 Leistungs- und Finanzbeziehungen (§ 50 Nr. 4 KomHKV)

Nr. Wirtschaftjahr Kurzbeschreibung
4.a Kapitalzufiihrungen und keine
-entnahmen

(die nicht 4.b entsprechen)

4b Gewinnentnahmen / Durch die Mitgliedskommunen wurden keine
Verlustausgleiche Gewinne entnommen bzw. Verluste ausgegli-
chen.

Das Rechnungsergebnis 2023 weist einen Jahresge-
winn i. H. v. 441,2 T€ aus. Dieser wird der Ge-
winnrlicklage zugefihrt.

4.c gewabhrte Sicherheiten und Gewahr- keine
leistungen
4.d | Sonstige Finanzbeziehungen, die sich keine

auf die Haushaltswirtschaft der Ge-
meinde unmittelbar bzw. mittelbar
auswirkenkonnen

lI.3.5 Angaben gemaR § 91 Abs. 6 BbgKVerf

Die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) regelt die Voraussetzungen iber die
fortdauernde Erfiillung der kommunalen wirtschaftlichen Betatigung.

Es soll ein Nachweis ber die Erfilllung des offentlichen Zwecks, des Subsidiaritatsgrundsatzes und
der Zuléssigkeit von Nebenleistungen in den Beteiligungsbericht aufgenommen werden.

Auf die Nachweisflihrung wird an dieser Stelle verzichtet. Der Zweckverband wurde im Jahr 2020 neu
gegriindet. In diesem Zusammenhang wurde die Erflillung der Voraussetzungen des § 91 Abs. 6
BbgKVerf geprift und durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen/Dosse am
24.09.2019 (BV/045/2019) beschlossen. Die Berichtspflicht beginnt in 2030 und wird spatestens nach
weiteren 10 Jahren aktualisiert.

l.3.6  Sonstiges/weitere Informationen

siehe Anlagen (Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung)

Seite 25 von 26



9. Beteiligungsbericht der Gemeinde Wusterhausen/Dosse liber das Geschaftsjahr 2023

Anlagen

Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH

. Bilanz
° Gewinn- und Verlustrechnung

Wasser- und Abwasserverband ,Dosse”

o Bilanz - Gesamt

. Gewinn- und Verlustrechnung — Gesamt

. Bilanz — Geschéftsbereich Wasserversorgung

. Gewinn- und Verlustrechnung — Geschaftsbereich Wasserversorgung

. Bilanz — Geschaftsbereich Abwasserversorgung

. Gewinn- und Verlustrechnung — Geschéftsbereich Abwasserversorgung

Zweckverband ,Digitale Kommunen Brandenburg*

. Vorlaufige Bilanz
° Vorlaufige Gewinn- und Verlustrechnung
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1. Prufungsauftrag

Durch den Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 19. Dezember 2024 der

Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH
Wusterhausen/Dosse
(im Folgenden auch ,Gesellschaft* genannt)

sind wir zum Abschlussprufer fir das Geschaftsjahr 2024 gewahlt worden.

Die Geschaftsfiihrung hat uns aufgrund dieses Beschlusses den Auftrag erteilt, den Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2024 unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht zu prifen.

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Absatz 2 HGB und gemaf
§ 264a HGB i.V.m. §§ 316 ff. HGB nicht prufungspflichtig. Es handelt sich daher um eine freiwillige
Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Der Jahresabschluss ist gemaf § 9 Abs.
2 des Gesellschaftsvertrages, um einen Lagebericht zu erweitern und in entsprechender Anwen-
dung der Vorschriften des Dritten Buches des HGB fiir groRe Kapitalgesellschaften aufzustellen,
sowie gemal § 9 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages durch einen Abschlussprufer zu prifen.

Auftragsgemal erstreckt sich die Priifung auch auf die OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrung
und der wirtschaftlichen Verhaltnisse nach § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Haushaltsgrundsatzegesetz
(HGrG).

Dem uns erteilten Prifungsauftrag standen keine Ausschlussgrinde nach §§ 319, 319a, 319b
HGB, §§ 49 und 53 WPO sowie §§ 20 ff. unserer Berufssatzung entgegen.

Wir bestatigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwend-
baren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Uber Art und Umfang sowie Uber das Ergebnis unserer Priifung erstatten wir diesen Bericht, der
in Ubereinstimmung mit den Grundsatzen ordnungsgemaRer Berichterstattung bei Abschlussprii-
fungen (,Grundsatze ordnungsmaRiger Erstellung von Prifungsberichten®, IDW PS 450 n.F.) er-
stellt wurde und dem der von uns geprifte Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 sowie der
geprufte Lagebericht fir das Wirtschaftsjahr 2024 als Anlagen beigefiigt sind.

Dem Auftrag liegen die als Anlage 9 beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen fur Wirt-
schaftspruferinnen, Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften in der Fassung vom
1. Januar 2024 zu Grunde. Die H6he unserer Haftung bestimmt sich nach § 323 Abs. 2 HGB. Im
Verhaltnis zu Dritten sind Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen mafge-
bend.
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2. Grundsatzliche Feststellungen

2.1. Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter
Wirtschaftliche Lage und Geschiftsverlauf

Der Lagebericht der gesetzlichen Vertreter enthalt unseres Erachtens folgende Kernaussagen
zur regionalen wirtschaftlichen Lage und zum Geschéftsverlauf:

o Die Nettokaltmieten in Deutschland erhéhten sich um 7,7 Prozent im Vergleich mit 2020.
e Die Verbraucherpreise erhohten sich im Jahresdurchschnitt 2024 um 2,2 %
o Die Arbeitslosenquote im Landkreis Ostprignitz-Ruppin lag 2024 unverandert bei 7 %.

e Zum Stichtag 31.12.2024 bewirtschaftet die Gesellschaft - wie im Vorjahr - 516 Wohnun-
gen, 7 Gewerbeeinheiten sowie 173 Garagen und 8 Carports.

e Zudem wurden 18 Wohnungen (Vorjahr 18) sowie fur die Gemeinde Wusterhausen/
Dosse 127 Garagen bzw. mit Garagen bebaute Grundstlicke (Vorjahr 127) fremdverwal-
tet.

o Die Leerstandsquote betrug zum Bilanzstichtag 18,8 % (Vorjahr 20,7 %) mit Schwerpunkt
in den Ortsteilen der Gemeinde. In der Stadt Wusterhausen/Dosse konnte der Leerstand
von 14,9 % im Vj. auf 9,71 % reduziert werden.

o Die Mieten werden zu sozialvertraglichen, marktiblichen Konditionen angeboten. Die
Soll-Mieten (5,21 €/m? Wfl.; Vorjahr 4,99 €/m? Wfl.) wurden zu 70 % (Vorjahr 72 %) in der
Stadt Wusterhausen/Dosse und zu 30 % (Vorjahr 28 %) in den Ortsteilen erwirtschaftet.

o Die Durchschnittsmiete aller vermieteten Gewerbeeinheiten betrug per 31.12.2024

3,12 EUR/m? und entspricht damit dem Vorjahr.

Im Weiteren geht die Geschaftsflihrung im Lagebericht detailliert auf die Vermoégens- und Fi-
nanzlage ein:
e Die Vermogenslage ist geordnet.

o Die Gesellschaft hat eine gute Eigenkapitalausstattung. Der Anteil des Eigenkapitals in
77,6 % (78,1 % Vorjahr) der Bilanzsumme.

e Das langfristige Vermogen ist im vollen Umfang langfristig finanziert, darunter zu 96 %
durch Eigenkapital.
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Zukiinftige Entwicklung mit ihren wesentlichen Chancen und Risiken
Der Lagebericht der gesetzlichen Vertreter enthalt nach unserer Auffassung folgende Kernaus-
sagen zur kunftigen Entwicklung der Gesellschaft:

e Prognose 2025

o Die Geschéaftsfiihrung erwartet fir 2025 eine insgesamt positive Entwicklung.

o Basis hierfiir sind splrbar gesunkene Leerstande, die Reduzierung von Erlés-
schmalerungen und Drosselungen der Instandhaltungskosten.

o Gestiegene Auslastung des Bestandsportfolios wirkt ertragssteigernd.

o Erwartet werden stabile Umsatzerlése mit leicht wachsender Tendenz, getragen
vor allem durch die verbesserte Vermietungssituation (verstarkte Nachfrage aus
dem Berliner Umland).

o Senkung der Instandhaltungskosten durch Drosselung/Effizienzsteigerungen;
die MalRnahmen zeigen konkrete Wirkung. In Kombination mit einer konsequen-
ten Bewirtschaftung wird eine weiter verbesserte Liquiditat erwartet.

o Insgesamt erwartet die Geschéftsfuhrung fur das Jahr 2025 eine deutliche Sta-
bilisierung der Wirtschaftlichen Lage, verbunden mit der Moglichkeit auf einen
Jahresiberschuss in 2025.

Der Lagebericht der gesetzlichen Vertreter enthalt nach unserer Auffassung folgende Kernaus-
sagen zu den Chancen und Risiken der Gesellschaft:

Branchenspezifische Risiken

e Demografischer Wandel/Abwanderung aus landlichem Raum: Potenziell nachhaltige Be-
lastung von Vermietungschancen und Mietentwicklung in der Region.

e Gestiegene Energiepreise: Belastung einkommensschwacher Haushalte, erhdhtes Miet-
ausfallrisiko.

e Internationale Handelskonflikte kbnnen die gesamtwirtschaftliche Lage negativ beeinflus-
sen.

e Auslaufen von Zinsbindungen 2024/2025: Steigende Finanzierungskosten; aufgrund ge-
leisteter Tilgungen nach Angaben der Gesellschaft derzeit nicht existenzbedrohend.

Ertragsorientierte Risiken
e Begrenzte Steuerbarkeit der Mietertrage: Mietvertrage und gesetzliche Vorgaben limi-
tiert; bei Neuvermietung nur moderate Mietsteigerungen realistisch.
e Leerstand: Trotz Rickgang weiterhin Gberdurchschnittlich und ergebnisbelastend.

Chancen

e Leerstandsreduktion als Haupthebel: Intensivierung der Vermietung und gezielte Moder-
nisierung/Attraktivitatssteigerung des Bestands zur Auslastungsverbesserung.

o Vermarktung: Erweiterte Vertriebsaktivitaten (klassische Kanale + digitale Prasenz, u. a.
eigene Facebook-Seite) zur Reichweiten- und Zielgruppensteigerung.

e Mieterbindungsprogramme: ,Handwerkerwohnung®, ,Junges Wohnen“, Baby-Bonus,
,Lieblingsnachbarn® zur Stabilisierung von Mietverhaltnissen und Auslastung.

e Regionale Nachfragechancen: Zuzug aus Metropolregion Berlin; bei geeigneter Ver-
kehrsanbindung zusatzliche Pendlernachfrage nach bezahlbarem Wohnraum.

e Bestandsentwicklung: Priorisierte Sanierung/Modernisierung (inkl. Zusammenlegun-
gen/Grundrissoptimierungen) sowie ein perspektivisches Neubauprojekt und Umbau zu
altersgerechten Wohnungen.

Gesamtaussage
Die wirtschaftliche Lage der Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH soll sich durch ver-
starkte Neuvermietung und den Abbau von Erlésschmalerungen verbessern.
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Risiken wie demografischer Wandel und steigende Kosten werden tberwacht und gelten derzeit
nicht als existenzbedrohend. Chancen ergeben sich aus Leerstandsreduktion, Modernisierung,
Zielgruppenansprache sowie geplanten Neubauten. Eine Kreditaufnahme ist erst bei deutlicher
Leerstandsreduktion realistisch. Instandhaltungen erfolgen weiterhin eigenfinanziert, jedoch ein-
geschrankt. Vom Kerngeschaft wird nicht abgewichen. Insgesamt erwartet die Geschaftsfuhrung
eine leichte Ergebnissteigerung und wirtschaftliche Stabilisierung.

Zusammenfassende Feststellung
Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft vermittelt und die zuklnftige Entwicklung mit ihren wesentlichen Chan-
cen und Risiken zutreffend darstellt.

2.2, Fortfuihrung der Unternehmenstitigkeit

Im Rahmen der von uns durchgefihrten Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes
sind keine Umstande bekannt geworden, die gegen die Annahme der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit sprechen wurden.

3. Rechtliche und wirtschaftliche Verhaltnisse

3.1. Gesellschaftsrechtliche Grundlagen

Zu den gesellschaftsrechtlichen Verhaltnissen geben wir in der Anlage 8 dieses Berichts eine
tabellarische Ubersicht.

Im Berichtsjahr ergaben sich keine Anderungen.
3.2. Wirtschaftliche Grundlagen

Gegenstand der Gesellschaft ist die Errichtung, Betreibung, Bewirtschaftung und Verwaltung von
Baulichkeiten, Wohnungen und Infrastruktureinrichtungen aller Rechts- und Nutzungsformen mit
gemeinnitzigem Ziel, die drtliche Gemeinschaft sozial orientiert zu versorgen. Ferner ist Gegen-
stand des Unternehmens die Beratung und Betreuung von Wohneigentiimern unabhangig davon,
ob es sich um juristische oder naturliche Personen handelt.

Die Gesellschaft ist des Weiteren zu allen Geschéaften berechtigt, durch die der Gesellschafts-
zweck mittelbar oder unmittelbar geférdert werden kann. Sie kann sich zur Erfiillung ihrer Aufga-
ben anderer Unternehmen bedienen, dich an ihnen beteiligen oder solche Unternehmen sowie
Hilfs- und Nebenbetriebe errichten, erwerben und pachten, ferner Interessengemeinschaften ein-
gehen und Zweigniederlassungen errichten.

3.3. Beschaftigte im Jahresdurchschnitt

Die Anzahl der Beschéftigten im Jahresdurchschnitt ergibt sich entsprechend der Ermittlung nach
§ 267 Abs. 5 HGB wie folgt:

e 1 Geschéftsfiihrer

e 1 technischer Mitarbeiter

e 3 kaufmannische Mitarbeiter (einer davon Teilzeit zu 82 %)
e 1 Auszubildender

Somit waren im Prifungszeitraum durchschnittlich insgesamt 6 Personen beschaftigt.
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3.4. Vorjahresabschluss

Ausgangspunkt unserer Prifung war der von uns geprifte und mit dem uneingeschrankten Be-
statigungsvermerk versehene Vorjahresabschluss; er wurde am 19. Dezember 2024 festgestellt.
Der Geschaftsfliihrung und dem Aufsichtsrat wurde Entlastung erteilt. Der Jahresfehlbetrag wird
mit dem bestehenden Gewinnvortrag verrechnet.

4. Durchfiihrung der Priifung

4.1. Gegenstand der Priifung

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht fur
das zum 31. Dezember 2024 endende Geschéftsjahr geprift. Die Buchfihrung und die Aufstel-
lung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes nach den deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften und den ergédnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags sowie die uns erteilten
Aufklarungen und Nachweise liegen in der Verantwortung der Geschéftsfihrung der Gesellschaft.
Dies bezieht sich auch auf die fiir die Rechnungslegung eingerichteten internen Kontrollen.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiuhrten Prifung unter Einbezie-
hung der Buchflhrung und der uns erteilten Aufklarungen und Nachweise ein Urteil Gber den
Jahresabschluss und den Lagebericht abzugeben.

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemaf auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2
HGrG sowie den IDW-Prifungsstandard ,Berichterstattung Uber die Erweiterung der Abschluss-
prifung nach § 53 HGrG* (IDW PS 720) beachtet. Wir haben die im Gesetz und den dazu vom
IDW erlassenen Priiffungsgrundsatzen geforderten Angaben in der Anlage 7 zusammengestellt.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehort nur insoweit zu den Aufga-
ben der Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften Gblicherweise Ruckwirkun-
gen auf den Jahresabschluss oder den Lagebericht ergeben.

Die Aufdeckung und Aufklarung strafrechtlicher Tatbestadnde wie z. B. Untreuehandlungen oder
Unterschlagungen sowie die Feststellung von auRerhalb der Rechnungslegung begangenen Ord-
nungswidrigkeiten sind grundsatzlich nicht Gegenstand einer Abschlusspriifung. Prifungspla-
nung und Prifungsdurchfiihrung haben wir jedoch so angelegt, dass diejenigen Unregelmafig-
keiten, die fir die Rechnungslegung wesentlich sind, mit hinreichender Sicherheit aufgedeckt
werden. Die Verantwortung fiir die Vermeidung und die Aufdeckung von UnregelmaRigkeiten liegt
bei der Geschéftsfiihrung. Im Verlauf dieser Prifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben,
die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht hatten.

4.2. Art und Umfang der Priifungsdurchfiihrung

Grundsatzliches

Bei der Durchfiihrung unserer Jahresabschlusspriifung haben wir die Vorschriften der
§§ 316 ff. HGB und die vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grunds-
atze ordnungsmalfliger Abschlusspriifung beachtet. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstéRe, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaRiger Buchflihrung und durch den
Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken,
mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.
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Im Rahmen der Prifung werden Nachweise fir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss
und Lagebericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-, Bewertungs- und Gliederungsgrundsatze und der
wesentlichen Einschatzungen der Geschaftsfiihrung sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung
eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser Prifungsurteil bildet.

Priifungsvorgehensweise
Wir sind der Auffassung, dass die Art und der Umfang unseres im Folgenden dargestellten Pri-

fungsvorgehens eine hinreichend sichere Grundlage fur unser Prufungsurteil bilden:

Auf der Grundlage des risikoorientierten Prifungsansatzes (IDW PS KMU 2 Tz. 33) haben wir
zunachst eine Prifungsstrategie erarbeitet. Diese basiert

zum einen auf Risikoeinschatzungen insbesondere in den Bereichen

e Beziehungen zu nahe stehenden Personen,
e dolose Handlungen sowie
e Going Concern und

zum anderen auf einer Beurteilung des inharenten Risikos und des Kontrollrisikos auf der Ebene
des Unternehmens, entsprechend IDW PS KMU 4. Hierzu gehért u.a. auch die Beschaftigung

o mit der Geschaftstatigkeit und dem wirtschaftlichen und rechtlichen Umfeld der Gesell-
schaft sowie
e mit dem IT-System der Gesellschaft.

In einem nachsten Schritt erfolgte eine Beurteilung des inharenten Risikos fur jedes Pruffeld unter
Berucksichtigung der Erkenntnisse aus der Beurteilung des Fehlerrisikos auf der Gesamtunter-
nehmensebene. Entsprechend der sich hieraus ergebenden Resultate wurden dann in dem je-
weiligen Pruffeld

e |KS- und gegebenenfalls Einzelfallpriifungshandlungen oder

e nur Einzelfallprifungshandlungen oder

¢ mit Ausnahme von sog. Mindestprtfungshandlungen - keine weiteren Prifungshandlun-
gen mehr durchgefiihrt.

Die Prifungshandlungen zur Erlangung von Prifungsnachweisen umfassten Prifungshandlun-
gen zur Risikobeurteilung, Funktionstests, analytische Prifungshandlungen sowie Einzelfallpri-
fungen.

Bei der Priifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems (IKS) wurde unter-
sucht, inwieweit ein internes Kontrollsystem besteht, das geeignet ist, das Kontrollrisiko und damit
das Fehlerrisiko des jeweiligen Pruffeldes zu reduzieren. In einem weiteren Schritt haben wir
dann die Ergebnisse aus der durchgefiihrten IKS-Priifung bei der Auswahl der Einzelfallpriifungs-
handlungen beriicksichtigt.
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Bei der Prufung des internen Kontrollsystems (IKS) sind wir wie folgt vorgegangen: bei den Pruf-
feldern, die

e durch ein mittleres bzw. hohes inharentes Risiko gekennzeichnet und/oder
e mit einem bedeutsamen Risiko versehen und/oder
e als wesentlich im Vergleich zur Bilanzsumme eingestuft

wurden, erfolgte in jedem Fall eine IKS-Priifung. Im Rahmen dieser Priifung wurde untersucht,
inwieweit ein internes Kontrollsystem besteht, das geeignet ist, das Kontrollrisiko und damit das
Fehlerrisiko des jeweiligen Priffeldes zu reduzieren.

In einem weiteren Schritt haben wir dann die Ergebnisse aus der durchgeflihrten IKS-Priifung bei
der Auswahl der Einzelfallprifungshandlungen bericksichtigt.

Bei den Prifungshandlungen haben wir das Verfahren der bewussten Auswahl bestimmter Ele-
mente aus einer Grundgesamtheit gewahilt.

Priifungsschwerpunkte
Aufgrund des soeben dargestellten Priifungsvorgehens ergaben sich die folgenden Priifungs-

schwerpunkte:

o Abstimmung der Umsatzerldse
e Forderungen und Verbindlichkeiten aus der Vermietung
o Lagebericht

Priifungserweiterung
Der Prifung gemaR § 53 HGrG liegt der IDW PS ,Berichterstattung uber die Erweiterung der

Abschlusspriifung nach § 53 HGrG (IDW PS 720)“ zu Grunde.

Priifungsdurchfiihrung
Die Prufung wurde im September 2024 vor Ort sowie in unseren Kanzleiraumen nach berufsib-

lichen Grundsatzen durchgefihrt. Die zur Prufung erforderlichen Unterlagen bzw. Nachweise
wurden uns dazu lberwiegend in digitaler Form (digitale Kopie des Buchungsstoffes in Form von
Kontendaten im PDF-Format sowie Belege, Protokolle u.a. im Excel-, Word- oder PDF-Format)
zur Verfugung gestellt.

Volistandigkeitserklarung

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise sind erteilt worden. Die Geschéaftsfihrung
hat uns die Vollstandigkeit der Buchfiihrung und des Jahresabschlusses und des Lageberichtes
schriftlich bestatigt.

5. Ordnungsmabigkeit der Rechnungslegung

5.1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Bicher der Gesellschaft sind ordnungsmafig gefiihrt. Die Belegfunktion ist erfiillt. Die Buch-
fuhrung entspricht nach unseren Feststellungen in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen
Vorschriften und den ergédnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags.

Ebenso fiihrten die Informationen, die aus den weiteren gepriften Unterlagen entnommen wur-
den, zu einer ordnungsgemaflen Abbildung in der Buchfiihrung, im Jahresabschluss und im La-
gebericht.
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Anhand der im Rahmen der Prifung gewonnenen Erkenntnisse gewahrleistet das IT-System die
Einhaltung der Grundsatze ordnungsmalfiger Buchfiihrung sowie die Sicherheit der rechnungs-
relevanten Daten. Zur Bewirtschaftung der Wohnungen und Immobilien verwendet die Gesell-
schaft die cloudbasierte ERP-Losung axera von Haufe. Zur Bearbeitung der rechnungslegungs-
relevanten Daten greift die Gesellschaft auf die Softwarelésung Diamant/4 des Unternehmens
Diamant Software GmbH zurtck. Hierfir liegt uns ein Software-Zertifikat hinsichtlich der GOBD-
Konformitat durch die Wirtschaftsprifungsgesellschaft KPMG vor.

5.2. Jahresabschluss

In dem uns zur Prifung vorgelegten, nach deutschen handelsrechtlichen Rechnungslegungsvor-
schriften aufgestellten Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 wurden in allen wesentlichen
Belangen alle fir die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften einschliel3lich der
Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung und aller gréRenabhéngigen, rechtsformgebundenen
oder wirtschaftszweigspezifischen Regelungen sowie die Normen des Gesellschaftsvertrags be-
achtet.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung der Gesellschaft fiir das Geschaftsjahr 2024
sind nach unseren Feststellungen ordnungsmafig aus der Buchfuhrung und aus den weiteren
gepriften Unterlagen abgeleitet.

Die Eréffnungsbilanzwerte wurden korrekt aus dem Vorjahresabschluss tbernommen.

Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach dem Schema des § 266 Abs. 2 und 3 HGB. Die Gewinn-
und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gemag § 275 Abs. 2 HGB aufge-
stellt. Die einschlagigen Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften wurden dabei in allen
wesentlichen  Belangen ebenso  beachtet wie der  Stetigkeitsgrundsatz  des
§ 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB.

Der Anhang enthalt alle vorgeschriebenen Angaben.

Die Angaben der Gesamtbezlige der gesetzlichen Vertreter sind in zulassiger Anwendung von
§ 286 Abs. 4 HGB unterblieben.

5.3. Lagebericht

Der Jahresabschluss der Gesellschaft ist gemafR § 5.5 des Gesellschaftsvertrages, um einen La-
gebericht zu erganzen. Der Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2024 ist diesem Bericht als Anlage
5 beigeflgt.

Nach dem Ergebnis unserer Prifung steht der Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss
und den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen und vermittelt insgesamt ein zutreffendes
Bild von der Lage der Gesellschaft. Die wesentlichen Chancen und Risiken der zuklnftigen Ent-
wicklung werden zutreffend dargestellt. Die Angaben nach § 289 Abs. 2 HGB sind vollstandig und
zutreffend. Der Lagebericht entspricht somit in allen wesentlichen Belangen den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften.

Unsere Priifung hat ergeben, dass der Lagebericht gemaf § 321 Abs. 2 Satz 1 HGB in allen we-
sentlichen Belangen den gesetzlichen Vorschriften entspricht.
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6. Wesentliche Aussagen zum Jahresabschluss

6.1. Gesamtaussage

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ord-
nungsmaiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermé-
gens-, Ertrags- und Finanzlage der Gesellschaft.

6.2. Bewertungsgrundlagen

Zur Darstellung der Bewertungsgrundlagen verweisen wir auf die entsprechenden Angaben im
Anhang (vgl. Anlage 3), da ihre Aufnahme in den vorliegenden Prifungsbericht nur zu einer Wie-
derholung fuhren wirde.

6.4. Sachverhaltsgestaltende MaBnahmen

Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden Malinahmen mit wesentlichen Aus-
wirkungen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis unserer
Prufungshandlungen im Prifungszeitraum nicht vor.

7. Analyse der Vermogenslage, Ertragslage und Finanzlage

7.1. Vermogenslage

Zur Darstellung der Vermdgenslage der Gesellschaft haben wir die Bilanz zum 31. Dezember
2024 nach Befristung der Vermdgensbindung bzw. der Kapitalfalligkeit gegliedert und den ent-
sprechenden Vorjahreszahlen gegenubergestellt und nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen
zusammengefasst. So wurden die noch nicht abgerechneten Heiz- und Betriebskosten mit den
hierauf geleisteten Anzahlungen verrechnet.

31.12.2024 31.12.2023 Veran-

derung

T€ % TE % TE

VERMOGEN

Imm. VG und Sachanlagen 10.051 80,2 10.536 83,1 -485
Beteiligungen 1 0,0 1 0,0 0
langfristiges Vermdégen 10.052 80,2 10.537 83,1 -485
Vorrate 913 7,3 782 6,2 131
Forderungen aus Vermietung 28 0,2 22 0,2 6
Forderungen aus LuL 34 0,3 22 0,2 12
sonstige Aktiva 13 0,1 9 0,1 4
Liquide Mittel 1.498 11,9 1.305 10,3 193
kurzfristiges Vermoégen 2.486 19,8 2.140 16,9 346
Vermodgen insgesamt 12.538 100,0 12.677 100,0 -139

Die Bilanzsumme der Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft verringerte sich im Berichts-
jahr 2024 um 139 T€ auf 12.538 T€.
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Auf der Aktivseite spiegelt sich diese Entwicklung im Riickgang des Anlagevermdgens wider.
Das Anlagevermogen der Gesellschaft verringerte sich dabei um 485 T€; zurlickzufiihren ist
dies auf den negativen Saldo aus den Zugangen zum Anlagevermdégen in Hohe von 33 T€ ei-
nerseits und den Abschreibungen in Héhe von 517 T€ andererseits.

Die Zugange betreffen mit 28 T€ das im Berichtsjahr fertiggestellte Bauvorhaben in der Dom-
stral3e 8 - 10 in Wusterhausen/Dosse.

Im kurzfristigen Bereich zeigt sich ein leichter Anstieg der Vorrate sowie der liquiden Mittel.

Die Vorrate betreffen mit 897 T€ noch nicht abgerechnete Heiz- und Betriebskosten. Diesen
stehen auf der Passivseite erhaltene Anzahlungen in Héhe von 1.368 T€ gegeniiber.

31.12.2024 31.12.2023 Veran-

derung

T€ % T€ % T€

KAPITAL

Eigenkapital 9.731 77,6 9.896 78,1 -165
Bankverbindlichkeiten langfristig 1.226 9,7 1.383 10,9 -157
langfristiges Kapital 10.957 87,4 11.279 89,0 -322
Ruckstellungen 189 1,5 184 1,5 5
Bankverbindlichkeiten kurzfristig 141 1,1 149 1,2 -8
erhaltene Anzahlungen 1.027 8,2 781 6,2 246
Verbindlichkeiten aus Vermietung 50 0,4 43 0,3 7
Verb. aus LuL 123 1,0 233 1,8 -110
Sonstige Verb. 51 0,4 8 0,1 43
kurzfristiges Kapital 1.581 12,6 1.398 11,0 183
Kapital insgesamt 12.538 100,0 12.677 100,0 -139

Auf der Passivseite spiegelt sich der Riickgang der Bilanzsumme in einer Eigenkapitalminde-
rung um 165 T€ wider, die durch den im Geschaftsjahr ausgewiesenen Jahresfehlbetrag bedingt
ist. Parallel dazu reduzierten sich die Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten infolge plan-
maRiger Tilgungen um insgesamt 165 T€. Gegenlaufig erhéhten sich die erhaltenen Anzahlun-
gen auf noch nicht abgerechnete Heiz- und Betriebskosten um 246 T€.

Die Eigenkapitalquote verringerte sich leicht auf 77,6 %. Die Anlagendeckung ist weiterhin voll-
standig (109 %) langfristig gesichert, davon zu 96 % durch Eigenkapital. Die Liquiditat 1. Grades,
gemessen am Verhaltnis der liquiden Mittel zu den kurzfristigen Verbindlichkeiten, betragt 95 %.

2024 2023
Liquide Mittel 1.498 1.305
kurzfristige Forderungen 75 53
Vorrate 913 782
kurzfristig gebundene Vermogen 2.486 2.140
abziiglich kurzfristiges Fremdkapital 1.581 1.398
Working Capital 905 742

Das Working Capital, als Saldo aus kurzfristigen Vermégen und kurzfristigen Verbindlichkeiten,
ist leicht auf 905 T€ gestiegen. Die Vermdgens- und Finanzlage der Wusterhausener Woh-
nungsbaugesellschaft kann insgesamt als gut bezeichnet werden.
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7.2. Ertragslage

Umsatzerldse aus der
Hausbewirtschaftung
Verkauf von Grundstlicken
Betreuungstatigkeit
aus anderen Lieferungen und Leistungen
Bestandsveranderungen
Sonstige betriebliche Ertrage
Aufwendungen fir bezogene Liefe-
rungen und Leistungen
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung
Aufwendungen fir Verkaufsgrundstlicke
Personalaufwand

Planmafige Abschreibungen
Sonstige betriebliche Aufwendun-
gen

Betriebsergebnis
Finanzergebnis
Beteiligungsergebnis
Neutrales Ergebnis

Jahresergebnis

RMS Nordrevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Ergebnis-
veridnde-
2024 2023 rung
TEuro TEuro TEuro
2.250 2.088 162
0 0 0
7 7 0
18 26 -8
146 67 79
4 15 -11
1.526 1.264 262
0 0 0
362 321 41
517 547 -30
173 176 -3
-153 -105 -48
-10 -35 25
5 3 2
-7 -28 21
-165 -165 0

Der leichte Anstieg der Umsatzerldse ist ausschlieBlich der Hausbewirtschaftung zuzuordnen

und resultiert aus héheren Mieten bei Neuvermietung sowie rlcklaufigen Leerstéanden.

Der deutliche Anstieg bei den Aufwendungen aus der Hausbewirtschaftung resultiert tiberwie-
gend aus deutlich héheren Instandhaltungsaufwendungen sowie gestiegener Kosten fur den

Energiebezug.

Insgesamt ergibt sich ein Jahresfehlbetrag von 165 T€, welcher dem des Vorjahres entspricht.
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Das neutrale Ergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

Neutrale Ertrage
Ertrage aus Anlagenverkaufen

Ertrage aus Ausbuchung von Verbindlichkeiten

Eingange abgeschr. Forderungen
Versicherungsentschadigung
Auflésung Rickstellungen

Neutrale Aufwendungen
Versicherungsschaden

Abgang Anlagevermdgen
periodenfremde Aufwendungen
Forderungsabschreibungen

Neutrales Ergebnis

RMS Nordrevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

2024 2023
TEuro TEuro
2 0

8 0

7 15

3 14

6 8

26 37

0 14

0 0

0 19

33 32
33 65

-7 -28
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7.3. Finanzlage

RMS Nordrevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Die ausfuhrliche Darstellung der Finanzlage erfolgt entsprechend dem Standard zur Kapital-
flussrechnung (DRS 21) des Deutsche Rechnungslegungs Standards Committee (DRSC):

Jahresverlust/-Uberschuss

Abschreibungen

Zuschreibungen

Zunahme/Abnahme (./.) der Riickstellungen
Auflésung Sopo

Gewinn/ Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden
des Anlagevermdgens

Zunahme (./.)/Abnahme der Vorrate, Forderungen
und sonstigen Vermégensgegenstande, Rechnungs-
abgrenzungsposten

Zunahme/Abnahme (./.) der Verbindlichkeiten und
sonstiger Passiva

Saldo Zinsertrage/-aufwendungen

Cash-Flow aus laufender Geschaftstatigkeit
Auszahlungen flr Investitionen in das Anlagevermo-
gen

Einzahlungen aus dem Abgang von Gegensténden
des Anlagevermdgens

Cash-Flow aus Investitionstatigkeit

Einzahlung aus der Aufnahme von Krediten
Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten
Ausschittung an Gesellschafter

Gezahlte Zinsen

Cash-Flow aus Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderungen des Finanz-
mittelfonds

Finanzmittelfonds am 1. Januar
Finanzmittelfonds am 31. Dezember

Stellungnahme:

2024
TEuro

-165
517
0

5

0

0

-153

187

-175
193

1.305
1.498

2023
TEuro

-165
547

46

160

35
734
-208

Der positive Finanzmittelzufluss aus der laufenden Geschaftstatigkeit in Hohe von 401 T€
reichte aus, um die Investitionstatigkeit der Gesellschaft in Hohe von 33 T€ vollstandig zu finan-
zieren. Unter Bericksichtigung des Finanzmittelabflusses aus der Finanzierungstatigkeit in
Hoéhe von 175 T€ verringert sich der Finanzmittelfonds der Wusterhausener Wohnungsbauge-

sellschaft mbH zum Bilanzstichtag um 193 T€ auf 1.498 T€.
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8. Feststellungen aus Erweiterungen des Prufungsauftrags

§ 53 HGrG

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemaf die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG
und den hierzu vom IDW veréffentlichten IDW PS 720 "Fragenkatalog zur Prifung nach § 53
HGrG" beachtet (Anlage 7).

Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschafte ordnungsgeman, d. h. mit der erfor-
derlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vorschriften
und den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und der Geschéaftsordnung fir die Geschafts-
fuhrung gefuhrt worden sind.

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Feststellungen ergeben.

9. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Den Bestatigungsvermerk gemafl Anlage 6 haben wir wie folgt erteilt:

,Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH, Wusterhausen/Dosse,

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH,
Wusterhausen/Dosse, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 sowie
dem Anhang, einschliel3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - ge-
pruft.

Darlber hinaus haben wir den Lagebericht der Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft
mbH, Wusterhausen/Dosse, flir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember
2024 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-
schen, flr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt
unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung ein den tat-
séchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Ge-
sellschaft zum 31. Dezember 2024 sowie ihrer Ertragslage flr das Geschaftsjahr vom 1.
Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 und

o vermittelt der beigeflugte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht der Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chan-
cen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.
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Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung unter Anwendung der IDW Priifungsstandards
fir weniger komplexe Einheiten durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften
und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jah-
resabschlusses und des Lageberichts* unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrie-
ben. Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen han-
delsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Be-
rufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeig-
net sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht
zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrates als Aufsichtsorgan fir
den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich flir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, flr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentli-
chen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmaliger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetz-
lichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den
deutschen Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Wei-
teren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfuhrung der Un-
ternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie daflir verantwort-
lich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unterneh-
menstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten ent-
gegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentli-
chen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Maflnahmen (Sys-
teme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um
ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat als Aufsichtsorgan ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungsle-
gungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des La-
geberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen
ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermit-
telt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Be-
statigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lage-
bericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal an Sicherheit, aber keine Garantie daflir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefihrte Priifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Versto-
Ren oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernunftiger-
weise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses
Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressa-
ten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtigemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und
fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pri-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Pri-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufge-
deckt werden, ist bei VerstéRen hdher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofe betrlgeri-
sches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende
Darstellungen bzw. das Aullerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prufung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den flr die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertre-
tern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e Zziehen wir Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine we-
sentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unterneh-
menstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentli-
che Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazuge-
hdérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gege-
benheiten kdnnen jedoch dazu fihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit
nicht mehr fortfihren kann.
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e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

e flihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten An-
gaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen
nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus
diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Anga-
ben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein
erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zu-
kunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang
und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prufungsfeststellungen, einschlieBlich etwa-
iger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Potsdam, 10. Oktober 2025

RMS Nordrevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

gez. Jan Reinke SIEGEL
Jan Reinke
Wirtschaftsprifer” Hier endet die Wiedergabe des Bestatigungsvermerks.

10. Schlussbemerkung

Den vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und den Grundsatzen ordnungsmafiger Erstellung von Prifungsberichten gemafn
IDW PS 450 n.F.

Die Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks aulRerhalb dieses Prifungs-
berichtes bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Verdéffentlichungen oder Weitergabe des
Jahresabschlusses und des Lageberichts in einer von der bestatigten Fassung abweichenden
Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsver-
merk zitiert oder auf unsere Prifung hingewiesen wird; wir verweisen insbesondere auf
§ 328 HGB.

Potsdam, 10. Oktober 2025

RMS Nordrevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft g Qb RS
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RMS Nordrevision GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft iy - -
Jan Reinke

Wirtschaftsprifer

unterzeichnet am Freitag, 10. Oktober 2025
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Wusterhausener
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Bilanz zum 31. Dezember 2024

Aktiva

A. Anlagevermdgen

I. Entgeltlich erworbene immaterielle
Vermogensgegenstande

Il. Sachanlagen

1.

2.

3.

N

Grundstiicke mit
Wohnbauten
Grundstiicke mit Geschafts-
und anderen Bauten
Grundstiicke ohne Bauten
. Technische Anlagen und Maschinen
. Andere Anlagen,
Betriebs- und Geschéfts-
ausstattung
. Anlagen im Bau
. Bauvorbereitungskosten

lll. Finanzanlagen

Beteiligungen

Anlagevermdégen insgesamt

B. Umlaufvermdgen

I. Vorrate

1.

2.

II. F

Unfertige Leistungen
Andere Vorrate

orderungen und sonstige

Vermdgensgegenstande

1

2.

3.

. Forderungen aus
Vermietung

Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen

Sonstige Vermdgensge-
genstande

lll. Flussige Mittel

1.

Kassenbestand,
Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

1

. Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Anlage 1
Seite 1

31. Dezember 2024 Vorjahr

Euro Euro Euro
905,00 1.678,00
9.843.701,81 10.130.102,81
142.224,82 149.399,82
40.795,83 40.795,83
14.088,00 19.143,00
9.233,51 12.573,51
0,00 181.270,45
0,00 10.050.043,97 0,00
900,00 900,00

10.051.848,97 10.535.863,42

897.053,10 758.346,70
16.001,68 913.054,78  24.287,00
27.996,40 22.377,03

3.775,16 4.319,44
29.764,88 17.421,19
10.488,63 72.025,07 7.427,42

1.498.007,71 1.304.683,89

3.438,60 3.438,60 2.228,82

12.538.375,13 12.676.954,91




Wusterhausener
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Bilanz zum 31. Dezember 2024
Passiva
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalricklage
lll. Gewinnriicklagen
1. Sonderriicklage
gemaf § 27 Abs. 2 DMBIIG
2. Gesellschaftsvertragliche Riicklage
3. Andere Gewinnriicklagen
IV. Bilanzgewinn

1. Gewinn-/Verlustvortrag
2. Jahresiberschuss

Eigenkapital insgesamt

B. Ruckstellungen
1. Rickstellung fiir Bauinstandhaltung
2. Sonstige Ruckstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegen-
Uber Kreditinstituten

2. Erhaltene Anzahlungen

3. Verbindlichkeiten aus
Vermietung

4. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

5. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern:
Euro 4.710,81
(Vorjahr Euro 11.956,64)
davon im Rahmen der soz.Sicherheit:
Euro 0,00
(Vorjahr Euro 0,00)

D. Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Euro

6.708.522,01
18.763,21

1.950.000,00

918.779,66

-165.354,45

0,00

188.550,00

1.367.559,14

1.026.820,14

50.040,24

123.341,04

51.538,14

31. Dezember 2024

Euro

26.000,00

273.816,00

8.677.285,22

753.425,21

9.730.526,43

188.550,00

2.619.298,70

0,00

Anlage 1
Seite 2

Vorjahr
Euro

26.000,00

273.816,00

6.708.522,01
18.763,21
1.950.000,00

1.083.722,26
-164.942,60

9.895.880,88

0,00

183.920,00

1.532.295,53

780.780,52

43.376,32

233.193,53

7.508,13

0,00

12.538.375,13 12.676.954,91




Wusterhausener
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 01. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024

Euro

. Umsatzerlose

a) aus der Hausbewirt-

schaftung 2.250.032,32
b) aus Verkauf von Grundstiicken 0,00
c) aus Betreuungstatigkeit 6.690,91

d) aus anderen Lieferungen und Leistungen

. Erhdhung oder Verminderung des Bestandes

an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit
fertigen oder unfertigen Bauten sowie
unfertigen Leistungen

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Aufwendungen fiir bezogene

Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fir Hausbe-
wirtschaftung

b) Aufwendungen fir Verkaufs-
grundstiicke

Rohergebnis

5.

Personalaufwendungen

a) Lohne und Gehalter -300.140,68

b) Soziale Abgaben

. Abschreibungen auf

immaterielle Vermoégensge-
genstande und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche

Aufwendungen

. Ertrége aus Beteiligungen

. Sonstige Zinsen und

ahnliche Ertrage

10. Zinsen und &hnliche

Aufwendungen

Ergebnis nach Steuern

11. Sonstige Steuern

12. Jahrestberschuss

18.272,06

-62.059,24

2023
Euro

2.274.995,29

145.833,01

30.272,95

-1.525.635,81

0,00

925.465,44

-362.199,92

-517.018,47

-205.972,24

4.519,50

21.717,95

-31.700,71
-165.188,45
-166,00

-165.354,45

Anlage 2

Vorjahr
Euro

2.087.779,40
0,00

7.573,14

25.645,21

66.617,76

52.546,15

-1.264.063,52

0,00

976.098,14

-259.213,01

-62.009,61

-547.400,66

-241.081,16

3.336,75

10.201,10

-44.569,15
-164.637,60
-305,00

-164.942,60
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Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH
Wousterhausen/Dosse

Anhang zum 31. Dezember 2024

A. Allgemeine Angaben

Die Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH hat Ihren Sitz in der Domstrale 2 in
16868 Wusterhausen und ist eingetragen im Handelsregister beim Amtsgericht Neuruppin unter
der HRB-Nr. 1856.

Der Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr 2024 wurde nach den Vorschriften des
Handelsgesetzbuches in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BiIRUG) aufgestellt.

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend der
Verordnung liber die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen vom 14, Juni
2023.

Die Besonderheiten der Geschéftstdtigkeit der Gesellschaft wurden bei der Darstellung und
Bezeichnung der Abschlussposten beriicksichtigt.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden angewendet:

Immaterielle Vermdgensgegenstiande wurden zu Anschaffungskosten bewertet und planmagig tiber
die betriebsgewthnliche Nutzungsdauer von 3 Jahren linear abgeschrieben. Auf die mdgliche
Sofortabschreibung bei der Anschaffung von EDV-Geréten & Software wurde verzichtet.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- und Herstellungskosten angesetzt, vermindert um
die kumulierten planméBigen und auflerplanmafigen Abschreibungen. Die planmaRigen
Abschreibungen erfolgen linear Uber die voraussichtliche wirtschaftliche Nutzungsdauer. Die
Nutzungsdauer der Wohn- und Geschaftsgebaude wurde auf 50 bzw. 40 Jahre festgelegt.

Geringwertige Wirtschaftsgiiter mit Anschaffungskosten iiber Euro 250 bis Euro 952 Brutto werden im
Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Innerhalb des Finanzanlagevermégens ist die Beteiligung an der GVV (Gesellschaft fiir
Versicherungsvermittiung und Vermdgensbildung mbH) mit den Anschaffungskosten der
Gesellschafteranteile von 900,-- € bewertet.

Beim Umlaufvermégen wurden die unfertigen Leistungen und die Vorréte zu Anschaffungskosten
bewertet. Das strenge Niederstwertprinzip wurde beachtet.

Die Bewertung der Vorrate erfolgte nach dem Fifo-Verfahren.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande wurden zum Nennwert ausgewiesen.
Das strenge Niederstwertprinzip wird beachtet.

Die ausgewiesenen Geldbeschaffungskosten werden analog der Zinsbindung zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses abgeschrieben.

Die Rickstellungen sind in Héhe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erflllungsbetrages angesetzt und beinhalten alle erkennbaren Risiken und ungewisse
Verbindlichkeiten.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.
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C. Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zur Entwicklung der immateriellen Vermdgensgegenstande sowie der Sach- und Finanzanlagen wird
auf den Anlagenspiegel verwiesen.

Die unfertigen Leistungen beinhalten ausschlieBlich zum Bilanzstichtag noch nicht mit den Mietern
abgerechnete Betriebskosten i. H. v. TEuro 897,1.

Die ausgewiesenen Forderungen beinhalten Forderungen mit einer Restlaufzeit von tiber 1 Jahr i.H.v.
5,07 €. Die Forderungen aus der Vermietung betragen 27,9 €.

In den Posten ,Sonstige Vermoégensgegensténde® und ,Sonstige Verbindlichkeiten” sind keine
Betrage grofieren Umfangs enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstanden sind.
Es bestehen keine Sonstigen finanziellen Verpflichtungen.

Dariiber hinaus verwaltet die Gesellschaft treuhanderisch Mittel i. H. v. Euro 137.497,24. Das
Treuhandguthaben aus Kautionsleistungen fir den eigenen - und verwalteten Bestand bel&uft sich
zum 31.12.2024 auf Euro 227.776,57 Bankkonto (eigene) bei der DKB und Euro 8.694,04 als
Bankblirgschaft.

Die in der Bilanz ausgewiesenen Ruckstellungen in Héhe von Euro 188.550,00 setzen sich wie folgt
zusammen:

Prufungsgeblihren JAB 6.500,00 Euro
Steuerberatung 15.000,00 Euro
Unterlassene Instandhaltungen 116.500,00 Euro
Ubrige Riickstellungen 50.550.00 Euro
188.550,00 Euro
Die Verbindlichkeiten haben folgende Restlaufzeiten: (Vorjahreszahlen in ( ) dargestelit)
Insgesamt Restlaufzeit
bis zu 1 Jahr 1- 5 Jahre iiber 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro
Verbindlichkeiten 1.367.559,14 140.921,05 440.628,85 786.009,24
gegeniber (1.5632.295,53) (148.878,90) (529.323,10) (854.093,53)
Kreditinstituten
Erhaltene 1.026.820,14 1.026.820,14 0,00 0,00
Anzahlungen (780.780,52) (780.780,52) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten 50.040,25 50.040,25 0,00 0,00
aus Vermietung (43.376,32) (43.376,32) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten 123.341,04 123.341,04 0,00 0,00
aus Lieferungen (233.193,53) (233.193,53) (0,00) (0,00)
und Leistungen
Sonstige Ver- 51.638,11 51.538,14 0,00 0,00
bindlichkeiten (7.508,13) (7.508,13) (0,00) (0,00)
Summe 2.619.298,68 1.392.660,42 440.628,85 786.009,24

(2.597.154,03)  (1.213.737,40) (529.323,10) (854.093,53)

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind durch Grundbucheintragungen in Hoéhe von
TEuro 2.248,5 grundpfandrechtlich gesichert. Dariiber hinaus besteht eine Mitschuldnerschaft der
Gemeinde betreffend der Altschulden Giber TEuro 1.646,8 zu weiteren Sicherungszwecken.
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Des Weiteren besteht zur Kreditsicherung eine Ausfallbiirgschaft der Gemeinde Wusterhausen/Dosse
in Hohe von TEuro 729,5.

In den Bilanzposten bestehen Differenzen zwischen Handelsbilanz- und Steuerbilanzansétzen, die zu
aktiven bzw. passiven latenten Steuern fiihren kénnen.

Insgesamt hat sich ein passiver Saldo ergeben. Ein Ansatz von passiven latenten Steuern erfolgt
nicht, da bestehende Verlustvortrage voraussichtlich zu Steuerminderungen genutzt werden kénnen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen TEuro 205,99 enthalten Abschreibungen auf
Mietforderungen in Héhe von TEuro 33,7.

D. Sonstige Angaben

Im Geschaftsjahr 2024 waren neben den Geschaftsfiihrer-fin durchschnittlich 5,0 Arbeitnehmer und
1,0 Auszubildender im Unternehmen beschéftigt:

2024 2023
Geschéaftsfihrer 1 1
Kaufménnische Angestelite 3 3
Technischer Angestellter 1 1
Auszubildender 1 1
6 6

Fiir das Geschéftsjahr 2024 berechnetes Gesamthonorar des Abschlusspriifers fiir die Prifung des
Jahresabschlusses belduft sich auf Euro 5.432,00 zzgl. 19% Umsatzsteuer.

Organe:

Herr Karol Siwiec wurde mit Eintragung vom 09.08.2024 zum Geschéftsfiihrer bestelit. Er vertritt die
Gesellschaft allein.

Mit Eintragung vom 26.03.2024 wurde Frau Annette Kleinke abberufen und Herr Tobias Kaminski zum
Interims Geschéftsfiihrer bestellt.

Mit Eintragung vom 09.08.2024 wurde Herr Tobias Kaminski abberufen.

Auf die Angaben der Geschéftsfiihrerbeziige wurde gemal § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Der Aufsichtsrat der Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH setzte sich im Berichtsjahr 2024
aus folgenden Mitgliedern zusammen:

Herr Dirk Blume {01.01. - 31.12.2024) Vorsitzender — Sparkassenbetriebswirt

Herr Philipp Schulz (01.01. - 31.12.2024) Blrgermeister

Herr Tobias Kaminski (01.01. - 31.10.2024) Kammerer

Frau Jana Kolterjahn (01.01. - 31.12.2024) Stellvertr. Vorsitzende — Amtsleiterin LDK OPR
Herr Axel Herrmann (01.01. - 31.12.2024) Elektrohandwerksmeister

Herr Ingolf Berber (01.01. - 31.12.2024) Angestellter

Herr Ronny LeBRmann (01.01. - 31.12.2024) Mietervertreter

Fir das Geschéftsjahr 2024 erhielten die Aufsichtsratsmitglieder Sitzungsgelder in Hohe von
insgesamt TEuro 5,7.

Die Geschaftsfihrung schlagt der Gesellschafterversammlung vor, den Jahresverlust i.H.v. Euro

165.3564,45 festzustellen, auf neue Rechnung vorzutragen und diesen mit dem bisherigen
Bilanzgewinn von Euro 918.779,66 zu verrechnen.

se, den 15.09.2025

Geschéftsfiihrer
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Anschaffungs-/ Zugéange Abgénge Um- Anschaffungs-/ Kumulierte Abschreibungen Auf Abgange Zuschrei- Kumulierte Buchwert
Herstell.kosten buchungen | Herstellungsk. Afa des Geschafts- entfallende bungen Abschreibungen
01.01.2024 (+-) 31.12.2024 fruhere Jahre jahres 2024 Abschreibungen 31.12.2024 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

I. Immaterielle
Vermogensgegenstande 18.948,00 0,00 0,00 0,00 18.948,00 17.270,00 773,00 0,00 0,00 18.043,00 905,00
| Gesamt: 18.948,00 0,00 0,00 0,00 18.948,00 17.270,00 773,00 0,00 0,00 18.043,00 905,00

Il. Sachanlagen
Grundstiicke mit Wohnbauten 28.062.137,54 2.112,43 0,00] 209.413,15 28.273.663,12| 17.932.034,73 497.926,58 0,00 0,00 18.429.961,31 9.843.701,81
Grundstiicke mit Geschéftsbauten 317.373,93 0,00 0,00 0,00 317.373,93 167.974,11 7.175,00 0,00 0,00 175.149,11 142.224,82
Grundstiicke ohne Bauten 40.795,83 0,00 0,00 0,00 40.795,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 40.795,83
Technische Anlagen und Maschinen 209.748,10 0,00 0,00 0,00 209.748,10 190.605,10 5.055,00 0,00 0,00 195.660,10 14.088,00
Betriebs- und Geschaftsaustattung 114.052,38 2.748,89| 24.668,61 0,00 92.132,66 101.478,87 6.088,89 24.668,61 0,00 82.899,15 9.233,51
Anlagen im Bau 181.270,45 28.142,70 0,00 -209.413,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauvorbereitungskosten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il Gesamt: 28.925.378,23 33.004,02| 24.668,61 0,00 28.933.713,64| 18.392.092,81 516.245,47 24.668,61 0,00 18.883.669,67| 10.050.043,97

Ill. Finanzanlagen

Beteiligungen 900,00 0,00 0,00 0,00 900,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 900,00
Il Gesamt: 900,00 0,00 0,00 0,00 900,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 900,00
Anlagevermdgen gesamt |, |1, lII: 28.945.226,23 33.004,02| 24.668,61 0,00 28.953.561,64| 18.409.362,81 517.018,47 24.668,61 0,00 18.901.712,67| 10.051.848,97
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I Grundlagen des Unternehmens

Die Wousterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH (WWhb) ist nach deutschem
Handelsrecht § 264 Abs. 1 HGB eine kleine Kapitalgesellschaft mit begrenzter Haftung.
Gemal Gesellschaftervertrag sind der Jahresabschluss und der Lagebericht in
Anwendung der Vorschriften des HGB fiir groRe Kapitalgesellschaften aufzustellen.
Alleinige Gesellschafterin ist die Gemeinde Wusterhausen/Dosse. Das Stammkapital
betragt Tsd € 26,0.

1.1 Geschaftszweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist die Errichtung, Betreibung, Bewirtschaftung und
Verwaltung von Baulichkeiten, Wohnungen und Infrastruktureinrichtungen aller Rechts-
und Nutzungsformen mit dem gemeinniitzigen Ziel, die ortliche Gemeinschaft hier sozial
orientiert zu versorgen. Ferner ist Gegenstand des Unternehmens die Beratung und
Betreuung von Wohnungseigentiimern unabhangig davon, ob es sich um juristische oder
naturliche Personen handelt.

Die Gesellschaft ist des Weiteren zu allen Geschaften und MaBnahmen berechtigt, durch
die der Geschaftszweck mittelbar und unmittelbar geférdert werden kann. Sie kann sich
zur Erfullung ihrer Aufgaben anderer Unternehmen bedienen, sich an ihnen beteiligen oder
solche Unternehmen sowie Hilfs- und Nebenbetriebe errichten, erwerben und pachten,

ferner Interessengemeinschaften eingehen und Zweigniederlassungen errichten.

1.2 Beteiligungen
Die Wusterhausener Wohnungsbaugeselischaft mbH ist seit 18.12.2002 Gesellschafterin
der Gesellschaft fiir Versicherungsvermittiung und Vermdgensbildung mbH mit Sitz in

Berlin und mit einem Gesellschaftsanteil in Hohe von 900 € beteiligt.

1.3 Organe

Die Gesellschaft verfigt iber drei Organe: die Gesellschafterversammiung, den
Aufsichtsrat sowie die Geschaftsfuhrung. Die jeweilige Zusammensetzung und die
zeitlichen Veranderungen im Geschaftsjahr 2024 sind im Anhang zum Jahresabschluss

ausfihrlich dargestellt.

1.4 Unternehmenspolitik, Ziele und Strategien

Als kommunales Unternehmen verfolgt die WWb das Ziel, Wohnungen zu
sozialvertraglichen, marktiblichen Mieten bereitzustellen. Dabei liegt der Fokus auf der
Schaffung familienfreundlicher und altersgerechter Wohnungen. Durch MalRnahmen zur
Erhéhung der Wohnqualitdt - wie Badersanierungen und Erneuerung der

Innenausstattung — sollen Leerstdnde reduziert und die Attraktivitdt des Bestandes
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gesteigert werden. Mit wettbewerbsfahigen Mieten mochte die WWb zudem Mieter aus der

Region und dem Berliner Umland gewinnen.

1.5 Organisation

1.5.1 Sitz der Gesellschaft
Die Gesellschaft hat ihren Sitz in 16868 Wusterhausen/Dosse in der Domstr. 2.

1.5.2 Zweigniederlassungen

Zweigniederlassungen bestehen nicht.

1.5.3 Kammer und Verbandsmitgliedschaften

Die Gesellschaft ist in der Industrie- und Handelskammer Potsdam (IHK), in der Akademie
der Immobilienwirtschaft e.V. Berlin (BBA), Verband der Berlin Brandenburger Wohnungs-
unternehmen e.V (BBU) und im Gesamtverband der deutschen Wohnungswirtschaft
(GdW) organsiert.

1.5.4 Interne Organisation

Die interne Organisation der Gesellschaft ist in die kaufmannische und technische
Objektbetreuung, die Mietenbuchhaltung- und dem Forderungsmanagement sowie in die

Finanz- und Bilanzbuchhaltung mit dem entsprechenden Controlling gegliedert.

1.5.5 Standorte der Immobilien

Zum Stichtag 31.12.2024 befanden sich die Immobilien ausschliefllich in der Stadt
Wousterhausen/Dosse und in den Ortsteilen der Gemeinde Wusterhausen/Dosse Ldgow,

Dessow, Schénberg, Brunn, Barsikow und Nackel.

2 Wirtschaftsbericht 2024
2.1 Deutsche Wirtschaft 2024

Die deutsche Wirtschaft verzeichnete im Jahr 2024 das zweite Mal in Folge einen
Riickgang.” Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) sank um 0,2 %, nachdem
bereits 2023 ein Riickgang von 0,3 % festgestellt worden war.? Damit befindet sich
Deutschland erneut in einer Rezession. Belastend wirkten insbesondere hohe
Energiekosten, das gestiegene Zinsniveau sowie die zunehmende internationale
Konkurrenz.®

! hitps.//www.destatis. de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2025/01/PD25_019_811.htmi
2 https.//www.destatis. de/DE/Presse/Pressemiltteilungen/2025/01/PD25_019_811.html/
3 https./fwww.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2025/01/PD25_019_811.htm/
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Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung stagniert weiterhin. Von Industrie, Investitionen und
Aulenhandel sind kurzfristig keine positiven Impulse zu erwarten. Zudem bestehen
Risiken durch mégliche handelsbeschrankende MaBnahmen der neuen US-Regierung. *
Die Wirtschaftsleistung wurde im Jahr 2024 von durchschnittlich 46,1 Millionen
Erwerbstétigen erbracht, was einem Anstieg um 72.000 Personen gegentiber dem Vorjahr
entspricht. Dieser Zuwachs war jedoch nicht ausreichend, um einen Anstieg von
Arbeitslosigkeit und Unterbeschéftigung zu verhindern. °

Die Verbraucherpreise erh6hten sich im Jahresdurchschnitt 2024 um 2,2 % und lagen
damit deutlich unter den Vorjahreswerten (2023: 5,9 %, 2022: 6,9 %). Zum Jahresende
stieg die Inflationsrate jedoch wieder leicht an und erreichte im Dezember 2,6 %.5 Im
Baugewerbe sank die Bruttowertschépfung im Jahr 2024 um 3,8 %. Urséchlich waren vor
allem die weiterhin hohen Baupreise und Zinsen, die insbesondere zu einem Riickgang im
Wohnungsbau fiihrten. ”

2.2 Schliisselbranche Wohnungswirtschaft

Steigende Zinsen und Baupreise erschwerten in den vergangenen Jahren die
Finanzierung von Bauvorhaben. Auftrags- und Genehmigungszahlen gingen deutlich
zuriick, vor allem im Wohnungsbau. 2024 sanken die Wohnungsbauinvestitionen erstmals
seit 2009 auch nominal. Preisbereinigt lag der Riickgang bei —5,0 % und damit stérker als
bei den Bauinvestitionen insgesamt (—3,0 %).8

2.3 Brandenburger Wirtschaft

Die Wirtschaftsleistung in Brandenburg sank 2024 um 0,7 % und damit stérker als im
Bundesdurchschnitt (-0,2 %). Nominal stieg das BIP leicht um 1,1 % auf 97,5 Mrd. EUR.
Die Wertschépfung im Produzierenden Gewerbe ging mit -3,9 % zuriick, wéhrend die
Dienstleistungsbereiche ein leichtes Plus von 0,7 % verzeichneten. Besonders stark
wuchsen Information und Kommunikation (+6,5 %) sowie Gffentliche Dienstleistungen
(+2,2 %). Belastend wirkten Finanz- (-5,4 %) und Unternehmensdienstleister (~1,8 %).°

Ausdifferenzierung der Wohnungsmarkte hilt an

Zum 31.12.2024 lebten in Brandenburg 2,56 Mio. Menschen, ein Plus von 0,1 %
gegeniilber dem Vorjahr. Wéhrend mehrere Landkreise Einwohnerverluste
verzeichneten,”’ wuchs die Bevélkerung im Berliner Umland um 4.796 Personen, im
weiteren Metropolenraum hingegen um 2.513 Personen zuriick. Ende 2024 lebten 59 %
der Bevdlkerung im weiteren Metropolenraum und 41 % im Berliner Umland. '’

Die Nettokaltmieten in Deutschland stiegen 2024 um 7,7 % gegeniiber 2020 (Indexwert
107,7)." Die Baupreise erhéhten sich seit Ende 2019 um rund 44 % — der stérkste Anstieg
seit den 1970er-Jahren. "

* https://www.bundeswirtschaftsministerium.de/Redaktion/DE/Schlaglichter-der-Wirtschaftspolitik/2024/03/03-
jahreswirtschaftsbericht-2024.htm!

5 hitps://www.gdw.de/media/2025/02/gdw-information-172.pdf

8 https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2025/01/PD25_020_611.him|

7 https://www.gdw.de/media/2025/02/gdw-information-172.pdf

8 https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Baupreise-immobilienpreisindex/_inhalt.htmi

® https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/048-2025

10 https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/095-2025

1 https:/fwww.statistik-berlin-brandenburg.de/095-2025

2 https://de.statista.com/statistik/daten/studie/1065/umfrage/verbraucherpreisindex-wohnungsmiete-nebenkosten/
3 https://www.gdw.de/media/2025/02/gdw-information-172.pdf
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2.3.3 Regionale wirtschaftliche Entwicklung

Die Arbeitslosenquote im Landkreis Ostprignitz-Ruppin lag 2024 unveréndert bei 7 %."
Die Zahl der Arbeitslosen sank im Dezember um 40 auf 3.510 Personen. Im Rechtskreis
SGB Il nahm die Arbeitslosigkeit um 100 auf 1.175 zu, im Rechtskreis SGB Il ging sie um
140 auf 2.335 zuriick. '°

2.3.4 Regionale Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Wusterhausen/Dosse

Laut statistischer Erhebung leben Stand Dezember 2024 = 5.765 (Vorjahr 5.792)
Menschen in der Gemeinde Wusterhausen/Dosse.®

2.4 Geschaftsverlauf
2.4.1 Bestandsverwaltung/Leerstandsentwicklung

2.4.1.2 Wohnungen im Eigentum der Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft
mbH

Zum Stichtag 31.12.2024 bewirtschaftet die Gesellschaft 516 (Vorjahr 516) Wohnungen im
eigenen Bestand. Davon befinden sich in der Stadt Wusterhausen/Dosse 362 WE (Vorjahr
362) und in den Ortsteilen 156 (Vorjahr 156).

2.4.1.2 Bestandsverianderungen durch Sanierung

Eine Bestandsveranderung durch Sanierungsmafnahmen fand nicht statt.
2.4.1.3 Bestandsveranderung durch Verkauf

Im Jahr 2024 wurde keine Bestandsveranderung durch Verkauf hervorgerufen.

2.4.1.4 Gewerbeeinheiten und Garagen im Eigentum der Wusterhausener
Wohnungsbaugesellschaft mbH

Es wurden per 31.12.2024 insgesamt 7 Gewerbeeinheiten (Vorjahr 7) sowie das
selbstgenutzte Bilrogebadude der Wousterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH
bewirtschaftet.

Zum Stichtag 31.12.2024 wurden 173 Garagen und 8 Carports, die sich im Eigentum der
WWb befinden bzw. der mit Garagen bebaute Grund und Boden bewirtschaftet bzw.
verwaltet. Weiterhin befinden sich insgesamt 52 Nebengelasse im Eigentum der WWb.

2.4.1.5 Fremdverwaltung
2.4.1.5.1 Fremdverwaltung Wohnungen

Zum 31.12.2024 verwaltete die WWB unverandert 18 Wohnungen in Fremdverwaltung
(Vorjahr: 18 WE).

'4 hitps://de.statista.com/statistik/daten/studie/1 11613 1/umfrage/arbeitslosenquote-in-den-landkreisen-in-brandenburg/

'S hitps://statistik.arbeitsagentur.de/Auswahl/raeumlicher-Geltungsbereich/SGB-II-Traeger/Brandenburg/03802-Ostprignitz-
Ruppin.html

'8 https:/iwww.wusterhausen.de/verzeichnis/visitenkarte.php?mandat=17709
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2.4.1.5.2 Fremdverwaltung Garagen

Fir die Gemeinde Wusterhausen/Dosse wurden zum Stichtag 31.12.2024 = 127 Garagen
bzw. mit Garagen bebaute Grundstiicke (Vorjahr 127) verwaltet.

2.4.1.6 Wohnungsleerstande zum Stichtag 31.12.2023

Durch die Anstrengungen von diversen Wohnungssanierungen und Renovierungen
konnten insgesamt 62 Wohnungen im Jahr 2024 (Vorjahr 73) vermietet werden, jedoch
standen aufgrund der Wohnungskindigungen in Hohe von 59 Wohnungen (Vorjahr 67
Wohnungen) am 31.12.2024 weiterhin 97 Wohnungen (Vorjahr 107) leer, dass einer
Leerstandsquote von 18,8 % (Vorjahr 20,74 %) entspricht.

2.4.1.6.1 Leerstand Wohnungen

31.12.2024 Anteil 31.12.2023 | Anteil
Stadt/ Stadt/
Dorfer Dorfer
Stadt
Wusterhausen/Dosse 35 WE 9,71 % 54 WE 14,9 %
Ortsteile 62 WE 39,7 % 53 WE 33,9%
Gesamt 97 WE 18,8 % 107 WE 20,7 %

Gemessen an dem Anteil des Wohnungsbestandes in den Ortsteilen mit 156 Wohnungen
(Vorjahr 156) betrug der Leerstand mit 62 Wohnungen (Vorjahr 53) dort 39,7 %.

2.4.1.6.2 Leerstand von nicht vermietbaren Wohnungen mit Ofenheizung

Sechs Wohnungen sind gegenwartig im Bestand noch mit Ofenheizung ausgestattet diese
Wohnungen werden nicht mehr zur Vermietung angeboten.

2.4.1.6.3 Leerstand Gewerbe Gesamtbestand

Leerstand gesamt 31.12.2024 | Anteil 31.12.2023 Anteil
Wousterhausen/Dosse 0 GE 0% - GE 0%
und Ortsteile

2.4.1.6.4 MaBnahmen zur Leerstandsbeseitigung
Dem Leerstand wir auf vielseitige Weise entgegengewirkt.

Der Schritt Nummer eins ist die bessere Vermarktung unseres Wohnungsbestands. Dies
wird durch Anzeigen bei den Kleinanzeigen sowie das Erstellen von einem Plakat und
kontinuierliche Austeilen des Flyers in allen Gaststétten, Firmen usw. erreicht. Eine
Facebook-Seite wurde errichtet.

Der zweite Schritt ist die Bindung von unseren bestehenden Mietern, die durch
verschiedene Neuprojekte wie: Handwerkerwohnung - mietnachlass fir Selbstsanierung.
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Sonderprogramm Junges Wohnen - giinstigere Miete firr junge Leute. Baby-Bonus
BegriiBungsgeld - fiir alle frisch gebackenen Eltern. Aktion Lieblingsnachbarn
Gewinnung von neuen Nachbarn durch Mieter, erreicht wird.

Nicht zu vergessen ist natirlich, dass der letzte Schritt, ndmlich die kontinuierliche
Sanierung und Renovierung der Wohnungen. Hierfiir wird jahrlich eine Prioritatenliste
erstellt. Prioritdt haben Wohnungen in Wusterhausen/Dosse. Um Wohnungen der
Nachfrage anzupassen, erfolgen teilweise Wohnungszusammenlegungen und
Zuschnittsoptimierungen.

2.4.1.6.5 Fluktuation

Im Jahr 2024 waren 59 Wohnungskindigungen (Vorjahr 67) und 62
Wohnungsneuvermietungen (Vorjahr 74) zu verzeichnen. Die Fluktuation betrug 11,4 %
(Vorjahr 12,9 %) und konnte durch Neuvermietung von 12 % (Vorjahr 14,34 %) gut
aufgefangen werden.

2.4.1.6.6 Durchschnittssollmieten zum 31.12.2022

2.4.1.6.6.1 Wohnungen

31.12.2024 31.12.2023
Gesamt 5,21 €/m? WHl. 4,99 €/m? WHl.
Wusterhausen/Dosse 5,13 €/m® WAHl. 5,10 €/m2 WHl.
Ortsteile 4,65 €/m? WHl. 4,63 €/m2 WHl.

Die Mieten werden zu sozialvertraglichen marktiblichen Konditionen angeboten. Die Soll-
Mieten wurden zu 70,16 % (Vorjahr 71,53 %) in der Stadt Wusterhausen/Dosse und zu
30,23 % (Vorjahr 28,47 %) in den Ortsteilen erwirtschaftet.

2.4.1.6.6.2 Gewerbe

31.12.2024 31.12.2023
Wusterhausen/D. 3,12€ m? 3,12 €/ m?
und Ortsteile
gesamt

Die Durchschnittsmiete aller vermieteten Gewerbeeinheiten betrug zum 31.12. 2024 = 3,12
EUR/m? (Vorjahr 3,12 EUR/m?).

2.4.1.7 Heiz- und Betriebskosten

Die Heiz- und Betriebskosten betrugen 2024 monatlich durchschnittlich 2,40 €/m? Wohn-
oder Gewerbeflache. Darauf entfielen monatlich durchschnittlich fir kalte Betriebskosten
inkl. Kaltwasser = 1,00 EUR/m? (Vorjahr 1,05 €/m?) Wohnflache/Gewerbeflache. Auf die
warmen Betriebskosten (Heizkosten) entfielen monatlich = 1,39 €/m? (Vorjahr 1,78 €/m?)
beheizter Wohnfldche/Gewerbeflache.

2.4.1.8 Mieterh6hungen

Im Jahr 2024 wurden etliche Mieterhéhungen vorgenommen.
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2.4.2.2 Bauvorhaben/ Wohnungssanierungen laut der Prioritatenliste

Die Sanierung der Wasser- und Abwasserstrénge in der Rudolf-Breitscheid- Str. 1-7 ist
erfolgt.

2.4.3 Aktivierte Investitionen
Die fir die Sanierung aufgewandten Mittel wurden in Héhe von 209 T€ aktiviert.
2.4.4 Laufende Instandhaltungen

Im Berichtsjahr 2023 fir laufende Instandhaltungen insgesamt 514 T€ (Vorjahr 403 T€)
aufgewandt worden. Dies entspricht einer Instandhaltungspauschale von 17,82 € (Vorjahr
13,97 €/m?) Wohnflache p.a.

2.4.5 FinanzierungsmafRnahmen/Umschuldungen/Sicherungsgeschifte

Im Berichtsjahr wurden keine Darlehen aufgenommen, es wurden keine Darlehen
Prolongiert.

2.5 Lage der Gesellschaft
2.5.1. Ertragslage

Die wesentlichen Ertrdge werden durch das Kerngeschéft, die Hausbewirtschaftung,
erwirtschaftet.

Die nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten gegliederte Erfolgsrechnung zeigt
folgende Ergebnisse:

2024 2023 Veranderungen
T€ T€ T€

Umsétze aus der Hausbewirtschaftung 2.250,03 2.087,79 162,24
Andere Umsatzerlése und Ertrage 30,27 52,54 -22,27
Bestandsveranderungen 145,83 66,61 79,22
Gesamtleistung 2.426,13 2.206,94 219,19
Aufwendungen flir bez. Leistungen -1.525,63 -1.264.063 261,56
Instandhaltungsaufwand -560,34 -403,63 156,71
(davon Riickstellung) 25,24 26,20 -0,96
Personalaufwendungen -362,19 -321,22 40,97
Abschreibungen -517,01 -547,40 -30,39
Zinsaufwendungen -31,70 -44,56 -12,86
Sonstige Aufwendungen -205,97 -241,08 -35,11
-2.440,34 -2.285,93 154,41

Geschiftsergebnis -165,35 -164,94 -0,42
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2.5.1.2 Mehrjahresvergleich

Zur Verdeutlichung der Entwicklung stellen wir einige Daten im Mehrjahresvergleich
dar:

2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
Jahresergebnis -165,35 -164,94 54519 175,00 150,03 -79,19 134,6

Im abgelaufenen Geschéaftsjahr musste ein negatives Jahresergebnis verzeichnen. Dieses
Ergebnis ist in erster Linie auf einen Uber die Jahre entstandenen Instandsetzungsstau
zurlickzuflihren, der dringend angegangen werden musste.

Im Rahmen umfangreicher MaRnahmen wurden notwendige Instandsetzungen
durchgefiihrt, deren Gesamtkosten sich auf 514 T€ Euro beliefen. Diese Ausgaben waren
unerlasslich, um langfristige Schaden zu vermeiden und die Wohnqualitat fiir unsere Mieter
zu verbessern.

Zur Verdeutlichung der Entwicklung der Instandsetzungskosten stellen wir einen
Mehrjahresvergleich dar:

2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018
TE T€ T€ T€ T€ T€ TE
Investitionen 514 403 175 274 239 210 20

2.5.1.3 Mietausfall

Im Jahr 2023 wurden Wertberichtigungen fiir Mietausfalle in Héhe von 32,97 TEUR
(Vorjahr 32,25 TEUR) vorgenommen, was einer Quote von ca. 1,55 % (Vorjahr 1,54 %)
entspricht.

2.5.2 Finanzlage

Die Finanzlage der Gesellschaft ist zum 31.12.2024 ausgeglichen. Die Gesellschaft kam
stets ihren Zahlungsverpflichtungen fristgerecht nach. Die Tilgungsquote ist mit 10,8 %
(Vorjahr 32,25 %) und die Kapitaldienstquote mit 19,5 % (Vorjahr 19,69 %)
branchenspezifisch durchschnittlich. Das Kredittiigungspotential aus dem Cashflow betragt
3,13 Jahre (Vorjahr 2,74 Jahre). Die Gesellschaft ist wirtschaftlich stabil.
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Mittelherkunft

2024/TEUR

Laufende Geschéfistatigkeit

380

Anlageverkaufe

Darlehensaufnahme

Ruckgriff auf Geldbestande

380

Mittelverwendung

2024/TEUR

Investition

-33

Kapitaldienst/Kredittilgung

-196,43

Aufbau von Geldbesténden

182,73

380

2.5.3 Vermégenslage

Der Vermoégensaufbau der Gesellschaft stellt sich wie folgt dar:

31.12.2024

31.12.2023

Verdnderung |

T€

%

T€

%

T€

Aktiva

Langfristiges Vermégen

Immaterielle
Vermdgensgegenstinde

0.90

0,01

1,67

0,01

-0,77

Sachanlagen

9.843,70

78,51

10.130,10

79,91

-286,40

Finanzanlagen

0,90

0,01

0,90

0,01

0,00

Zwischensumme

9.845,50

78,52

10.132,67

79,93

-287,17

Mittel- und kurzfristiges
Vermoégen

Vorrate

16,00

0,13

24,28

0,19

Forderungen und sonstige

61,53

0,49

43,93

0,35

Vermdgensgegenstande

Liquide Mittel

1.498,00

10,29

1.304,68

10,29

Rechnungsabgrenzungspos
ten

3,43

0,02

2,28

0,02

Zwischensumme

11.424,46

11,95

11.507,84

10,93

Bilanzvolumen

12.538,37

100,00

12.676,95

100,00
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|

| Passiva
Langfristiges Kapital
Eigenkapital 9.730,52 77,61 9.895,88 78,06 -165,36
Fremdkapital 1.367,55 10,91 1.532,29 12,09 -164,74
Zwischensumme 11.098,07 88,51 11.428,17 90,14 -330,10
Mittel- und kurzfristiges
Kapital
Riickstellungen 188,55 1,5 183,92 1,45 4,63
Verbindlichkeiten 93,57 0,75 215,77 2,10 -122,20
Rechnungsabgrenzungspos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ten
Zwischensumme 404,83 3,19 185,90 1,43 218,93
Bilanzvolumen 12.583,37 100,00 12.676,95 | 100,00 -93,58

Die Vermogenslage ist geordnet. Der Vermogensaufbau der Gesellschaft ist zum
31.12.2024 hinsichtlich der Fristen von Vermégens- und Schulden vollstdndig
ausgeglichen. Das langfristig im Unternehmen gebundene Vermogen wird vollstandig
durch langfristig zur Verfiigung stehendes Kapital finanziert. Die Gesellschaft hat eine gute
Eigenkapitalausstattung. Der Anteil des Eigenkapitals in Hohe von 9.730.52 TEUR (Vorjahr
9.895,88 TEUR) betrégt 77,61 % (78,92 % Vorjahr) des Bilanzvolumens. Im Geschéftsjahr
2024 ist das Bilanzvolumen um -138,57 TEUR auf 12.538,37 TEUR gefallen.

Der Finanzmittelbestand gegeniliber dem Vorjahr stieg um 193,32 TEUR. MaRgeblich fir
die Minderung des Bilanzvolumens sind im Wesentlichen die Investitionen und der
Jahresiiberschuss, die im Minus Bereich ausfallen, als die Abgange des Anlagevermbgens
und die Abschreibungen auf die Sachanlagen.

2.5.4 Finanzielle Leistungsindikatoren

Zur internen Unternehmenssteuerung erhebt die WWB verschiedene steuerungsrelevante
Kennzahlen. Dazu zahlen insbesondere: die Mietertrage pro m? Wohnflache, die Heiz- und
Betriebskosten pro m? Wohnflache, die Leerstandsquoten, differenziert nach einzelnen
Standorten, sowie der Cashflow als MaB fiir die Finanzkraft des Unternehmens.

2.5.5 Projektplanung

2.5.5.1. Zu erwartende Betriebsergebnisse

Es wird in den folgenden Jahren mit positiven Ergebnissen gerechnet.
2.5.5.2 Riickbau von Objekten mit strukturbedingten Leerstand

Aktuell wird kein Riickbau von Objekten geplant.
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2.5.5.3 geplante Grundstiickstausch /Grundstiicksverkédufe
Es ist geplant, das Objekt in 16845 Dessow, Friedensweg 13, zu verdufRern.

Im Jahr 2025 soll zudem ein Teilgrundstiick in Légow (Kantower Stralle 1a—d und 2a—d,
Flurstiick 4/1, 5.540 m?) verkauft werden. Vorbehaltlich der Zustimmung des Aufsichtsrats
ist auch der Verkauf eines Teilgrundstiicks an der Kyritzer StralRe in Wusterhausen/Dosse
(Flurstlick 1265, ca. 86 m?) vorgesehen.

Dariiber hinaus hat der Aufsichtsrat einem Grundstiickstausch zugestimmt, bei dem
unbebaute Flachen der Gesellschaft gegen mit Garagen bebaute Flachen der Gemeinde
getauscht werden.

2.5.5.4 Geplante Sanierungen

Spielplatzsanierung neben der Rudolf-Breitscheid-Str. 2-6, Wusterhausen/Dosse
Der Spielplatz wurde im August 2025 fertig gestellt.

Wohnungssanierungen laut Prioritidtenliste. Zusammenlegen von vier Wohnungen
Rudolf-Breitscheid-Str. 1a, Wusterhausen/Dosse. Die Sanierung von vier Wohnungen
in der Rudolf-Breitscheid-Str. 1a wird gegenwértig ausgefiihrt. Die Umsetzung der
geplanten Sanierungsmafinahme erfolgt Ende 2025 und Anfang 2026.

Il. Prognosebericht

Die Gesellschaft geht im Geschéftsjahr 2025 von einer insgesamt positiven Entwicklung
aus. Grundlage hierfiir sind die splrbar gesunkenen Leerstdnde, die Reduzierung von
Erldsschmélerungen sowie erste Erfolge bei der Drosselung der Instandhaltungskosten.
Diese Mafinahmen haben bereits im zweiten Halbjahr 2024 zu einer Verbesserung der
Ertragslage geflihrt und lassen eine nachhaltige Wirkung erwarten.

Durch die gestiegene Auslastung des Bestandsportfolios erhoht sich die Ertragskraft der
Gesellschaft. Bei Fortsetzung dieses Trends ist von stabilen Umsatzerldsen mit leicht
wachsender Tendenz auszugehen. Zusatzliche Potenziale ergeben sich aus der
verstarkten Nachfrage im Berliner Umland, von der insbesondere die Gesellschaft mit
ihrem bezahlbaren Wohnungsangebot profitieren dirfte.

Auf der Kostenseite zeigen die eingeleiteten Sparmaflinahmen Wirkung. In Verbindung mit
einer weiterhin konsequenten Bewirtschaftung ist fur 2025 von einer weiteren
Verbesserung der Liquiditdt auszugehen. Dies konnte mittelfristig die Grundlage fiir
zusatzliche Investitionen schaffen, etwa fiir die Sanierung des Bestandes oder
perspektivisch fir kleinere Neubauprojekte.

Insgesamt erwartet die Geschéftsfihrung fir das Jahr 2025 eine deutliche Stabilisierung
der wirtschaftlichen Lage mit der Chance auf einen positiven Jahresabschluss. Auch wenn
Risiken durch Energiepreise, Baukosten und Zinsniveau bestehen bleiben, {iberwiegen
aus heutiger Sicht die Chancen. Die Gesellschaft sieht sich damit in der Lage, den
eingeschlagenen Konsolidierungskurs erfolgreich fortzusetzen.
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IV. Chancen — und Risikobericht
4.1 Risikobericht

Die Gesellschaft sieht sich weiterhin markt- und branchenspezifischen Risiken ausgesetzt.
Diese werden regelméRig bewertet und durch geeignete Maf3nahmen Gberwacht.

4.2 Branchenspezifische Risiken

Wesentliche Risiken ergeben sich aus dem demografischen Wandel und der anhaltenden
Bevélkerungsabwanderung in der  Region. Wahrend bundesweit  ein
Bevolkerungswachstum zu verzeichnen ist, zeigt sich im landlichen Raum ein gegenteiliger
Trend. Dies kann die Vermietungschancen und die Mietentwicklung nachhaltig belasten.

Hinzu kommen die infolge des Ukrainekrieges gestiegenen Energiepreise, die
insbesondere einkommensschwache Haushalte stark belasten und zu Zahlungsausféllen
fihren kénnen. Dariliber hinaus bestehen Risiken aus einer méglichen Verscharfung
internationaler Handelskonflikte, die die gesamtwirtschaftliche Lage beeintrachtigen
kénnten.

Mit dem Auslaufen von Zinsbindungsfristen in den Jahren 2024 und 2025 ist zudem von
steigenden Finanzierungskosten auszugehen. Aufgrund der in den vergangenen Jahren
geleisteten Tilgungen stellen diese Kostensteigerungen jedoch derzeit kein
existenzbedrohendes Risiko dar.

Um potenziellen Gefahren friihzeitig begegnen zu kénnen, werden die eingesetzten
Finanzinstrumente regelmaRig ausgewertet. So kénnen Risiken rechtzeitig erkannt und
durch geeignete MalRnahmen gezielt begrenzt werden. Die Gesellschaft geht daher
weiterhin von zufriedenstellenden Ergebnissen aus.

4.3 Ertragsorientierte Risiken

Die Ertragserwartungen der Gesellschaft sind aufgrund der bestehenden Mietvertrage und
der gesetzlichen Vorgaben im Mietrecht nur in begrenztem Umfang beeinflussbar. Auch
bei Neuvermietungen lassen die regionalen Marktbedingungen nur moderate
Mietsteigerungen zu. Ein wesentliches Risiko bleibt der Leerstand, der trotz Rickgangs
weiterhin Uberdurchschnittlich ist und die Ergebnisentwicklung belastet.

4.4 Finanzwirtschaftliche Risiken

Die Liquiditdts- und Eigenkapitalsituation der Gesellschaft ist trotz gestiegener
Energiepreise, héherer Zinsen und erhohter Tilgungsleistungen stabil. Liquiditatsrisiken
sind derzeit nicht erkennbar. Die Geldanlagen erfolgen nach einem konservativen Ansatz,
die kurzfristige Finanzierung ausschlieflich aus Eigenmitteln.

4.5 Chancenbericht

Die Gesellschaft sieht vielfaltige Chancen, ihre wirtschaftliche Lage in den kommenden
Jahren nachhaltig zu verbessemn. Im Mittelpunkt steht die weitere Reduzierung des
Leerstands, die sowohl durch eine Intensivierung der Vermietungsaktivitaten als auch
durch die gezielte Modernisierung und Attraktivitatssteigerung des Bestandes erreicht
werden soll.
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Ein wesentlicher Baustein ist eine verstarkte Vermarktung der Wohnungen. Neben
klassischen Anzeigen setzt die Gesellschaft auf zusatzliche MaRnahmen wie Plakate,
Flyer und eine verbesserte digitale Prasenz, unter anderem durch den Betrieb einer
eigenen Facebook-Seite. Durch diese Aktivitdten wird eine grolRere Reichweite erzielt und
die Zielgruppenansprache optimiert.

Dariber hinaus verfolgt die Gesellschaft Programme zur Starkung der Mieterbindung.
Hierzu zéhlen die Modelle ,Handwerkerwohnung” (Mietnachlass bei Eigenleistungen), das
Sonderprogramm ,Junges Wohnen* fir junge Menschen, der ,Baby-Bonus*® fir Familien
mit Neugeborenen sowie die Aktion ,Lieblingsnachbarn®, bei der Mieter aktiv an der
Gewinnung neuer Nachbarn mitwirken kénnen. Diese MaRnahmen fordern die Stabilitat
des Mieterverhaltnisses und tragen zu einer héheren Ausiastung des Wohnungsbestandes
bei.

Langfristige Chancen ergeben sich aus der erwarteten Entwicklung des regionalen
Wohnungsmarktes. Da die Metropolenregion Berlin den Zuzug nicht unbegrenzt
aufnehmen kann, ist davon auszugehen, dass Berufspendler verstarkt in der Region nach
preisginstigem Wohnraum suchen werden. Bei entsprechender Verkehrsanbindung
kdénnte die Gesellschaft von dieser Nachfrage profitieren.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der kontinuierlichen Sanierung und Modernisierung des
Bestandes. Hierzu wird jahrlich eine Prioritétenliste erstellt, um die vorhandenen Mittel
gezielt einzusetzen. Malnahmen wie  Wohnungszusammenlegungen  und
Grundrissoptimierungen tragen zusétzlich dazu bei, den Bestand an die aktuellen
Marktanforderungen anzupassen.

Zusatzlich ergeben sich Chancen aus der mittelfristig geplanten Umsetzung eines
Neubauprojekts, das auf die Schaffung attraktiven Wohnraums fiir verschiedene
Zielgruppen abzielt. Durch den schrittweisen Umbau zu altersgerechten Wohnungen kann
zudem die Nachfrage im Segment der élteren Bevélkerung besser bedient werden.

Insgesamt wird erwartet, dass die konsequente Umsetzung dieser Ma3nahmen nicht nur
den Leerstand verringert, sondern auch die Ertragskraft der Gesellschaft nachhaltig starkt.
Erste positive Effekte sind bereits im Geschéftsjahr 2025 erkennbar.

V. Risikoberichterstattung liber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Zur Sicherung des Unternehmenserfolges und der Liquiditat setzt die Gesellschaft ein
umfassendes Controllingsystem ein. Dieses umfasst definierte Risikokennzahlen mit
kritischen Schwellenwerten sowie eine regelméafige Berichterstattung an den Aufsichtsrat.

Zur Risikominimierung werden das Vier-Augen-Prinzip, klare Verantwortlichkeiten und
standardisierte Prozesse konsequent umgesetzt. Ergédnzend sorgen regelméaRige
Schulungen der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter fir Fachkompetenz und
Prozesssicherheit.

Bei Bauvorhaben werden vorab Wirtschaftlichkeitsberechnungen durchgefihrt, um die
finanzielle Tragfahigkeit neuer Projekte sicherzustellen.
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VL. Gesamtaussage

Nach aktueller Einschatzung der Geschéftsflihrung wird sich die wirtschaftliche Situation
der Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH in erster Linie durch eine verstarkte
Neuvermietung verbessern. Zusétzliche Mieteinnahmen und der Abbau von
Erlésschmalerungen werden dabei eine wesentliche Rolle spielen — erste positive Effekte
sind bereits im Jahr 2025 erkennbar.

Die dargestellien Risiken — insbesondere der demografische Wandel, mégliche
Zahlungsausfélle sowie steigende Bau- und Finanzierungskosten — werden fortlaufend
Uberwacht und durch ein umfassendes Controllingsystem aktiv gesteuert. Nach
derzeitigem Stand stellen sie keine existenzielle Gefahr flir die Gesellschaft dar.

Demgegenlber lberwiegen mittel- bis langfristig die identifizieten Chancen. Die
Gesellschaft erwartet positive Impulse aus der konsequenten Reduzierung des
Leerstands, der fortlaufenden Modernisierung des Bestandes sowie der gezielten
Ansprache neuer Zielgruppen, beispielsweise junger Familien und Berufspendler. Auch
das geplante Neubauprojekt und der Umbau zu altersgerechten Wohnungen eréffnen
zusétzliche Ertragspotenziale,

Kurz- bis mittelfristig ist es Ziel, die Bestandssanierung mit hdherer Dynamik umzusetzen.
Hierfur wird der Einsatz von Fremdmitteln und die Vergabe von Fremddienstleistungen
erforderlich sein. Nach Einschatzung der Geschéftsfiihrung ist eine Kreditaufnahme jedoch
erst dann realistisch, wenn mindestens die Hélfte des Leerstands sowie der bestehenden
Erlésschmalerungen abgebaut ist. Auf diese Weise kann wieder ein positives
Jahresergebnis erzielt werden.

Die laufenden Instandhaltungsmaflnahmen werden weiterhin aus Eigenkapital finanziert.
Angesichts steigender Baupreise und des Fachkraftemangels im Handwerk kdnnen diese
jedoch nur noch in eingeschranktem Umfang umgesetzt werden.

Unveréandert bleibt die Wousterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH ihrem
Kerngeschaft treu. Es ist nicht beabsichtigt, branchenfremde Risiken — wie beispielsweise
die Erzeugung oder den Verkauf von Elektroenergie — zu (ibernehmen.

Unter Berlcksichtigung der dargesteliten Chancen und Risiken rechnet die

Geschéftsfiihrung fiir die kommenden Geschéftsjahre mit leicht steigenden Ergebnissen
und einer weiteren Stabilisierung der wirtschaftlichen Lage.

Wousterhausen/Dosse, den 15.09.2025
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Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH, Wusterhausen/Dosse,

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH,
Wusterhausen/Dosse, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 sowie dem
Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift.

Darlber hinaus haben wir den Lagebericht der Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH,
Wousterhausen/Dosse, flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum
31. Dezember 2024 sowie ihrer Ertragslage flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum
31. Dezember 2024 und

o vermittelt der beigefliigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht der Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen
und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen
die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflhrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaRiger Abschlussprifung unter Anwendung der IDW Prifungsstandards fir weniger
komplexe Einheiten durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist
im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers flr die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts* unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem
Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriffen und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfilllt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage flr unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu
dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrates als Aufsichtsorgan fiir den
Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
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ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen
ordnungsmalBiger Buchfliihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten
— falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariber hinaus sind sie daflir verantwortlich,
auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu
bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und MalRhahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermoéglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat als Aufsichtsorgan ist verantwortlich fir die Uberwachung des
Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und
ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu
erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mall an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstdRen oder
Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und
Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemalRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartber hinaus

o identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter
— falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fihren
Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise,
die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das
Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdRRen
héher als bei Unrichtigkeiten, da Verstof3e betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen,
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beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das Aulierkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem flr die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und MaRnahmen, um Prufungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme
der Gesellschaft abzugeben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an
der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und
im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser
jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise.
ZukUnftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu flhren, dass die Gesellschaft
ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

e Dbeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

e fuhren wir Prufungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prufungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und
beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen.
Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde
liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko,
dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliel3lich etwaiger Mangel
im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Potsdam, 10. Oktober 2025

RMS Nordrevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Jan Reinke
Wirtschaftsprifer

[

RMS Nordrevision GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Jan Reinke
Wirtschaftsprifer

unterzeichnet am Freitag, 10. Oktober 2025
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Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH
Wusterhausen/Dosse

Berichterstattung tliber die Erweiterung der Abschlusspriifung
nach § 53 HGrG (IDW PS 720)

I. OrdnungsmaBigkeit der Geschiftsfiihrungsorganisation

Fragenkreis 1:
Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie individualisierte
Offenlegung der Organbeziige

a)

b)

Gibt es Geschiftsordnungen fiir die Organe und einen Geschéaftsverteilungsplan
fiir die Geschiftsleitung sowie gdf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus
schriftiche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die
Geschifts- sowie ggf. fiir die Konzernleitung (Geschaftsanweisung)? Entsprechen
diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Fur die Organe bestehen Geschaftsordnungen.

Da nur ein Geschéftsflhrer bestellt ist, ist ein Geschaftsverteilungsplan nicht erforderlich.

Schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans, insbesondere zu zustimmungs-
pflichtigen Geschaften, existieren und ergeben sich vor allem aus dem
Gesellschaftsvertrag.

Diese Regeln entsprechen den Bedurfnissen der Gesellschaft.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hieruiber erstellt?

Im Berichtsjahr haben sieben Aufsichtsratssitzungen und eine
Gesellschafterversammlungen  stattgefunden. Uber die Sitzungen wurden
Niederschriften erstellt.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontroligremien i.S. d. § 125 Abs. 1 Satz
3 AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Auskunftsgemal} ist der Geschéftsfihrer in keinem Kontrollgremium im Sinne des
§ 125 Abs. 1 S. 3 AktG tatig.

Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsorgan)

individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt
nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger

Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Der Aufsichtsrat erhalt nur eine reine Aufwandsentschadigung, sodass keine Selektion
der Bezuige nach oben genannten Kriterien vorgenommen werden kann. Auf die Angabe
der Beziige der Geschaftsfihrung wurde geman § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.
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Il. OrdnungsmabBigkeit des Geschéftsfiihrungsinstrumentariums

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

b)

d)

Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden
Organisationsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und
Zustandigkeiten/Weisungsbefugnisse  ersichtlich sind? Erfolgt dessen
regelmiaRige Uberpriifung?

Ein Organisationsplan wurde erstellt. Die Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten ergeben
sich aus der Qualifikation, den Arbeitsvertragen der Mitarbeiter sowie den
Stellenbeschreibungen.

Eine Uberpriifung erfolgt bei Bedarf.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan
verfahren wird?

Anhaltspunkte fir VerstéRe gegen oben genannte Regelungen haben sich nicht
ergeben.

Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und
dokumentiert?

Die Vermeidung von Korruption ist ein fest verankerter Bestandteil der
verantwortungsvollen Unternehmensflihrung sowie der taglichen operativen Tatigkeit
innerhalb der Gesellschaft. Zur Sensibilisierung der Mitarbeitenden wurden gezielte
Informationsveranstaltungen sowie verbindliche Belehrungen durchgefihrt, um ein
klares Bewusstsein fur potenzielle Risiken und die Bedeutung regelkonformen
Verhaltens zu schaffen.

Daruber hinausgehende spezifische MalRnahmen zur aktiven Korruptionsverhinderung
wurden bislang nicht implementiert. Aus unserer Sicht ist dies angesichts der
Uberschaubaren Unternehmensgrofe und der damit verbundenen strukturellen
Transparenz nicht erforderlich. Die bestehenden organisatorischen
Rahmenbedingungen sowie die unmittelbare Nahe der Geschaftsfihrung zu den
operativen Prozessen gewahrleisten bereits ein hohes Mall an Kontrolle und
Nachvollziehbarkeit, sodass weitergehende MalRnahmen derzeit nicht als notwendig
erachtet werden.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche
Entscheidungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und
Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme und -gewahrung)? Haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Die Kreditaufnahme und die Anschaffung von Vermdgensgegenstanden ab einem

gewissen Betrag stehen unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Aufsichtsrates. Diese
Regelungen sind in Anbetracht der UnternehmensgroRe sachgerecht.

Anhaltspunkte fur eine Nichteinhaltung dieser Vorgaben haben sich nicht ergeben.
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Besteht eine ordnungsméaBige Dokumentation von Vertrdgen (z. B.
Grundstiicksverwaltung, EDV)?

Die Vertragsunterlagen werden zentral am Unternehmenssitz systematisch erfasst und
ordnungsgemal archiviert. Die Dokumentation gewahrleistet eine nachvollziehbare,
vollstandige und revisionssichere Ablage samtlicher vertraglicher Vereinbarungen.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a)

b)

d)

Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und
Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von
Projekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Die Gesellschaft erstellt jahrlich einen Wirtschaftsplan mit den Ublichen Bestandteilen
wie Investitions-, Erfolgs- Finanz- und Vermdgensplan.

Der Planungshorizont umfasst das Planjahr und die darauffolgenden vier Jahre. Der
Umfang ist ausreichend und entspricht den Bedurfnissen des Unternehmens.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden laufend untersucht und ausgewertet. Hierbei werden
Veranderung im Leerstand der Wohnungen berucksichtigt.

Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GréRe
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Nach unserer Einschatzung entspricht die Ausgestaltung des Rechnungswesens sowohl
in seiner Struktur als auch in seiner Funktionalitat den Anforderungen, die sich aus der
GrolRe und Komplexitat des Unternehmens ergeben. Die eingesetzten Systeme und
Prozesse gewahrleisten eine sachgerechte Erfassung, Verarbeitung und Darstellung der
relevanten Geschaftsvorfalle.

Eine gesonderte Kostenrechnung wurde bislang nicht implementiert. Vor dem
Hintergrund der Unternehmensstruktur und der bestehenden Informationsbedarfe
erscheint dies aus betriebswirtschaftlicher Sicht vertretbar und angemessen.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende
Liquiditatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Das Finanzmanagement ist der Gré3e und Komplexitat der Gesellschaft angepasst und
als funktionstlichtig zu bezeichnen. Es findet eine laufende Liquiditatskontrolle und
Kreditiberwachung statt.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und

haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht
eingehalten worden sind?

Entfallt, da kein Konzernunternehmen.
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Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstindig und zeitnah in Rechnung gestelit
werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende
Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Die Abrechnung der Mieten ist in einer flr einen Betrieb der Wohnungswirtschaft
Ublichen Weise organisiert. Grundsatzlich erfolgt die Abrechnung monatlich.

Offene Forderungen werden nach der Rechnungslegung regelmafig gemahnt und
gerichtlich verfolgt.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und
umfasst es alle wesentliche Unternehmens-/Konzernbereiche?

Aufgaben des Controllings werden durch den Geschéaftsfiihrer wahrgenommen. Es
umfasst alle wesentlichen Bereiche und entspricht den Anforderungen in vollem Umfang.
Schwerpunkte bilden hierbei die Uberwachung der Liquiditat, des Leerstandes und der
offenen Forderungen. Der Aufsichtsrat wird in quartalsweisen Berichten Uber die Lage der
Gesellschaft informiert.

Ermodglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder

Uberwachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine
wesentliche Beteiligung besteht?

Die Gesellschaft hat keine Tochterunternehmen oder wesentliche Beteiligungen.

Fragenkreis 4: Risikofritherkennungssystem

a)

Hat die Geschifts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale
definiert und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken
rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Ein schriftlich ausgearbeitetes Risikofriherkennungssystem besteht nicht und ist vor
dem Hintergrund der geringen GréRe und Komplexitat der Gesellschaft aus unserer
Sicht auch nicht notwendig.

Durch die Einbindung der Geschaftsfihrung in die laufenden Geschafte sowie das
Berichtswesen der Gesellschaft ist eine frihzeitige Risikoerkennung gewahrleistet.

Wesentliche Risikoindikatoren der Gesellschaft sind der
- Stand der Liquiditat

- Entwicklung des Leerstandes

- Entwicklung der offenen Forderungen.

Diese Indikatoren werden laufend Uberwacht.
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Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBRnahmen nicht durchgefiihrt
werden?

Die durchgefiihrten Mafnahmen reichen aus, um bestandsgefahrdende Risiken
frihzeitig zu erkennen und geeignete Gegenmalinahmen ergreifen zu kénnen.

Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Die Einschatzung und Entwicklung dieser Indikatoren sind regelmafig Bestandteil der
Quartalsberichte an den Aufsichtsrat.

Aus unserer Sicht sind diese MaRnahmen der Gesellschaft ausreichend dokumentiert.

Werden die Frithwarnsignale und MaBRnahmen kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschiftsumfeld sowie mit den Geschiftsprozessen und
Funktionen abgestimmt und angepasst?

Die Frihwarnsignale und MaRnahmen werden kontinuierlich und systematisch mit dem
aktuellen Geschaftsfeld abgestimmt und angepasst.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und Derivate

a)

b)

d)

Hat die Geschiafts-/Konzernleitung den Geschéaftsumfang zum Einsatz von
Finanzinstrumenten sowie von anderen Termingeschiften, Optionen und
Derivaten schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

o Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

e Mit welchen Partnern durfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen
Betragen eingesetzt werden?

e Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in
welchem Umfang diirfen offene Posten entstehen?

e Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien
ausschlieBlich zulassig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt
werden diirfen (z. B. antizipatives Hedging)?

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von
Kreditkonditionen und zur Risikobegrenzung?

Hat die Geschifts-/Konzernleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes
Instrumentarium zur Verfiigung gestellt insbesondere in Bezug auf

o Erfassung der Geschafte

o Beurteilung der Geschifte zum Zweck der Risikoanalyse

o Bewertung der Geschéafte zum Zweck der Rechnungslegung

¢ Kontrolle der Geschéfte?
Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende
Derivatgeschafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung
gezogen?

Hat die Geschafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?



Anlage 7
Seite 6

Ist die unterjdahrige Unterrichtung der Geschifts-/Konzernleitung im Hinblick auf
die offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen
geregelt?

Zu a) bis f): Die Beantwortung dieser Frage entfallt, da Geschéfte dieser Art von der
Gesellschaft nicht durchgefuhrt werden.

Fragenkreis 6: Interne Revision

a)

b)

d)

Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende
Interne Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder
wird diese Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine eigenstandige Innenrevision ist bei der Gesellschaft nicht eingerichtet und
angesichts der GroRe auch nicht erforderlich. Auf Grund dessen entfallt die
Beantwortung der Frage b) bis f).

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im
Unternehmen/Konzern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von
Interessenkonflikten?

Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen
Revision/Konzernrevision im Geschaftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich
miteinander unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und
Vollzug) organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte
Mal iiber Korruptionspravention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche
Revisionsberichte vor?

Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer
abgestimmt?

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und
um welche handelt es sich?

Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der
Internen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne
Revision/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

lll. OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrungstatigkeit

Fragenkreis 7:

Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung,
Geschiftsordnung, Geschéaftsanweisung und bindenden Beschliissen des
Uberwachungsorgans

a)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des
Uberwachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und
MaRBnahmen nicht eingeholt worden ist?

Die zustimmungspflichtigen Geschafte sind im Gesellschaftsvertrag sowie der
Geschéaftsordnung fur die Geschaftsfihrung geregelt.
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Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die
vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans zu zustimmungspflichtigen
Rechtsgeschaften und Mallnahmen nicht eingeholt worden ist.

Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Entsprechende Kredite wurden im Geschaftsjahr nicht gewahrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger
MaBnahmen a&hnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte
MaRnahmen vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Im Rahmen unserer Priifung sind uns keine derartigen Manahmen bekannt geworden.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaBnahmen nicht mit
Gesetz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden
Beschliissen des Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Derartige Anhaltspunkte haben sich im Rahmen unserer Priifung nicht ergeben.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a)

b)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung
auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Die Investitionsplanung erfolgt auf Basis der beschriebenen Planungsrechnungen. Die
Planung ist angemessen und wird vor Beginn der Investitionen auf die genannten
Kriterien hin Uberpruft.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur
Preisermittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit
des Preises zu ermodglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerdauRerung von Grundstiicken
oder Beteiligungen)?

Auf Grund unserer Prifungshandlungen ist festzustellen, dass die Unterlagen zur
Preisermittlung ausreichen, um ein Urteil Gber die Angemessenheit des Preises zu
ermdglichen.

Werden Durchfiilhrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen
laufend iiberwacht und Abweichungen untersucht?

Die Initierung, Budgetierung sowie etwaige Anpassungen von Investitionsvorhaben
unterliegen der fortlaufenden Uberpriifung durch die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft.
Zeichnen sich im Rahmen der Investitionsplanung oder -durchfiihrung
Budgetiberschreitungen ab, erfolgt eine frihzeitige Kommunikation mit dem
Aufsichtsrat. Die betreffenden MalRnahmen werden sodann dem Aufsichtsrat zur
Prifung und Genehmigung vorgelegt.
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Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen
ergeben? Wenn ja, in welcher Hé6he und aus welchen Griinden?

Wesentliche Uberschreitungen bei abgeschlossenen Investitionen haben sich nicht
ergeben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage
nach Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Im Rahmen unserer Prifung haben wir keine derartigen Feststellungen getroffen.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a)

b)

Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoBe gegen Vergaberegelungen (z.
B. VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Eindeutige Verstdlie sind uns nicht bekannt geworden.

Werden fiir Geschifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen,
Konkurrenzangebote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen)
eingeholt?

Regelungen zur Vergabe von Auftragen, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen
sind Bestandteil der Geschaftsordnung fur die Geschaftsfuhrung. Beim Einkauf werden
ublicherweise mindestens drei Angebote eingeholt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

b)

Wird dem Uberwachungsorgan regelmiRig Bericht erstattet?

Eine Berichterstattung durch die Geschaftsfihrung erfolgt auf jeder Sitzung des
Aufsichtsrates.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage
des Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-
/Konzernbereiche?

Nach unserer Einschatzung vermitteln die Berichte zum Zeitpunkt der Berichterstattung
einen zutreffenden Eindruck von der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft.

Wurde das Uberwachungsorgan liber wesentliche Vorgange angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewodhnliche, risikoreiche oder nicht
ordnungsgemaf abgewickelte Geschiftsvorfille sowie erkennbare
Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber
berichtet?

Die Organe wurden Uber wesentliche Vorgange zeitnah unterrichtet.

Ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemaf abgewickelte Geschaftsvorfalle
sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen sind uns nicht
bekannt geworden.



d)

g)
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Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan
auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Ein besonderer Berichtswunsch i.S. von § 90 Abs. 3 AktG wurde vom Aufsichtsrat nicht
geaulert.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90
AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Féllen ausreichend
war?

Es ergeben sich keine Anhaltspunkte daflr, dass die Berichterstattung nicht ausreichend
war.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt
vereinbart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem
Uberwachungsorgan erortert?

Eine D&O-Versicherung wurde abgeschlossen. Ein Selbstbehalt wurde nicht vereinbart.
Inhalt und Konditionen wurden mit dem Aufsichtsrat erortert.

Sofern Interessenkonflikte den Mitgliedern der Geschaftsleitung oder des
Uberwachungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziglich dem
Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Interessenskonflikte wurden nicht gemeldet.

IV. Vermégens- und Finanzlage

Fragenkreis 11: Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)

b)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges
Vermogen?

Offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen besteht nicht. Gleichwohl bestehen
bei einzelnen Objekten Uberlegungen zur Veraulierung, insbesondere im Hinblick auf
deren wirtschaftliche Rentabilitat.

Sind Bestédnde auffallend hoch oder niedrig?

Die Bestande sind entsprechend der Grofte und der Tatigkeit betriebsublich.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermoégenslage durch im Vergleich
zu den bilanziellen Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrswerte der
Vermogensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Ob im Immobilienbestand der Gesellschaft erhebliche stille Reserven bestehen, kann im
Rahmen unserer Prifung nicht abschlieRend beurteilt werden.
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Fragenkreis 12: Finanzierung

a)

b)

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen
Finanzierungsquellen zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag
bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Wir verweisen auf die Darstellung der Vermdgens- und Finanzlage (Kapitalflussrechnung)
im Prifungsbericht, Abschnitt 7.

Als Finanzierungsquellen steht der Gesellschaft vor allem der laufende Zufluss von
Mitteln aus der operativen Tatigkeit zur Verfligung.

Wesentliche Investitionsverpflichtungen bestanden am Bilanzstichtag nicht.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Entfallt, da kein Konzern besteht.

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich
Garantien der offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht
beachtet wurden?

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr keine derartigen Zuschusse erhalten.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

b)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen
Eigenkapitalausstattung?

Finanzierungsprobleme aufgrund einer zu niedrigen Eigenkapitalausstattung bestehen
nicht.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung)
mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der Gewinnverwendungsvorschlag ist mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens
vereinbar.

V. Ertragslage
Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach
Segmenten/Konzernunternehmen zusammen?

Die Gesellschaft ist nur in einem Segment tatig.



b)

d)
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Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?
Das Jahresergebnis ist nicht entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere
Leistungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den
Gesellschaftern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen
werden?

Die Leistungsbeziehungen zum Gesellschafter werden zu angemessenen Konditionen
abgewickelt.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Eine Konzessionsabgabe wurde nicht vereinbart.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschafte und ihre Ursachen

a)

b)

Gab es verlustbringende Geschifte, die fiir die Vermégens- und Ertragslage von
Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Verlustbringende Geschafte als solches gab es im Berichtsjahr nicht. Der
Jahresfehlbetrag des Wirtschaftsjahres 2024 ist insbesondere auf hohe
Instandhaltungsaufwendungen zurtickzufihren. Daneben wirkten sich die hohen
Leerstande und Erldsschmalerungen aus.

Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um
welche MaRnahmen handelt es sich?

Entsprechende MaRnahmen waren nicht erforderlich.

Fragenkreis 16:
Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaRnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

a)

b)

Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Der Jahresfehlbetrag resultiert im Wesentlichen auf den hohen Leerstanden,
Erlésschmalerungen sowie hohen Instandhaltungskosten.

Welche MaBRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage
des Unternehmens zu verbessern?

Zur Wiederherstellung der Wirtschaftlichkeit plant die Gesellschaft die VeraulRerung
einzelner unrentabler Objekte, deren langfristige Rentabilitdt unter strategischen und
betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht mehr gegeben erscheint. Parallel dazu
werden gezielte Mallnahmen zur marktgerechten Sanierung von Wohnungen ergriffen,
um bestehende Leerstdnde nachhaltig zu reduzieren. Teilweise erfolgt auch eine
kostengunstige Vermietung unter der Bedingung, dass die Mieter die erforderlichen
Sanierungsarbeiten eigenverantwortlich Ubernehmen. Erste positive Effekte dieser
Strategie sind im Jahr 2025 bereits erkennbar, insbesondere im Hinblick auf die
ricklaufige Leerstandsquote.



1. Rechtliche Verhaltnisse
Firma:
Sitz:

Giltiger Gesellschafts-
vertrag:

Handelsregister:

Geschaftsjahr:

Gegenstand des
Unternehmens:

Stammkapital:
Gesellschafter:

Organe:

Geschaftsfuhrung:

Gesellschafterversammlung
und wesentliche Beschliisse:
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Wusterhausener Wohnungsbaugesellschaft mbH

Domstralle 2 in 16868 Wusterhausen

vom 10. April 1991, glltig in der Fassung vom 11. Januar 2010.

Amtsgericht Neuruppin, HRB 1856. Auszug vom 9. Oktober 2025; Tag
der letzten Eintragung: 9. August 2024

Kalenderjahr

Die Errichtung, Betreibung, Bewirtschaftung und Verwaltung von
Baulichkeiten, Wohnungen und Infrastruktureinrichtungen aller
Rechts- und Nutzungsformen mit dem gemeinnltzigen Ziel, die
ortliche Gemeinschaft hiermit sozial orientiert zu versorgen. Ferner ist
die Beratung und Betreuung von Wohnungseigentimern unabhéangig
davon, ob es sich um juristische oder natirliche Personen handelt.

€ 26.000,00
Gemeinde Wusterhausen/Dosse (100,00%)

- Gesellschafterversammliung
- Aufsichtsrat
- Geschaftsfuhrer

Zur Zusammensetzung der Organe sei auf die Ausfihrungen
im Anhang der Gesellschaft verwiesen.

Herr Karol Piotr Siwiec mit der Befugnis, die Gesellschaft allein zu
vertreten

19. Dezember 2024

» Feststellung des Jahresabschlusses 2023

= Entlastung des Aufsichtsrates fur das Jahr 2023

= Entlastung der Geschéaftsfuhrung fur das Jahr 2023
= Bestellung der RMS Nordrevision GmbH zum

Abschlussprifers fir den Jahresabschluss 2024
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2. Steuerliche Verhaltnisse

Fur steuerliche Zwecke wird die Gesellschaft unter der Steuernummer 052/126/00158 beim
Finanzamt Kyritz gefiihrt.

Die Gesellschaft unterliegt der Koérperschaftsteuer und der Gewerbesteuer. Die Leistungen
der Gesellschaft sind umsatzsteuerbar aber nach § 4 Nr. 12 UStG von der Umsatzsteuer
befreit. Dies gilt nicht fir die Lieferung von Strom aus dem eigenen Blockheizkraftwerk.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

far

Wirtschaftspriiferinnen, Wirtschaftspriifer und
Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrage zwischen Wirtschafts-
priferinnen, Wirtschaftspriifern oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschaftspriifer* genannt) und
ihren Auftraggebern tber Prifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniiber Dritten
zu.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsét-
zen ordnungsmaBiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer
Ubernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschéaftsfuhrung. Der Wirtschaftsprifer ist fur die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sich zur Durchfihrung des Auftrags sach-
verstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berucksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auBer bei
betriebswirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen Auerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer
alle fir die Ausfuhrung des Auftrags notwendigen Unterfagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig ibermittelt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfuhrung
des Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fur die Unterla-
gen und weiteren informationen, Vorgénge und Umsténde, die erst wéh-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftsprifer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Voli-
sténdigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirt-
schaftsprifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftspriifer bestimmten Form zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhdngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer
des Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Ansteliung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fur Angebote, Auftrage auf eigene
Rechnung zu Ubernehmen.

(2) Solite die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirt-
schaftspriifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beein-
trachtigen, ist der Wirtschaftsprifer zur auRerordentlichen Kiindigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung maRgebend. Entwiirfe solcher Darsteliungen sind

Lizenziert fur/Licensed to: RMS Nordrevision GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft | 5611794 | AV00017271

unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskinfte des Wirtschafts-
priifers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestatigt werden. Er-
klarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers aulerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers
(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers
(Arbeitsergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen - sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information Uber das Tatigwerden
des Wirtschaftsprifers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behérdlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers und
die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fir den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mingelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Ma&ngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherful-
lung durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der
Nacherfillung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zuriick-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfillung fur ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherfillungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verziglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfilllungsansprii-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verj&hrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méingel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftspriffers enthalten sind, kénnen jederzeit vom
Wirtschaftspriifer auch Dritten gegentiber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftsprifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Auke-
rung auch Dritten gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Gber Tatsachen und Umstéan-
de, die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) For gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers,
insbesondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrénkung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
priifer bestehenden Vertragsverhaltnis auf Ersatz eines fahridssig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, gemal § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fur Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhaltnis gegeniiber dem
Wirtschaftspriifer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer be-
stehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziuglich eines aus mehreren
Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Rucksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorséatzliches Verhalten zu-
rickzufuhren sind, sowie bei einer schuidhaften Verletzung von Leben, Kér-
per oder Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unberihrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 6 unberiihrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrdge

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepruften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestétigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestétigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Prifung im
Lagebericht oder an anderer fur die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftspriifers und
mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zul&ssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

11. Ergénzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen
(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollstandig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfiihrungsauftrage. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag tbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftspriifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprilfer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittlung der Jahressteuererklarun-
gen, einschlieffich E-Bilanzen, fur die Einkommensteuer, Kérperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschlisse und sonstiger fiir die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
¢) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftsprifer berlicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und €) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergiitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergltung anzuwen-

den ist, kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergltung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kér-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf’
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

¢) die beratende und gutachiliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauerung,
Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstitzung bei der Erfillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung ais

zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberprifung

etwaiger besonderer buchméagiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstandige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tiber-

nommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Geblihren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
sétzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergutung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgesteliten Forderungen zulé&ssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprufer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht
Fur den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur deutsches Recht.

Lizenziert fur/Licensed to: RMS Nordrevision GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft | 5611794 | AV00017271



Jahresabschluss

und Lagebericht

zum 31. Dezember 2024
des

Wasser- und Abwasserverband ,,Dosse*
Neustadt (Dosse)

Ausfertigung Nr.: 1



Wasser- und Abwasserverband "Dosse",

Neustadt (Dosse)

Bilanz zum 31. Dezember 2024

- Gesamt -
Aktivseite Passivseite
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
€ € € € € €
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande I. Ricklagen
-. Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und 1. Allgemeine Rucklage 3.026.552,56 3.026.552,56
ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten 2. Zweckgebundene Ricklagen 15.821.834,58 15.821.834,58
und Werten 155.797,56 177.690,56 18.848.387,14 18.848.387,14
[l. Gewinn

1. Gewinn der Vorjahre 2.288.223,64 2.821.623,99
Il. Sachanlagen 2. Jahresverlust -193.382,31 -533.400,35
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit 2.094.841,33 2.288.223,64
Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten 685.165,98 708.773,98 Summe Eigenkapital 20.943.228,47 21.136.610,78

2. Wassergewinnungs- und Bezugsanlagen 2.076.034,92 1.996.716,00
3. Verteilungsanlagen 9.350.727,00 9.634.192,00 B. Empfangene Ertragszuschiisse 3.590.290,36 3.627.591,75

4. Abwasserreinigungsanlagen 3.254.859,00 3.439.950,00

5. Abwassersammlungsanlagen 22.997.947,02 23.145.532,02 C. Rickstellungen

6. Betriebs- und Geschaftsausstattung 784.945,00 671.860,00 -. Sonstige Rickstellungen 251.415,62 164.548,06

7. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 1.016.610,31 643.463,15

Il. Finanzanlagen
-. Sonstige Ausleihungen
Summe Anlagevermégen

B. Umlaufvermégen
I. Vorrate
-. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr: € 0,00
(Vorjahr: € 0,00)
2. Sonstige Vermdgensgegenstande
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr: € 0,00
(Vorjahr: € 0,00)

Il. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten
Summe Umlaufvermoégen

C. Rechnungsabgrenzungsposten

40.166.289,23

40.240.487,15

93.003,92 92.872,68
40.415.090,71 40.511.050,39

41.570,75 37.543,09
1.236.668,23 1.041.276,45
176.698,74 4.399,28
1.413.366,97 1.045.675,73
1.697.470,19 749.512,95
3.152.407,91 1.832.731,77

1.228,16 1.304,67

43.568.726,78

42.345.086,83

D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentuiber Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: € 725.547,93
(Vorjahr: € 753.023,13)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: € 518.967,22
(Vorjahr: € 684.256,80)
3. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: € 940.404,59
(Vorjahr: € 659.907,39)
- davon aus Steuern: € 0,00
(Vorjahr: € 0,00)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: € 0,00
(Vorjahr: € 0,00)
Summe Verbindlichkeiten

17.324.420,52

518.967,22

940.404,59

16.072.172,05

684.256,80

659.907,39

18.783.792,33

17.416.336,24

43.568.726,78

42.345.086,83




Wasser- und Abwasserverband "Dosse",

Neustadt (Dosse)

Aktivseite

Bilanz zum 31. Dezember 2024
- Geschaéftsbereich Wasserversorgung -

Passivseite

A. Anlagevermdgen
I. Immaterielle Vermbgensgegenstande
-. Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und d&hnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen
Rechten und Werten

Il. Sachanlagen
1. Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte mit

Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten
. Wassergewinnungs- und Bezugsanlagen
. Verteilungsanlagen
. Betriebs- und Geschéftsausstattung
. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

b~ wWN

Summe Anlagevermdgen

B. Umlaufvermdégen
I. Vorrate
-. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr: € 0,00
(Vorjahr: € 0,00)
2. Sonstige Vermdgensgegenstande
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr: € 0,00
(Vorjahr: 0,00)

Ill. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten
Summe Umlaufvermdgen

C. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2024

Q)

96.835,56

119.027,76
2.076.034,92
9.350.727,00

123.530,00

370.417,67

12.039.737,35

Q)

12.136.572,91

31.12.2023

€

104.132,56

124.478,76
1.996.716,00
9.634.192,00

109.250,00

74.768,91

11.939.405,67

12.043.538,23

41.570,75 37.543,09
431.823,77 414.595,47
63.481,36 4.399,28
495.305,13 418.994,75
1.697.470,19 749.512,95
2.234.346,07 1.206.050,79

165,97 402,30

14.371.084,95

13.249.991,32

A. Eigenkapital

I. Rucklagen
1. Allgemeine Ricklage

2. Zweckgebundene Ricklagen

Il. Gewinn
1. Gewinn der Vorjahre
2. Jahresgewinn (Vorjahr: Jahresverlust)

Summe Eigenkapital

B. Empfangene Ertragszuschiisse

C. Ruckstellungen
-. Sonstige Ruckstellungen

D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: € 193.556,62
(Vorjahr: € 162.306,61)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: € 245.831,82
(Vorjahr: € 217.011,33)
3. Verbindlichkeiten gegeniiber dem Geschéftsbereich
Abwasserentsorgung
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: € 90.559,06
(Vorjahr: € 227.579,93)
4. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: € 561.360,23
(Vorjahr: € 325.936,74)
- davon aus Steuern: € 0,00
(Vorjahr: € 0,00)
Summe Verbindlichkeiten

31.12.2024 31.12.2023
€ € €

2.943.583,45 2.943.583,45
4.339.087,89 4.339.087,89
7.282.671,34 7.282.671,34
309.798,85 342.143,28
37.192,03 -32.344,43
346.990,88 309.798,85
7.629.662,22 7.592.470,19
1.053.845,21 1.029.757,51
174.966,98 79.513,93
4.614.859,43 3.777.721,69
245.831,82 217.011,33
90.559,06 227.579,93
561.360,23 325.936,74
5.512.610,54 4.548.249,69

14.371.084,95

13.249.991,32




Wasser- und Abwasserverband "Dosse",

Neustadt (Dosse)

Aktivseite

Bilanz zum 31. Dezember 2024
- Geschéftsbereich Abwasserentsorgung -

Passivseite

A. Anlagevermogen
I. Immaterielle Vermbgensgegenstande
-. Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen
Rechten und Werten

Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit

Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten
. Abwasserreinigungsanlagen
. Abwassersammlungsanlagen
. Betriebs- und Geschéftsausstattung
. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

ga b~ wN

[1l. Finanzanlagen
-. Sonstige Ausleihungen
Summe Anlagevermégen

B. Umlaufvermdgen
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr: € 0,00
(Vorjahr: € 0,00)
2. Forderungen gegen den Geschéftsbereich Wasserversorgung
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr: € 0,00
(Vorjahr: € 0,00)
3. Sonstige Vermdgensgegenstande
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr: € 0,00
(Vorjahr: € 0,00)

Il. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten
Summe Umlaufvermégen

C. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2024

Ith
It

58.962,00

566.138,22
3.254.859,00
22.997.947,02
661.415,00
646.192,64

28.126.551,88

31.12.2023

€

73.558,00

584.295,22
3.439.950,00
23.145.532,02
562.610,00
568.694,24

28.301.081,48

93.003,92 92.872,68
28.278.517,80( 28.467.512,16

804.844,46 626.680,98
90.559,06 227.579,93
113.217,38 0,00
1.008.620,90 854.260,91
0,00 0,00
1.008.620,90 854.260,91

1.062,19 902,37

29.288.200,89

29.322.675,44

A. Eigenkapital

|. Rucklagen
1. Allgemeine Ricklage

2. Zweckgebundene Rucklagen
Il. Gewinn

1. Gewinn der Vorjahre

2. Jahresverlust

Summe Eigenkapital

B. Empfangene Ertragszuschiisse

C. Rickstellungen
-. Sonstige Rickstellungen

D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentuber Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: € 531.991,31
(Vorjahr: € 590.716,72)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: € 467.245,47
(Vorjahr: € 467.245,47)
3. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: € 333.970,65
(Vorjahr: € 333.970,65)
- davon aus Steuern: € 0,00
(Vorjahr: € 0,00)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: € 0,00
(Vorjahr: € 0,00)
Summe Verbindlichkeiten

31.12.2024

It
Iah

82.969,11
11.482.746,69

11.565.715,80

1.978.424,79
-230.574,34

1.747.850,45

31.12.2023

€

82.969,11
11.482.746,69

11.565.715,80

2.479.480,71
-501.055,92

1.978.424,79

13.313.566,25

13.544.140,59

2.536.445,15

2.597.834,24

76.448,64

85.034,13

12.709.561,09

273.135,40

379.044,36

12.294.450,36

467.245,47

333.970,65

13.361.740,85

13.095.666,48

29.288.200,89

29.322.675,44




Wasser- und Abwasserverband "Dosse"

Neustadt (Dosse)

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2024

- Gesamt -

1. Umsatzerlose

2. Andere aktivierte Eigenleistungen

3. Sonstige betriebliche Ertrage

10.
11.
12.
14.

15.

. Materialaufwand

a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebs-
stoffe und fuir bezogene Waren

b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Alters-
versorgung und fur Unterstitzung

- davon fur Altersversorgung: € 56.551,14
(Vorjahr: € 48.857,76)

. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegen-

stande des Anlagevermégens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Ertrage aus Beteiligungen
. Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen

des Finanzanlagevermogens

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit
Sonstige Steuern

Jahresverlust

Nachrichtlich:

Behandlung des Jahresverlustes:

- Einstellung in die Zweckgebundenen Ricklagen
- auf neue Rechnung vorzutragen

Q)

1.213.265,71
769.266,95

1.621.600,40

389.366,32

2023
€ €

6.483.013,83 6.011.108,91
21.005,36 24.899,15
33.223,21 21.111,22
6.537.242,40 6.057.119,28
1.455.843,89
572.687,53
1.982.532,66 2.028.531,42
1.672.642,70
376.497,24
2.010.966,72 2.049.139,94
1.828.061,89 1.725.235,15
588.628,76 509.453,80
33.130,37 0,00
131,24 82,05
1.517,00 0,00
342.554,93 266.148,66
-180.723,95 -521.307,64
12.658,36 12.092,71
-193.382,31 -533.400,35
37.192,03 0,00
-230.574,34 -533.400,35



Wasser- und Abwasserverband "Dosse"

Neustadt (Dosse)

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2024
- Geschéaftsbereich Wasserversorgung -

. Umsatzerltse

2. Andere aktivierte Eigenleistungen

3. Sonstige betriebliche Ertréage

. Materialaufwand

a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebs-
stoffe und fir bezogene Waren

b) Aufwendungen flir bezogene Leistungen

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Alters-
versorgung und fur Unterstitzung

- davon fur Altersversorgung: € 23.509,14
(Vorjahr: € 23.654,67)

. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegen-

stande des Anlagevermdgens und Sachanlagen

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen

. Ertrédge aus Beteiligungen

. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
10.
11.

12.
13.

Zinsen und &hnliche Aufwendungen
Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit

Sonstige Steuern
Jahresgewinn (Vorjahr: Jahresverlust)

Nachrichtlich:

Behandlung des Jahresergebnisses:

- Einstellung in die Zweckgebundenen Ricklagen
- auf neue Rechnung vorzutragen

2024 2023
€ € €

2.513.894,27 2.447.120,64
17.724,66 18.548,03
16.291,30 12.141,59
2.547.910,23 2.477.810,26
479.559,19 553.610,87
153.760,55 117.989,49
633.319,74 671.600,36
669.059,85 741.224,54
161.430,23 166.793,43
830.490,08 908.017,97
667.995,25 665.686,91
299.162,79 187.290,46
16.565,19 0,00
1.517,00 0,00
92.370,11 72.268,57
42.654,45 -27.054,01
5.462,42 5.290,42
37.192,03 -32.344,43
37.192,03 0,00
0,00 -32.344,43



Wasser- und Abwasserverband "Dosse"

Neustadt (Dosse)

Gewinn- und Verlustrechnung fur das Wirtschaftsjahr 2024

- Geschaftsbereich Abwasserentsorgung -

1. Umsatzerlose

2. Andere aktivierte Eigenleistungen

3. Sonstige betriebliche Ertrage

10.
11.
12.
13.
14.

Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebs-
stoffe und fir bezogene Waren

b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Alters-
versorgung und fur Unterstitzung
- davon fir Altersversorgung: € 33.042,00
(Vorjahr: € 25.203,09)
Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegen-
stande des Anlagevermégens und Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Beteiligungen

Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermogens

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit
Sonstige Steuern

Jahresverlust

Nachrichtlich:

Behandlung des Jahresergebnisses:

- Einstellung in die Zweckgebundenen Riicklagen
- auf neue Rechnung vorzutragen

2024 2023
€ € €

3.969.119,56 3.563.988,27
3.280,70 6.351,12
16.931,91 8.969,63
3.989.332,17 3.579.309,02
733.706,52 902.233,02
615.506,40 454.698,04
1.349.212,92 1.356.931,06
952.540,55 931.418,16
227.936,09 209.703,81
1.180.476,64 1.141.121,97
1.160.066,64 1.059.548,24
289.465,97 322.163,34
16.565,18 0,00
131,24 82,05
0,00 0,00
250.184,82 193.880,09
-223.378,40 -494.253,63
7.195,94 6.802,29
-230.574,34 -501.055,92
0,00 0,00
-230.574,34 -501.055,92



Finanzrechnung fir das Wirtschaftsjahr 2024

- Gesamt -
Positionen 2(;24
(1) | + |Periodenergebnis vor aul3erordentlichen Posten -193.382,31
(2) | = |Abschreibungen / Zuschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens +1.828.061,89
+ schreibungen / Zuschreibungen auf Sonderposten zum Anlagevermdgen +0,
(©)] Abschreib / Zuschreib f Sond Anl . 0,00
+ [Zunahme nahme der Rickstellungen +86.867,
4 Zunahme / Abnahme der Rickstell 86.867,56
(5) | = |Verlust/ Gewinn aus dem Abgang des Anlagevermogens -4.958,17
+ |sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen und Ertrage -136.657,
(6) i hi irk Aufwend d Ertra 136.657,07
+ [Zunahme nahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
(7 Zunahme / Abnahme der Vorréte, der Ford Lief d Lei [
anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -371.642,39
(8) | = |Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind +115.207,62
(9) | + |Ein- und Auszahlungen aus aufRerordentlichen Posten +0,00
(20) | = [Mittelzu- / Mittelabfluss aus laufender Geschaftstatigkeit +1.323.497,13
(11) | + [Einzahlungen aus Investitionszuwendungen +0,00
(12) | + |Einzahlungen aus Abgéangen von Gegenstdnden des Sachanlagevermégens +0,00
(13) | + |Einzahlungen aus Abgangen immaterieller Vermdgensgegenstande +0,00
(14) | + |Einzahlungen aus Abgangen des Finanzanlagevermégens +0,00
(15) | + [sonstige Einzahlungen aus Investitionstatigkeit +7.873,95
(16) | = |Einzahlungen aus Investitionstatigkeit +7.873,95
(17)| - |Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen -1.732.580,39
(18) | - |Auszahlungen fur Investitionen in immaterielle Vermdgensgegenstande -2.306,36
(19) | - [Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen -131,24
(20) | - [sonstige Auszahlungen aus Investitionstatigkeit +0,00
(21) | = |Auszahlungen aus Investitionstatigkeit -1.735.017,99
(22) | = [Mittelzu- / Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit (16 ./. 21) -1.727.144,04
(23) | + [Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten fiir Investitionen +2.000.000,00
(24) | + [Sonstige Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit +0,00
(25) | + |Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen +0,00
(26) | + |Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermdgen +0,00
(27) | + [Einzahlungen aus passivierten Ertragszuschiissen 99.355,68
(28) | = |Einzahlungen aus der Finanzierungstatigkeit +2.099.355,68
(29) | - |Auszahlungen fir die Tilgung von Krediten fir Investitionen -747.751,53
(30) | - [Sonstige Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit +0,00
(31) | - |Auszahlungen an die Gemeinde +0,00
(32) | - |Auszahlungen aus der Riickzahlung von Sonderposten zum Anlagevermégen +0,00
(33) | - [Auszahlungen aus der Rickzahlung von passivierten Ertragszuschiissen +0,00
(34) | = |Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit -747.751,53
(35) | = [Mittelzu- / Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit (28 ./. 34) +1.351.604,15
(36) | + [Einzahlungen aus der Auflésung von Liquiditatsreserven +0,00
(37) | - [Auszahlungen an Liguiditatsreserven +0,00
(38) | = [Saldo aus der Inanspruchnahme von Liquiditatsreserven (36 ./. 37) +0,00
(39) | = [Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestandes
(Summe aus Ziffer 10 + 22 + 35 + 38) +947.957,24
(40) | + [Finanzmittelbestand an eigenen Zahlungsmitteln am Anfang der Periode
(ohne Liquiditatskredite und Kontokorrentverbindlichkeiten) +749.512,95
(41) | = [Finanzmittelbestand am Ende der Periode (40 ./. 39) +1.697.470,19




Wasser- und Abwasserverband ,,Dosse*,
Neustadt (Dosse)

Anhang

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024
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A. Allgemeine Angaben

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

C. Angaben zur Bilanz

D. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

E. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

F. Sonstige Angaben

G. Nachtragsbericht
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A. Allgemeine Angaben

Der Wasser- und Abwasserverband ,Dosse” hat seinen Sitz in Neustadt (Dosse).

Fir das Jahr 2024 wurde der Jahresabschluss und der Lagebericht des Verbands gemaf den
Vorgaben der Eigenbetriebsverordnung fur das Land Brandenburg vom 26. Mé&rz 2009 sowie in
Ubereinstimmung mit dem Dritten Buch des Handelsgesetzbuches (HGB) erstellt.

Bei der Gliederung wurden die entsprechenden Formblétter der Eigenbetriebsverordnung fur

Brandenburg verwendet.

Von der Méglichkeit, Angaben im Anhang zu unterlassen (8 286 Abs. 4 HGB) wurde im Hinblick

auf die Bezlige der Verbandsleiterin Gebrauch gemacht.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung erfolgte entsprechend den handelsrechtlichen Bestimmungen und Grundsétzen
ordnungsmaRiger Buchfihrung. Die nachstehend erlauterten Bilanzierungs- und Bewertungs-

methoden werden gegeniiber dem Vorjahr unverandert angewandt.

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermogensgegenstande und die Sachanlagen sind zu

Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um planmagige lineare, nutzungsbedingte

Abschreibungen, bewertet.

Die Herstellungskosten umfassen grundsatzlich neben den direkt zurechenbaren Einzelkosten
auch anteilige angemessene Gemeinkosten. In den Jahren 2003 bis 2009 empfangene Ertrags-
zuschusse wurden aktivisch von den Herstellungskosten abgesetzt. Ab 2010 werden die Er-
tragszuschisse gemal 8§ 23 Abs. 3 EigV (2009) als Sonderposten auf der Passivseite abgebil-
det.

Bewegliche Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens mit Anschaffungskosten bis zu ei-
nem Wert von € 800,00, die eine selbststandige Nutzungsfahigkeit besitzen, werden sofort in

voller Hohe abgeschrieben.

Die Finanzanlagen die Beitrage zum Klarschlammfonds der Bundesarbeitsgemeinschaft Deut-

scher Kommunalversicherer als sonstige Ausleihungen. Die Bewertung erfolgte in Héhe der

Anschaffungskosten zuziglich der auf die Beteiligung entfallenden Ertrage.
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Die Vorrate werden mit den Anschaffungskosten unter Beachtung des Niederstwertprinzips be-

wertet.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind grundsatzlich mit dem Nominal-

wert angesetzt. Forderungen aus noch nicht abgelesenen und hochgerechneten Verbrauchen
werden mit erhaltenen Anzahlungen saldiert. Sofern Forderungen nicht einbringlich waren, wur-

den sie einzelwertberichtigt.

Die Bewertung von Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten erfolgte zum Nominal-

wert. Die Barmittel lauten auf Euro.

In den aktiven Rechnungsabgrenzungsposten werden Zahlungsvorgange abgebildet, die Auf-

wand kinftiger Jahre darstellen. Die Auflésung erfolgt entsprechend der vertraglichen Verein-

barungen.

Als empfangene Ertragszuschiisse sind einmalige Entgelte der Nutzungsberechtigten ausge-

wiesen. Die Bewertung erfolgt fur die Zufihrungsbetrage bis 2002 abzuglich einer 5 %-igen
Auflésung gemal § 23 Abs. 3 S. 4 EigV (1995). Empfangene Ertragszuschiisse fir die in den
Jahren 2003 bis 2009 hergestellten Anschlisse werden auf die Herstellungskosten angerechnet
und sind daher als aktivische Absetzung ausgewiesen. Ab 2010 werden die Ertragszuschiisse
gemal § 23 Abs. 3 EigV (2009) als Sonderposten auf der Passivseite abgebildet und entspre-

chend der Wertentwicklung der bezuschussten Vermogensgegenstande aufgelost.

Die Ruckstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken angemessen und ausreichend.

Sie sind nach verninftiger kaufméannischer Beurteilung in Hohe des notwendigen Erfullungsbe-
trages gebildet. Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden abge-

zinst.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfillungsbetrag angesetzt.

C. Angaben zur Bilanz
Aus den nachstehend dargestellten Anlagennachweisen ist die Entwicklung des Anlagevermo-

gens ersichtlich.
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Wasser- und Abwasserverband "Dosse"

Neustadt / Dosse

Anlagennachweis - Gesamt - zum 31. Dezember 2024

Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte
Stand Zugang Umbuchung Absetzung Abgang Stand Stand Zugang Abgang Stand Stand Stand
31.12.2023 Kapital- 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023
zuschusse
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und &hnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten 878.305,64 2.306,36 0,00 0,00 0,00 880.612,00 700.615,08 24.199,36 0,00 724.814,44 155.797,56 177.690,56
2. Geleistete Anzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe Immaterielle Vermdgensgegenstande 878.305,64 2.306,36 0,00 0,00 0,00 880.612,00 700.615,08 24.199,36 0,00 724.814,44 155.797,56 177.690,56
Il. Sachanlagen
1. Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten 1.416.903,79 0,00 0,00 0,00 0,00 1.416.903,79 708.129,81 23.608,00 0,00 731.737,81 685.165,98 708.773,98
2. Abwasserreinigungsanlagen 10.766.231,25 6.288,15 56.904,09 0,00 2.520,16( 10.826.903,33 7.326.281,25( 248.282,24 2.519,16 7.572.044,33] 3.254.859,00| 3.439.950,00
3. Abwassersammlungsanlagen 40.899.809,45 0,00 529.454,61 0,00 0,00[ 41.429.264,06] 17.754.277,43| 677.039,61 0,00 18.431.317,04] 22.997.947,02| 23.145.532,02
4. Wassergewinnungs- und Bezugsanlagen 4.955.989,02 0,00 184.719,92 0,00 53.174,87 5.087.534,07 2.959.273,02] 105.400,00f 53.173,87 3.011.499,15] 2.076.034,92| 1.996.716,00
5. Verteilungsanlagen 21.117.928,48 74.641,89 159.828,39 0,00 0,00 21.352.398,76] 11.483.736,48| 517.935,28 0,00 12.001.671,76] 9.350.727,00{ 9.634.192,00
6. Betriebs- und Geschéftsausstattung
- Werkzeuge und Gerate 343.365,58 9.274,90 2.903,06 0,00 0,00 355.543,54 254.202,58 17.724,96 0,00 271.927,54 83.616,00 89.163,00
- BUroausstattung 248.647,63 2.830,04 0,00 0,00 0,00 251.477,67 186.055,63 11.869,04 0,00 197.924,67 53.553,00 62.592,00
- Fuhrpark 1.240.873,30 44.412,28 283.310,52 0,00 67.405,76 1.501.190,34 727.629,30| 198.815,30| 64.874,26 861.570,34 639.620,00 513.244,00
- Geringwertige Wirtschaftsguter 155.063,65 4.483,10 0,00 0,00 0,00 159.546,75 148.202,65 3.188,10 0,00 151.390,75 8.156,00 6.861,00
Summe 1.987.950,16 61.000,32 286.213,58 0,00[ 67.405,76 2.267.758,30 1.316.090,16] 231.597,40| 64.874,26 1.482.813,30 784.945,00 671.860,00
7. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 643.463,15| 1.590.650,03| -1.217.120,59 0,00 382,28 1.016.610,31 0,00 0,00 0,00 0,00] 1.016.610,31 643.463,15
Summe Sachanlagen 81.788.275,30| 1.732.580,39 0,00 0,00 123.483,07| 83.397.372,62] 41.547.788,15| 1.803.862,53| 120.567,29 43.231.083,39] 40.166.289,23| 40.240.487,15
lll. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Sonstige Ausleihungen 95.278,48 131,24 0,00 0,00 0,00 95.409,72 2.405,80 0,00 0,00 2.405,80 93.003,92 92.872,68
Summe Finanzanlagen 95.278,48 131,24 0,00 0,00 0,00 95.409,72 2.405,80 0,00 0,00 2.405,80 93.003,92 92.872,68
Insgesamt 82.761.859,42 1.735.017,99 0,00 0,00 123.483,07| 84.373.394,34] 42.250.809,03| 1.828.061,89| 120.567,29 43.958.303,63| 40.415.090,71| 40.511.050,39
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Wasser- und Abwasserverband "Dosse"

Neustadt / Dosse

Anlagennachweis des Geschaftsbereiches Wasserversorqung zum 31. Dezember 2024

Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte Kennzahlen
Stand Zugang Umbuchung | Absetzung Abgang Stand Stand Zugang Abgang Stand Stand Stand %) )
31.12.2023 Kapital- 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023 [Abschreibungs-| Restbuch-
zuschusse satz wert
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR % %
l. Immaterielle Vermoégensgegenstande
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und ahnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten
- Baukostenzuschiisse 5.436,85 5.436,85 4.400,85 85,00 4.485,85 951,00 1.036,00 1,6 17,5
- Software 131.297,01 768,37 132.065,38 85.381,01 7.980,37 93.361,38 38.704,00 45.916,00 6,0 29,3
- Nutzungsrechte 17.180,56 17.180,56 17.180,56 17.180,56 0,0 100,0
- Anzahlungen imm. Vermégensgegenstande 40.000,00 40.000,00 40.000,00 - 0,0 100,0
Summe immaterielle Vermégensgegenstande 193.914,42 768,37 194.682,79 89.781,86 8.065,37 97.847,23 96.835,56 104.132,56 4,1 49,7
Il. Sachanlagen
1. Grundstiuicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschéafts-, Betriebs- und anderen Bauten
- Grundstlicke 189.327,78 189.327,78 69.041,02 4.594,00 73.635,02 115.692,76 120.286,76 2,4 61,1
- AulRenanlagen 103.857,74 103.857,74 99.665,74 857,00 100.522,74 3.335,00 4.192,00 0,8 3,2
Summe 1 293.185,52 293.185,52 168.706,76 5.451,00 174.157,76 119.027,76 124.478,76 19 40,6
2. Wassergewinnungs- und Bezugsanlagen
- Brunnen 1.193.453,02 184.719,92 53.174,87 1.324.998,07 419.809,02 24.133,00 53.173,87 390.768,15 934.229,92 773.644,00 1.8 70,5
- Wasserwerke 3.594.376,11 3.594.376,11 2.373.760,11 80.957,00 2.454.717,11 1.139.659,00 1.220.616,00 2,3 31,7
- Fernwirkanlagen 6.203,59 6.203,59 3.749,59 310,00 4.059,59 2.144,00 2.454,00
- Aufbereitungsanlagen 161.956,30 161.956,30 161.954,30 161.954,30 2,00 2,00 0,0 0,0
Summe 2 4.955.989,02 - 184.719,92 53.174,87 5.087.534,07 2.959.273,02 | 105.400,00 53.173,87 3.011.499,15 2.076.034,92 1.996.716,00 2,1 40,8
3. Verteilungsanlagen
- Pumpen 92.532,74 92.532,74 39.960,74 4.292,00 44.252,74 48.280,00 52.572,00 4,6 52,2
- Transportleitungen 3.649.922,59 3.649.922,59 2.281.941,59 91.597,00 2.373.538,59 1.276.384,00 1.367.981,00 2,5 35,0
- Ortsnetze 11.704.334,09 158.267,58 11.862.601,67 6.363.571,09 | 284.876,58 6.648.447,67 5.214.154,00 5.340.763,00 2,4 44,0
- Hausanschliisse 5.270.153,19 72.694,89 1.560,81 5.344.408,89 2.415.174,19 | 133.850,70 2.549.024,89 2.795.384,00 2.854.979,00 2,5 52,3
- Messeinrichtungen 400.985,87 1.947,00 402.932,87 383.088,87 3.319,00 386.407,87 16.525,00 17.897,00 0,8 4,1
Summe 3 21.117.928,48 74.641,89 159.828,39 - - 21.352.398,76 | 11.483.736,48 | 517.935,28 - 12.001.671,76 9.350.727,00 9.634.192,00 2,4 43,8
4. Betriebs- und Geschéftsausstattung
- Biro- und Geschaftsausstattung 99.422,01 1.154,52 100.576,53 75.511,01 5.216,52 80.727,53 19.849,00 23.911,00 5,2 19,7
- Werkzeuge und Gerate 124.793,71 928,92 125.722,63 88.188,71 5.880,92 94.069,63 31.653,00 36.605,00 4,7 25,2
- Fuhrpark 275.991,42 44.412,28 34.168,65 286.235,05 229.507,42 18.548,78 31.638,15 216.418,05 69.817,00 46.484,00 6,5 24,4
- Geringwertige Wirtschaftsgiter 62.642,64 1.458,38 64.101,02 60.392,64 1.497,38 61.890,02 2.211,00 2.250,00 2,3
Summe 4 562.849,78 47.025,18 928,92 34.168,65 576.635,23 453.599,78 31.143,60 31.638,15 453.105,23 123.530,00 109.250,00 5,4 21,4
5. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau* 74.768,91 641.125,99 |- 345.477,23 370.417,67 370.417,67 74.768,91 0,0 100,0
Summe Sachanlagen 27.004.721,71 762.793,06 - - 87.343,52 | 27.680.171,25 | 15.065.316,04 | 659.929,88 84.812,02 15.640.433,90 | 12.039.737,35 | 11.939.405,67 2,4 43,5
ll. Einanzanlagen
- Beteiligungen - - -
Insgesamt 27.198.636,13 763.561,43 - - 87.343,52 | 27.874.854,04 | 15.155.097,90 | 667.995,25 84.812,02 15.738.281,13 | 12.136.572,91 | 12.043.538,23 2,40 43,54
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Wasser- und Abwasserverband "Dosse"

Neustadt / Dosse

Anlagennachweis des Geschaftsbereiches Abwasserentsorgung zum 31. Dezember 2024

Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte Kennzahlen
Stand Zugang Umbuchung Absetzung Abgang Stand Stand Zugang Abgang Stand Stand Stand %) %)
31.12.2023 Kapital- 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023 | Abschreibungs-| Restbuch-
zuschisse satz wert
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR % %
I. Immaterielle Vermégensgegenstande
1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und &hnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten 684.391,22 1.537,99 0,00 0,00 0,00 685.929,21 610.833,22 16.133,99 0,00 626.967,21 58.962,00 73.558,00 2,4 8,6
2. Geleistete Anzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe Immaterielle Vermdgensgegenstande 684.391,22 1.537,99 0,00 0,00 0,00 685.929,21 610.833,22 16.133,99 626.967,21 58.962,00 73.558,00 2,4 8,6
Il. Sachanlagen
1. Grundstticke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten 1.123.718,27 1.123.718,27 539.423,05 18.157,00 557.580,05 566.138,22 584.295,22 1,6 50,4
2. Abwasserreinigungsanlagen 10.766.231,25 6.288,15 56.904,09 2.520,16] 10.826.903,33 7.326.281,25 248.282,24 2.519,16 7.572.044,33 3.254.859,00 3.439.950,00 2,3 30,1
3. Abwassersammlungsanlagen
- Pumpwerke 5.979.469,58 407.050,91 6.386.520,49 4.315.790,58 143.664,91 4.459.455,49 1.927.065,00 1.663.679,00 2,2 30,2
- Verbindungssammler 7.097.034,50 7.097.034,50 3.800.843,48 141.889,00 3.942.732,48 3.154.302,02 3.296.191,02 2,0 44,4
- Ortssammler 21.716.404,31 84.125,87 21.800.530,18 7.628.762,31 303.609,87 7.932.372,18| 13.868.158,00( 14.087.642,00 1.4 63,6
- Hausanschliisse 6.067.487,08 38.277,83 6.105.764,91 1.969.473,08 87.875,83 2.057.348,91 4.048.416,00 4.098.014,00 14 66,3
- Sonstige Anlagen 39.413,98 39.413,98 39.407,98 39.407,98 6,00 6,00 0,0 0,0
Summe 40.899.809,45 0,00 529.454,61 0,00 0,00] 41.429.264,06] 17.754.277,43 677.039,61 0,00 18.431.317,04] 22.997.947,02| 23.145.532,02 1,6 55,5
4. Betriebs- und Geschéftsausstattung
- Werkzeuge und Gerate 218.571,87 9.274,90 1.974,14 229.820,91 166.013,87 11.844,04 177.857,91 51.963,00 52.558,00 5,2 22,6
- BUroausstattung 149.225,62 1.675,52 150.901,14 110.544,62 6.652,52 117.197,14 33.704,00 38.681,00 4,4 22,3
- Fuhrpark 964.881,88 283.310,52 33.237,11 1.214.955,29 498.121,88 180.266,52 33.236,11 645.152,29 569.803,00 466.760,00 14,8 46,9
- Geringwertige Wirtschaftsgiter 92.421,01 3.024,72 95.445,73 87.810,01 1.690,72 89.500,73 5.945,00 4.611,00 1,8
Summe 1.425.100,38 13.975,14 285.284,66 0,00 33.237,11 1.691.123,07 862.490,38 200.453,80 33.236,11 1.029.708,07 661.415,00 562.610,00 11,9 39,1
5. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 568.694,24 949.524,04 -871.643,36 382,28 646.192,64 646.192,64 568.694,24 0,0 100,0
Summe Sachanlagen 54.783.553,59 969.787,33 0,00 0,00 36.139,55| 55.717.201,37] 26.482.472,11| 1.143.932,65 35.755,27 27.590.649,49|] 28.126.551,88( 28.301.081,48 2,1 50,5
[ll. Einanzanlagen
1. Beteiligungen 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Sonstige Ausleihungen 95.278,48 131,24 95.409,72 2.405,80 2.405,80 93.003,92 92.872,68 0,0 97,5
Summe Finanzanlagen 95.278,48 131,24 0,00 95.409,72 2.405,80 0,00 2.405,80 93.003,92 92.872,68 0,0 97,5
Insgesamt 55.563.223,29 971.456,56 0,00 0,00 36.139,55| 56.498.540,30] 27.095.711,13| 1.160.066,64 35.755,27 28.220.022,50] 28.278.517,80( 28.467.512,16 2,05 50,05
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Die Restlaufzeit der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande betragen hochstens

ein Jahr.

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Eigenkapitals sind in der folgenden Tabelle darge-

stellt:
Stand Zugang Abgang Stand
01.01.2024 31.12.2024
T€ TE TE TE
Rucklagen
- Allgemeine Riicklage 3.027 0 0 3.027
- Zweckgebundene Riicklagen 15.822 0 0 15.822
Summe Riicklagen 18.849 0 0 18.849
Gewinn/-Verlust 2.288 -193 2.095
Summe Eigenkapital 21.137 0 -193 20.943

Der Abgang bezieht sich auf den Jahresverlust, der im Wirtschaftsjahr 2024 entstanden ist.

Die Zusammensetzung und Entwicklung der passivierten Ertragszuschisse sind nachfolgender

Aufstellung zu entnehmen

Stand Zugang | Auflésung Stand
01.01.2024 31.12.2024
TE TE TE TE
Baukostenzuschiisse / Beitrage 2.548 18 91 2.476
Investitionszuwendungen ILB 186 24 162
Hausanschlusskostenerstattungen 893 81 22 952
3.627 99 137 3.590
T€
Die Sonstigen Ruckstellungen haben sich wie folgt entwickelt:
Stand 31.12.2023 165
Zufuhrung 203
Inanspruchnahme und Auflésung (Inanspruchnahme T€ 110, Aufldsung T€ 7) 117
Stand 31.12.2024 251

Die Sonstigen Rickstellungen setzen sich im Wesentlichen aus Ruckstellungen fir die der Gut-

achtenerstellung fiir die Trinkwasserschutzzonen und der Risikobewertung der Wasserwerke
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(T€ 90); der Abwasserabgabe (T€ 6), Archivierungen (T€ 22), Prifungskosten (T€ 34), nicht ge-

nommenen Urlaub (T€ 33) und Jahresabschlusserstellung (T€ 18) und ausstehende Rechnun-

gen (T€ 15) zusammen.

Die Verbindlichkeiten sind durch Kreditvertrdge und Belege einzeln nachgewiesen. Die Fristig-

keit und Zusammensetzung sind aus dem nachstehenden Verbindlichkeitenspiegel ersichtlich.

Es erfolgte keine Besicherung durch Pfandrechte oder @hnliche Rechte.

Laufzeit bis| Laufzeit von Laufzeit von Gesamt
zu einem | einem Jahr bis mehr als
2024 Jahr zu funf Jahren funf Jahren
T€ T€ T€ T€
Verbindlichkeiten
- gegeniber Kreditinstituten 726 2.815 13.784 17.324
- aus Lieferungen und Leistungen 519 0 0 519
- Sonstige Verbindlichkeiten 940 0 0 940
2.184 2.815 13.784 18.783

D. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Weitere sonstige Verpflichtungen entsprechend § 285 Nr. 3 HGB, die fir die Beurteilung der

Finanzlage von Bedeutung sind, bestanden zum Abschlussstichtag nicht in wesentlichem Um-

fang.
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E. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

Erlése aus Hauptleistungen
Auflésung passivierter Ertragszuschiisse

Erlése aus Nebenleistungen

Die Umsatzerltse verteilen sich wie folgt auf die Geschaftsbereiche:

Geschaftsbereich Wasserversorqung

Mengenpreis

Grundpreis

Standrohrmieten

Gebuhreniiberdeckung

Erlése aus Lieferungen an Sonderabnehmer
Auflésung passivierter Ertragszuschisse

Erldse aus Reparaturkostenerstattungen

Geschaftsbereich Abwasserbeseitigung

Schmutzwassergebihren

Dezentrale Entsorgung
Gebuhrenuiberdeckung

Auflosung passivierter Ertragszuschisse

Sonstige Erlose

Gesamt

2024
TE€
6.226
113
ﬂ
6.483

2024
T€
1.771
824

-226

49
90
2.514

2024
TE
3.226
670

64
54
3.969

6.483

2023
TE€
5.710
116
185
6.011

2023
T€
1.432
770

130

51
57
2.447

2023
T€
2.836
543

64
128
3.564

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten periodenfremde Ertrage in Hohe von T€ 4.
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Der Personalbestand entwickelte sich stichtagsbezogen wie folgt:

Personalkosten 2024 2023
T€ T€
Loéhne und Gehalter 1.621 1.673

Soziale Abgaben und Aufwendungen fir die

Altersversorgung und fur Unterstltzung 389 376
2.010 2.049
01.01.2024 31.12.2024
33 32

Im Jahresdurchschnitt waren 33 Mitarbeiter beschéftigt, davon eine Verbandsleiterin und zwei

Auszubildende.

Im Berichtsjahr fielen planméafRige Abschreibungen auf immaterielle Vermodgensgegenstande

des Anlagevermdgens und Sachanlagen in Héhe von T€ 1.828 an (2023 = T€ 1.725).

Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen, die sich insgesamt auf T€ 589 belaufen, beinhalten

neutrale und periodenfremde Aufwendungen in Hohe von T€ 8.

Der Jahresverlust betragt T€ 193 (2023 Jahresverlust = T€ 533). Uber die Verwendung des
Jahresergebnisses hat die Verbandsversammlung zu entscheiden. Die Verbandsleiterin emp-
fiehlt, den Jahresverlust 2024 im Geschéaftsbereich Abwasser (T€ -230) auf heue Rechnung
vorzutragen und den Jahresgewinn 2024 im Geschaftsbereich Trinkwasser (T€ 37) den zweck-

gebundenen Rucklagen zuzufihren.

Aus unterschiedlichen Wertansatzen zwischen Handels- und Steuerbilanz resultieren weder ak-

tive noch passive latente Steuern.

F. Sonstige Angaben

Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Der Zweckverband ist Mitglied der Zusatzversorgungskasse des kommunalen Versorgungsver-
bandes Brandenburg. Wéhrend die Leistungen der Zusatzversorgungskasse ursprunglich aus-
schlief3lich durch Umlagen finanziert wurden, wird die Finanzierung durch die Erhebung von
Zusatzbeitréagen Uber einen langjahrigen Zeitraum auf ein vollstandig kapitalgedecktes System
umgestellt. In diesem Sinne besteht bei der Zusatzversorgungskasse eine Unterdeckung in
Hohe von € 83.394, fir die eine Subsidiarhaftung des Verbandes im Rahmen einer mittelbaren
Versorgungsverpflichtung besteht.
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Organe im Berichtsjahr

Verbandsleiterin ist seit dem 01. September 2017 Frau Claudia Hacke. Stellvertretender Ver-

bandsleiter ist seit dem 21. September 2022 Herr Peter Tilger.
Der Verbandsausschuss des Zweckverbandes war im Berichtsjahr wie folgt besetzt:

Frau Claudia Hacke, Neustadt (Dosse) — Verbandsleiterin

Frau Nora Gorke, Kyritz — Blrgermeisterin, Stadt Kyritz

Herr Andreas Schumacher, Bantikow — Amtsdirektor, Amt Neustadt (Dosse)

Herr Philipp Schulz, Neustadt (Dosse) — Burgermeister, Gemeinde Wusterhausen/Dosse
Herr Thomas Michaelis, Kyritz — Angestellter

Die Verbandsleiterin ist hauptamtlich tétig.

Im Berichtsjahr erhielten die Organe des Zweckverbandes die folgenden Bezlige:

2024 2023
€ €
Verbandsversammlung 429,00 685,00
Verbandsvorstand 201,00 195,00
630,00 880,00

Das Gesamthonorar des Abschlussprifers fur das Wirtschaftsjahr 2024 betragt T€ 34. Davon
entfallen T€ 34 auf die Durchfihrung der Jahresabschlussprifung zum 31. Dezember 2024.

Weitere Bestatigungsleistungen oder sonstige Leistungen wurden nicht erbracht.

Wesentliche Geschéafte mit nahestehenden Personen i. S. d. § 285 Nr. 21 HGB, die nicht zu
marktiblichen Bedingungen zustande gekommen sind, wurden im Wirtschaftsjahr 2024 nicht

getatigt.

Ergebnisverwendungsvorschlag

Das Jahresergebnis des Geschaftsbereiches Wasserversorgung (Jahresgewinn T€ 37) soll den
zweckgebundenen Rucklagen zugefiihrt werden, und der Jahresverlust im Geschéftsbereich

Abwasserentsorgung (T€ 230) soll auf neue Rechnung vorgetragen werden.
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G. Nachtragsbericht

Es haben sich nach Schluss des Wirtschaftsjahres keine Vorgange ereignet, die fur die Finanz-

und Ertragslage des Verbandes von besonderer Bedeutung sein kdnnen.

Neustadt (Dosse), den 16. Juli 2025

Wasser- und Abwasserverband ,Dosse”

Hacke
Verbandsleiterin
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Wasser- und Abwasserverband ,Dosse”, Neustadt (Dosse)

Lagebericht 2024

1. Grundlagen des Wasser- und Abwasserverbandes ,,Dosse”

Der Wasser- und Abwasserverband "Dosse" ist ein Zweckverband im Sinne des Dritten Teils
des GKG. Er betreibt in seinem Gebiet die Versorgung der Grundstiicke mit Wasser in Trink-
wasserqualitat und die unschadliche Beseitigung der Abwasser (ohne die Niederschlagswas-

serbeseitigung) als 6ffentliche Aufgabe.

Das Verbandsgebiet hat eine Gré3e von 616 km?, in dem 22.822 Einwohner (per 31.12.2024)

ihren stdndigen Wohnsitz haben.

Der Anschlussgrad an die zentrale Wasserversorgung betragt 99,44 % und an die zentrale

Abwasserentsorgung 85,01 %.

2. Wirtschaftsbericht

Das Anlagevermoégen des Verbandes hat sich im Wirtschaftsjahr 2024 durch planmafige Ab-

schreibungen, die héher waren als die Zugange der getatigten Investitionen, leicht verringert.

Die Zugénge zum Anlagevermdgen im Geschéftsbereich Wasserversorgung ergeben sich
hauptsachlich aus den abgeschlossenen Investitionen in das Wasserwerk Tramnitz (Neubau
eines Brunnens) sowie der Bau der Verbindungsleitung von Trieplatz nach Tramnitz und die
Erneuerung der Trinkwasserleitung in Brunn (DorfstralRe). Bei weiteren Zugangen im Anlage-

vermdgen handelt es sich Uberwiegend um Hausanschlusse.

Zum Bilanzstichtag befanden sich insbesondere noch Investitionen in die Trinkwasserleitung
in Neustadt im Spiegelberg, in die Trinkwasserleitung in Wusterhausen B5 (3. Bauabschnitt)
und in Planungsleistungen fur die Erneuerung der Trinkwasserleitung in Mechow sowie diverse

Technologieverbesserungen in den Wasserwerken Dreetz und Kyritz in Fertigstellung.

Im Geschéftsbereich Abwasserentsorgung ergeben sich die Zugange zum Anlagevermdgen
hauptsachlich aus der Fertigstellung des Hauptpumpwerks in Wusterhausen (Promenade) so-
wie aus der Erneuerung der Schmutzwasserleitung in Wusterhausen (OPNV-Verkniipfungs-

anlage). Zudem wurden verschiedene Hausanschlisse erneuert.
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Wasser- und Abwasserverband ,Dosse”, Neustadt (Dosse)

Zum Bilanzstichtag befanden sich insbesondere noch Investitionen in die Planungsleistungen
fur die Erschlieffung in Mechow, die Sanierungsplanung des Zulaufbereichs der Zentralklaran-
lage sowie die Erneuerung der Abwasserleitung in Kyritz (Pritzwalker Straf3e) in der Abschluss-
phase.

Der Finanzmittelfonds des Verbandes hat sich aufgrund von noch nicht beendeten Baumaf3-
nahmen in 2024 von 750 T€ um 947 T€ auf 1.697 T€ erhdht. Die Zahlungsfahigkeit war stets
gegeben.

Das Eigenkapital hat sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Geschéftsbereich Wasserversorgung:

T€
Stand 31.12.2023 7.593
Zufuhrung -
Jahresgewinn 37
Stand 31.12.2024 7.630
Geschéftsbereich Abwasserentsorgung

T€
Stand 31.12.2023 13.544
Zufuhrung -
Jahresverlust -230
Stand 31.12.2024 13.314

Die Riickstellungen haben sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Geschéftsbereich Wasserversorgung

1€
Stand 31.12.2023 80
Zufuhrung 148
Inanspruchnahme 51
Auflésung 2
Stand 31.12.2024 175
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Wasser- und Abwasserverband ,Dosse”, Neustadt (Dosse)

Geschéftsbereich Abwasserentsorgung

T€
Stand 31.12.2022 85
Zufuhrung 54
Inanspruchnahme 58
Auflésung
Stand 31.12.2023 76
Die Umsatzerldse betrugen im Wirtschaftsjahr 2024
im Geschéaftsbereich Wasserversorgung T€ 2514 und

im Geschéaftsbereich Abwasserentsorgung TE 3.969.

Zusammensetzung der Umsatzerldse im Geschéftsbereich Wasserversorgung:

2024 2023

T€ T€

Erlése aus Wasserverkauf 2.375 2.338
Auflésung passivierter Ertragszuschiisse 49 52
Erlése aus Reparaturkostenerstattungen 90 57
2.514 2.447

Die Erlose aus dem Wasserverkauf setzen sich wie folgt zusammen:

2024 2023

I€ 1€

Erlése aus Mengenpreis 1.771 1.432
Erlése aus Grundpreis 824 770
Erlése aus Standrohrmieten 5 5
und von Sonderabnehmern 1 1
Gebuhrentuberdeckung -226 130
2.375 2.338
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Wasser- und Abwasserverband ,Dosse”, Neustadt (Dosse)

Die im Berichtszeitraum verkaufte Trinkwassermenge ist im Vergleich zum Vorjahr riicklaufig.
Der hohere Erlés aus Grundgebiihren ist unter anderem auf die Erweiterung des Anschluss-
netzes durch zuséatzliche Hausanschlisse sowie durch Effekte bei der bilanziellen Abgrenzung

zuruckzufihren.

Der Mengenpreis ist dennoch aufgrund der Preisanpassung zum 01.01.2024 im Berichtsjahr

gestiegen.

Im Wirtschaftsjahr 2024 berechnete der Zweckverband den Anschlussnehmern die folgenden

laufenden Netto-Entgelte:

€
Mengenpreis 1,60
Grundpreis je Monat nach Wasserzahlergrofie
- Hauswasserzahler
Qn 2,5 7,00
Qn 6 26,61
Qn 10 46,92
- Groliwasserzahler
bis DN 50 63,02
bis DN 80 117,76
bis DN 100 235,44
bis DN 150 470,88
ab DN 150 549,39

Fr die voribergehende Wasserentnahme durch Standrohre wurden erhoben:

€
Mengenpreis 1,60
Mietzins pro Tag 2,00
Kaution fiir Standrohre 250,00

Die folgende Tabelle zeigt den Wasserverkauf in den einzelnen Gemeinden, sowie den durch-

schnittlichen Wasserverbrauch je Einwohner:
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Wasser- und Abwasserverband ,Dosse”, Neustadt (Dosse)

Stadt/Gemeinde 2024 2023
angeschl. [Wasser- |Durchschn.- [angeschl. |Wasser- Durchschn.-
Einwohner |verbrauch [verbrauch Einwohner |verbrauch [verbrauch
pro Einw. pro Einw.
Anzahl m? m¥/ Einw. Anzahl m? me/ Einw.
Breddin 900 33.861 37,6 884 35.076 39,7
Dreetz 1.157 37.578 32,5 1.159 37.442 32,3
Gumtow (Déllen) 193 15.956 97,7* 204 17.630 97,7*
Kyritz 9.050| 512.817 56,7 9.232 570.079 61,8
Neustadt (Dosse) 3.504| 185.494 52,9 3.423 188.529 55,1
Sieversdorf-Hohenofen 686 22.761 33,2 710 23.831 33,6
Stiidenitz-Schdénermark 208 6.682 32,1 220 6.250 28,4
Wusterhausen/Dosse 5.741| 274.548 47,8 5.806 281.243 48,4
Zernitz-Lohm 873 32.230 36,9 903 29.511 32,7
Zwischensumme 22.312( 1.121.927 50,3 22.541| 1.189.591 52,8
Sonderabnehmer:
Emsland-Stéarke Kyritz ** 97.212 136.560
Bioeton Kyritz ** 51.787 57.276
OWA (Wutzetz) 7.991 7.184
ZV Havelberg 3.576 4.579
Abwasseranlagen ** 4574 5.968
Insgesamt 1.133.494 1.201.354

* Bevolkerung=6.336 m3 (32 m3/Einwohner) / Landwirtschaft=12.022 m3

** Sonderabnehmer sind in der Zwischensumme bereits inkludiert.

Der Wasserverkauf an die Bevdlkerung und an die Sonderabnehmer ist gegentiber 2023 ge-

sunken.

Seite

5



Wasser- und Abwasserverband ,Dosse”, Neustadt (Dosse)

Zusammensetzung der Umsatzerlose im Geschaftsbereich Abwasserentsorgung:

2024

T€

Schmutzwassergebihren 3.226

Dezentrale Entsorgung 670

Geblihrenliberdeckung -45
Auflosung empfangener Ertrags-

zuschisse 64

Sonstige 54

3.969

2023
T€
2.836
543
-7

64
128
3.564

Die erhohten Erlose im Bereich Schmutzwasser sind auf die zum 01.01.2024 vorgenommenen

Preisanpassungen zurlickzufiihren. Die abgesetzten Mengen verzeichnen weiterhin einen

rticklaufigen Trend.

Der Verband berechnete seinen Anschlussnehmern im Wirtschaftsjahr 2024 fir die Benutzung

der zentralen Abwasserentsorgungsanlagen eine Gebihr von € 3,68 je Kubikmeter und eine

Grundgebuhr je Monat in Abhangigkeit von der Zahlergrofie des Trinkwasseranschlusses.

€

QN 2,5 6,50
QN 6 28,60
QN 10 50,43
DN 50 67,73
DN 80 126,57

Fir die dezentrale Entsorgung wurde 2024 folgende Mengengebiihr berechnet:

Geblihr je m?3 fir
- Fakalien aus Sammelgruben

- Fakalien aus Kleinklaranlagen

[<)

6,05
31,55
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Wasser- und Abwasserverband ,Dosse”, Neustadt (Dosse)

Eine Grundgebiihr je Monat in Abhangigkeit von der ZahlergroRe des Trinkwasseranschlusses

wurde wie folgt erhoben:

QN 2,5

QN 6
QN 10
DN 50
DN 80

€

6,50
28,60
50,43
67,73
126,57

Die eingeleitete Schmutzwassermenge der Grundstiickseinleiter gibt folgende Tabelle wieder:

Schmutzwassereinleitung

Stadt/Gemeinde 2024 2023
m3 m3

Breddin 17.600 17.102
Dreetz 25.715 26.476
Gumtow (Ddllen) 5.003 5.001
Kyritz 283.428 283.533
Neustadt(Dosse) 118.473 125.838
Sieversdorf-Hohenofen 21.407 22.138
Studenitz-Schénermark 17.646 16.825
Wusterhausen/Dosse 179.446 183.306
Zernitz-Lohm 22.070 21.572
Zwischensumme 690.788 701.791
Sondereinleiter:

Bioeton Kyritz 24.695 27.274
Insgesamt 715.483 729.065
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Wasser- und Abwasserverband ,Dosse”, Neustadt (Dosse)

Der Personalbestand entwickelte sich wie folgt (stichtagbezogen 31.12.):

2024 2023
Verbandsleiterin 1 1
(hauptamtlich)
Angestellte 11 12
- davon verkurzt tatig
- davon in ATZ Ruhephase 0 0
Arbeiter 17 19
Auszubildende 3 2
Insgesamt 32 34

Fir den Geschéaftsbereich Wasserversorgung waren zum 31. Dezember 2024 zwei Ange-
stellte, flinf Arbeiter und zwei Auszubildende tatig und fiir den Geschaftsbereich Abwasserent-
sorgung drei Angestellte, zwolf Arbeiter und ein Auszubildender. Sieben Angestellte waren
anteilig tatig, deren Zuordnung zu den Geschaftsbereichen erfolgte flir sechs Angestellte half-
tig und fur eine Angestellte zu 70 % zum Geschéftsbereich Wasserversorgung und zu 30 %

zum Geschéftsbereich Abwasserentsorgung.

Fir die Mitarbeiter wurden 2024 im Geschéftsbereich Wasserversorgung folgende Personal-
aufwendungen getatigt:

2024 2023
1€ 1€
Léhne und Gehélter 669 741
Soziale Abgaben und
Aufwendungen flir Altersversorgung
und fir Unterstlitzung 161 167
830 908
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Wasser- und Abwasserverband ,Dosse”, Neustadt (Dosse)

Im Geschaftsbereich Abwasserentsorgung wurden 2024 fiir die Mitarbeiter folgende Personal-

aufwendungen getatigt:

2024 2023
T€ T€

Lohne und Gehalter 952 931
Soziale Abgaben und
Aufwendungen flir Altersversorgung
und flr Unterstiitzung 228 210

1.180 1.141
3. Ertragslage
Ertragslage Geschaftsbereich Wasserversorgung

2024 2023 +/-
TE % TE % TE

Umsatzerlose 2.514 98,6 2.447 98,8 +67
Andere aktivierte Eigenleistungen 18 0,8 19 0,7 -1
Sonstige betriebliche Ertrédge 16 0,6 12 0,5 +4
Betriebliche Ertrage 2.548 100,0 2.478 100,0 +70
Materialaufwand 633 24,9 672 27,1 -39
Personalaufwand 831 32,6 908 36,6 -77
PlanmaRige Abschreibungen 668 26,2 666 26,9 +2
Sonstige betriebliche Aufwendungen 299 11,7 187 7,6 +112
Betriebliche Aufwendungen 2.431 95,4 2.433 98,2 -2
Betriebsergebnis +117 +4.5 +45 1,8 +72
Finanzergebnis -74 -2,9 -72 -2,9 -2
Ordentliches Ergebnis der Geschaftstatigkeit +43 1,7 -27 -1,1 +70
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0,0 0 0,0 -0
Sonstige Steuern 6 0,3 5 0,2 +1
Jahresgewinn/-verlust +37 1,4 -32 -1,3 +69

Die Veranderung der Umsatzerl6se ist bei reduzierten Mengen auf die Erhéhung der Mengen-

preise zum 1. Januar 2024 und die Erweiterung des Anschlussnetzes durch zuséatzliche Haus-

anschlisse zurtickzufiihren. Demgegeniiber stehen Effekte aus den Gebihreniiberdeckungen

in Hohe von T€ -226.

Die geringeren Materialaufwendungen sind auf die erhaltenen Stromkostenerstattungen zu-

rickzufiihren.

Die gesunkenen Personalkosten sind darauf zuriickzufiihren, dass ein Mitarbeiter dauerhaft

erkrankt ist und ein weiteres Arbeitsverhaltnis endete.
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Wasser- und Abwasserverband ,Dosse”, Neustadt (Dosse)

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind aufgrund diverser Preiserhdhungen gestie-

gen.
Unter Einbeziehung des negativen Finanzergebnisses (T€ -75) und der zu entrichtenden Steu-
ern (T€ 5) ergibt sich ein Jahresgewinn von T€ 37 (Vorjahr: Jahresverlust T€ -32) und dieser

weicht nur geringfligig vom geplanten positiven Ergebnis in Héhe von T€ 66 ab.

Ertragslage Geschéftsbereich Abwasserentsorgung

2024 2023 +/-
T€ % TE % T€
Umsatzerldse 3.969 99,5 3.564 99,6 +405
Andere aktivierte Eigenleistungen 3 0,1 6 0,2 -3
Sonstige betriebliche Ertrage 17 0,4 9 0,3 +8
Betriebliche Ertrage 3.989 100,0 3.579 100,1 +410
Materialaufwand 1.349 33,8 1.357 37,9 -8
Personalaufwand 1.180 29,6 1.141 31,9 +39
Planméafige Abschreibungen 1.160 29,1 1.059 29,6 +101
Sonstige betriebliche Aufwendungen 289 7,2 322 9,0 -33
Betriebliche Aufwendungen 3.978 99,7 3.879 108,4 +99
Betriebsergebnis +11 0,3 -300 -8,3 +311
Finanzergebnis -234 -5,9 -194 -5,4 -40
Ordentliches Ergebnis der Geschaftstatigkeit -223 -5,6 -494 -13,8 +271
Sonstige Steuern 7 0,2 7 0,2 +0
Jahresverlust -230 -5,8 -501 -14,0 +271

Die erh6hten Erlése im Bereich Schmutzwasser sind vor allem auf die zum 1. Januar 2024
vorgenommenen Preisanpassungen zurlckzufiihren. Die abgesetzten Mengen verzeichnen

weiterhin einen ricklaufigen Trend.

Auch im Bereich Abwasserentsorgung wirken sich die erhaltenen Stromkostenerstattungen

positiv auf die Materialkosten aus.

Die gestiegenen Personalkosten betrafen unter anderem die Ubernahme eines Auszubilden-
den und die Einstellung eines neuen Auszubildenden sowie die Auszahlungen von Uberstun-

den der Mitarbeiter.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind unter anderem durch den Wegfall von Lea-

singkosten fur ein zusatzlich bendtigtes Fakalfahrzeug gesunken.

Unter Einbeziehung des negativen Finanzergebnisses (T€ -234) und der sonstigen Steuern
(T€ 7) ergibt sich ein Jahresverlust von T€ -230 (Vorjahresverlust: T€ -501). Der geplante Ge-
winn in Hohe von T€ 103 wurde aufgrund von weiterhin ricklaufigen Verkaufsmengen und

gleichzeitig gestiegenen Kosten nicht erreicht.

Seite 10



Wasser- und Abwasserverband ,Dosse”, Neustadt (Dosse)

4. Vermogenslage

In der folgenden Tabelle sind die Posten der Bilanz zum 31. Dezember 2024 denen der Bilanz

zum 31. Dezember 2023 - nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten gegliedert - gegen-

Ubergestellt. Hierbei wurden die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten vollstandig dem

langfristigen Bereich zugeordnet. Die passivierten Ertragszuschiisse wurden in voller Hohe als

Eigenkapital behandelt. Die Sonstigen Rickstellungen wurden vollstdndig dem kurzfristigen

und mittelfristigen Bereich zugeordnet. Aufgrund der gerundeten Betrdge sind Abweichungen

im Bereich T€ 1 mdglich.

31.12.2024 TW 31.12.2024 AW 31.12.2024
T€ %
Immaterielle Vermégensgegensténde 156 04 97 0,7 59 0,2
Sachanlagen 40.166 92,2 12.040 83,8 28.126 96,0
Finanzanlagen 93 0,2 0 0,0 93 0,3
Langfristig gebundenes Vermdgen 40.415| 92,8 12.137| 84,5 28.278 96,6
Vorrate 41 0,1 41 0,3 0 0,0
Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen 1.237 2,8 432 3,0 805 2,7
Forderungen gg. Anderen Geschaftsbereich 91 0,3
Sonstige Vermégensgegenstédnde und
Rechnungsabgrenzungsposten 178 0,4 64 0,4 115 0,4
Flissige Mittel 1.697 3,9 1.697 11,8 0 0,0
Kurzfristig gebundenes Vermégen 3.153 7,2 2.234 15,5 1.010 3,4
Summe Aktiva 43.568| 100,0 14.371] 100,0 29.288| 100,0
Riicklagen 18.849| 43,3 7.283 50,7 11.566 39,4
Gewinnvortrag 2.288 53 310 2,2 1.978 6,7
Jahresgewinn-/-verlust -193 -04 37 0,3 -231 -0,8
Bilanzielles Eigenkapital 20.944| 482 7.630 53,1 13.314 45,4
Empfangene Ertragszuschiisse 3.590 8,1 1.054 7,3 2.536 8,7
Wirtschaftliches Eigenkapital 24.534| 56,3 8.684 60,4 15.850 54,1
Darlehensverbindlichkeiten 17.324 39,7 4.615 32,1 12.710 434
Langfristig verfligbare Mittel 41.858| 96,0 13.298 92,5 28.560 97,5
Riickstellungen 251 0,6 175 1,2 76 0,3
Verbindl. Gegeniiber dem and.
Geschaftsbereich 91 0,6
Verbindl. aus Lieferungen und
Leistungen 519 1,2 246 1,7 273 0,9
Sonstige Verbindlichkeiten 940 2,2 561 3,9 379 1,3
Kurzfristig und mittelfristig verfligbare
Mittel 1.710 4,0 1.072 7,5 729 2,5
Summe Passiva ** 43.568( 100,0 *14.371| 100,0 *29.288( 100,0

* Die Bilanzsummen enthalten interne Verrechnungen der Bereiche Trink- und Abwasser.
** Fir die Gesamtspalte wurden die internen Verrechnungen zwischen beiden Geschaftsbereichenkonsolodiert.
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Das Anlagevermdgen in Hohe von T€ 40.415 erhohte sich aufgrund der Investitionen in beiden
Geschéftsbereichen in Héhe von T€ 1.735. Dem gegeniber stehen die Abschreibungen in
Hohe von T€ 1.828 und die Abgénge in Hohe von T€ 3.

Die empfangenen Ertragszuschusse verringerten sich um T€ 37. Diesbezuglich wurden insbe-
sondere Zugange in Héhe von T€ 99 und planmafige Auflosungen in Héhe von T€ 136 ver-

zeichnet.
Das bilanzielle Eigenkapital verringert sich um T€ 193 auf insgesamt T€ 20.944 bedingt durch
den Jahresverlust. Die Erhéhung der langfristigen Darlehensverbindlichkeiten auf T€ 17.324

ist hauptsachlich auf die Neuaufnahme zweier Darlehen in Héhe von T€ 2.000 zurtickzufiihren.

Die finanzielle Situation im Berichtsjahr war solide. Der Zweckverband war wahrend des ge-

samten Berichtszeitraums jederzeit zahlungsfahig.

5. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Das Wirtschaftsjahr 2024 war wieder durch erhéhte Niederschlagsmengen gekennzeichnet,
was zu einer Minderung der verkauften Mengen an Wasser und Abwasser flihrte. Im Bereich
Abwasser wurde dieser Ruckgang zusétzlich durch den verstarkten Einbau von Gartenabzugs-
zahlern beeinflusst, was dazu fihrte, dass die geplanten Ergebnisse nicht erreicht wurden. Die
Erstattungen fir Stromkosten haben sich positiv auf die sonst steigenden Ausgaben ausge-
wirkt.

Im Wirtschaftsjahr 2024 wurde im Rahmen der Neukalkulation im Bereich Trinkwasserversor-
gung der Mengenpreis von 1,30 € auf 1,60 € je Kubikmeter angepasst. Im Bereich Abwasser-
entsorgung wurde der Mengenpreis flr zentral erschlossene Kunden von 3,35 € auf 3,68 € je
Kubikmeter, fiir dezentral entsorgte Kunden mit Sammelgruben von 4,73 € auf 6,05 € je Ku-
bikmeter und fir Kunden mit Kleinklaranlagen von 27,81 € auf 31,55 € je Kubikmeter ange-
passt. Zudem war eine Anpassung der Grundgebuhr fiir den vorgenannten Bereich von 5,00 €

auf 6,50 € je Monat notwendig.

Fir das Jahr 2025 geht die Verbandsleitung von einem ausgeglichenen Ergebnis aus.

Trotz der Herausforderungen durch den Klimawandel, der Inflation und schwankende Energie-

preise bleibt die Wasserver- und Abwasserentsorgung beim Verband weiterhin zuverlassig.

Durch den Einsatz moderner, automatisierter Systeme und Fernwirktechnik ist die Versorgung
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rund um die Uhr sichergestellt. Nach aktuellem wissenschaftlichem Kenntnisstand gibt es
keine Hinweise darauf, dass Pandemien das Trinkwasser gesundheitsschadlich beeinflussen

kdnnten.

Grundsatzlich beobachten die Verbandsleitung und die leitenden Mitarbeiter die Risiken wie
Preissteigerungen oder Lieferengpasse, die die wirtschaftliche Entwicklung des Verbandes
beeintrachtigen kénnten. Bei Bedarf werden entsprechende Malinahmen ergriffen, um diesen

Herausforderungen proaktiv zu begegnen.

Im Hinblick auf den am 20.09.2021 beschlossenen Beitritt der Gemeinde Gumtow (Kommuna-
ler Dienstleistungsbetrieb (KDB) Gumtow) mit den Aufgaben der Wasserver- und Abwasser-
entsorgung zum WAV ,Dosse“ zum 01.01.2025 wurden in den Wirtschaftsjahren 2023/2024
bereits entsprechende Vorbereitungen getroffen, die sich in 2024 finalisierten. Aufgrund des
Beitritts und der damit einhergehenden Neukalkulation fur den Wirtschaftsplan 2025 mit dem
Zahlenwerk des KDB Gumtow hat der Verband den 2-Jahres-Kalkulationszeitraum unterbro-
chen und ist zum 1-Jahres-Zeitraum zurlickgekehrt. Die Erfahrungen aus den letzten drei Jah-
ren haben gezeigt, dass das Verbrauchsverhalten der Kunden in Abhangigkeit der Wetterent-
wicklung speziell in den Sommermonaten kaum verlasslich planbar ist. Im Zusammenhang mit
dem Beitritt des KDB Gumtow erscheint eine solide Neukalkulation fiir das Wirtschaftsjahr

2025 das Risiko, nicht kostendeckend zu arbeiten, zu mindern.

Folgende Chancen und Risiken sind zum jetzigen Zeitpunkt zu erkennen:

o Der Wasser- und Abwasserverband ,Dosse” verfligt liber solide technische Grundla-
gen, um auch in Zukunft seinen Ver- und Entsorgungsaufgaben gerecht werden zu

konnen.

e Die vorhandenen Wasserwerks- und Klaranlagenkapazitdten sind ausreichend, um
kurzfristig auch noch die Ver- und Entsorgung von neuen Wohn- und Gewerbeansied-

lungen absichern zu kénnen.

e Das fir die Wasserversorgung zur Verfiigung stehende Grundwasserdargebot ist fur

eine nachhaltige Trinkwasserversorgung im Verbandsgebiet ausreichend.

e Auch wenn vom Verband in den nachsten Jahren aufgrund des Bevélkerungsrickgan-
ges und der Kostenentwicklung der Wasserpreis und die Schmutzwassergebiihr der
Entwicklung weiter angepasst werden mussen, werden diese noch im mittleren Durch-
schnitt der im Land Brandenburg von vergleichbaren Ver- und Entsorgern erhobenen

Preise und Gebuhren liegen.
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¢ Risiken liegen nach wie vor, geschuldet den Auswirkungen des ,Ukrainekriegs®, in der
Energieversorgung (Strom, Kraftstoff) der technischen Anlagen des Verbandes.
Gleichwohl ist davon auszugehen, dass der Verband als Ver- und Entsorgungsunter-

nehmen nicht von geplanten Stromabschaltungen betroffen sein wird.

¢ In Bezug auf Lieferengpasse betreibt der Verband weiterhin eine effiziente Lagerhal-
tung, um unvorhergesehene Havarien und kurzfristig nétige Instandhaltungsmalfinah-

men problemlos durchfiihren zu kénnen.

e Sollte sich fiir den Abwasserbereich eine Umsatzsteuerpflicht ergeben, ist mit einer

deutlichen Gebuhrenerhéhung zu rechnen.

e Der KDB Gumtow ist planmafdig mit Wirkung zum 01.01.2025 dem Wasser- und Ab-
wasserverband (WAV) ,Dosse” beigetreten.
Die Grundlage fiir die kaufmannische, technische und juristische Eingliederung bildet
der am 17.10.2024 geschlossene Vermdgensiibertragungsvertrag. Im Zuge des Bei-
tritts war eine Anderung der Verbandssatzung erforderlich, die durch den Landkreis
Ostprignitz-Ruppin am 20.12.2024 ordnungsgemalf 6ffentlich bekannt gemacht
wurde. Mit dem Beitritt ibernimmt der WAV ,Dosse” das gesamte Anlagevermdgen
sowie sdmtliche Darlehensverbindlichkeiten des KDB Gumtow. Eine im Vorfeld durch-
gefiihrte Ortsbegehung der zu tGibernehmenden technischen Anlagen offenbarte einen
erheblichen Investitionsstau, der klinftig mit erhéhtem Instandhaltungsaufwand ver-
bunden sein wird. Fir die Ubernommenen Anschlussnehmerinnen und Anschlussneh-
mer finden ab dem Zeitpunkt des Beitritts die Satzungen des WAV ,Dosse” uneinge-

schrankt Anwendung.

6. Nachtragsbericht

Der Nachtragsbericht ist entsprechend der handelsrechtlichen Anforderungen Bestandteil des

Anhangs zum Jahresabschluss 31. Dezember 2024.

Neustadt (Dosse), den 16. Juli 2025

Wasser- und Abwasserverband
"Dosse"

Hacke
Verbandsleiterin
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Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers

An den Wasser- und Abwasserverband ,Dosse®, Neustadt (Dosse):

Prafungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Wasser- und Abwasserverband ,Dosse”, Neustadt
(Dosse), — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024, der Gewinn- und Verlustrech-
nung und Finanzrechnung fur das Wirtschaftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember
2024 sowie dem Anhang, einschlie3lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden — gepruft. Darlber hinaus haben wir den Lagebericht des Wasser- und Abwasser-
verband ,Dosse”, Neustadt (Dosse), fur das Wirtschaftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. De-
zember 2024 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vor-
schriften der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Brandenburg i. V. m. den
einschlagigen deutschen flr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmaliger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens- und Finanzlage des Zweckverbandes zum 31. Dezember 2024 sowie seiner
Ertragslage fur das Geschéftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2024 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
des Zweckverbandes. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, entspricht den Vorschriften der Eigenbetriebsverord-
nung des Bundeslandes Brandenburg und stellt die Chancen und Risiken der zukinf-
tigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefuhrt hat.

Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB und § 106 Abs. 1 BbgKVerf unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
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schaftspriufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaliiiger Abschlusspri-
fung durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im
Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts“ unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von
dem Zweckverband unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen
und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von
uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur un-
sere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Brandenburg i. V. m. den
deutschen fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen we-
sentlichen Belangen entspricht, und daflr, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Zweckverbandes vermit-
telt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie
in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmagiger Buchfiihrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Mani-
pulationen der Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflr verantwort-
lich, die Fahigkeit des Zweckverbandes zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beur-
teilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschléagig, anzugeben. Dariliber hinaus sind
sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfih-
rung der Unternehmenstéatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche
Gegebenheiten entgegenstehen.

AulRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Zweckverbandes vermittelt so-
wie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den Vor-
schriften der Eigenbetriebsverordnung des Bundeslandes Brandenburg i. V. m. den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die
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Vorkehrungen und MalRhahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen ge-
setzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fur die
Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
oder Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des
Zweckverbandes vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss
sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt, sowie einen Bestéatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungs-
urteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MalR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung
durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstel-
lungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesent-
lich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder ins-
gesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirt-
schaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemafies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariiber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtii-
mern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch
sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Hand-
lungen resultierende, wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
hoéher als das Risiko, dass aus Irrtiimern resultierende wesentliche falsche Darstel-
lungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken,
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Féalschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw.
das AuRRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

erlangen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses rele-
vanten internen Kontrollen und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vor-
kehrungen und Mal3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den Um-
stdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksam-
keit der internen Kontrollen des Zweckverbandes bzw. dieser Vorkehrungen und
MalRnahmen abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unter-
nehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenhei-
ten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Zweckverbandes zur Fort-
fuhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kom-
men, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestati-
gungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebe-
richt aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser
jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf
der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Pri-
fungsnachweise. Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu
fuhren, dass der Zweckverband seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren
kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt ein-
schlief3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beach-
tung der deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Zweckverbandes vermittelt.
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e Dbeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Zweckverban-
des.

o fUhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeig-
neter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorien-
tierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen
Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten
Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunfts-
orientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht
ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse we-
sentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prufungsfeststellungen, ein-
schlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die wir wahrend unserer
Prifung feststellen.

Potsdam, 17. Juli 2025

Brandenburgische
Revisionsgesellschaft
Zweigniederlassung der
Moore Rhein-Ruhr GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
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(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrdge zwischen Wirtschafts-
priferinnen, Wirtschaftspriifern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschaftspriifer* genannt) und
ihren Auftraggebern Uber Prifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrdge, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniiber, Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniiber Dritten
zu.

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsét-
zen ordnungsmaliger Berufsauslibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer
(bernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschéftsfiihrung. Der Wirtschaftspriifer ist fiir die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrags sach-
verstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — aufler bei
betriebswirtschaftlichen Priiffungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

(1) Der Auftraggeber hat dafilr zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer
alle fiir die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig iibermittelt werden und ihm von allen Vor-
géngen und Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfihrung
des Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch flr die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgédnge und Umsténde, die erst wah-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftsprifer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Voll-
stindigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskiinfte und Erklérungen in einer vom Wirt-
schaftsprifer formulierten Erkldrung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftspriifer bestimmten Form zu bestétigen.

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéngigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fiir die Dauer
des Auftragsverhalinisses insbesondere fiir Angebote auf Ansteilung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrage auf eigene
Rechnung zu (ibernehmen.

{2) Sollte die Durchfithrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirt-
schaftspriifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhéngigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beein-
tréchtigen, ist der Wirtschaftspriifer zur auerordentlichen Kiindigung des
Auftrags berechtigt.

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung maBgebend. Entwiirfe solcher Darstellungen sind

unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind miindliche Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschafts-
priifers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestétigt werden. Er-
klarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

{1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers
(Arbeitsergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information liber das Tatigwerden
des Wirtschaftspriifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behordlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher Auierungen des Wirtschaftspriifers und
die Information Gber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fur den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfill-
lung durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der
Nacherflillung kann er die Verglitung mindern oder vom Vertrag zuriick-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschiagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unmaglichkeit der Nacherflillung fur ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherflllungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verzuglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfiillungsanspri-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten
und dgl.} des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom
Wirtschaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftsprifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Aule-
rung auch Dritten gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach Ma3gabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Giber Tatsachen und Umstén-
de, die ihm bei seiner Berufstitigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers,
insbesondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrénkung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
priifer bestehenden Vertragsverhéltnis auf Ersatz eines fahrldssig verur-
sachten Schadens, mit Aushahme von Schaden aus der Verletzung von
Leben, Korper und Gesundheit sowie von Schéden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begrinden, geman § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt. Gleiches gilt fidr Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhéltnis gegeniiber dem
Wirtschaftspriifer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchstelier aus dem mit dem Wirtschaftspriifer be-
stehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrldssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fiir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines aus mehreren
Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst sémtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden,

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fiir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zu-
riickzufithren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kor-
per oder Gesundheit sowie bei Schéden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unberihrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unberiihrt.

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestdtigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Prifung im
Lagebericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftsprifers und
mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zuléssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestétigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Aufirag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
volisténdig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftrage. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestelite wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag tibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittlung der Jahressteuererklérun-
gen, einschlieBlich E-Bilanzen, fiir die Einkommensteuer, Kérperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Aufiraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger fiir die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichilich der unter a) genannten Steuern
e} Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaftspriifer flr die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergltungsverordnung fiir die Bemessung der Verglitung anzuwen-

den ist, kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kor-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerndhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverduf3erung,
Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erflillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als

zusatzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung

etwaiger besonderer buchmafliger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Befracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr flir die volistindige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht (iber-

nommen.

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Geblihren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
sétzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergltung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen, Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zuléssig.

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.



ZWECKVERBAND Vorlagen-Nr.

DIGITALE KOMMUNEN WV VV-
BRANDENBURG I\V/006/2025

Vorlage zur Information

Informationsgegenstand:
Jahresabschluss 2024

Beqgriindung:

Der Zweckverband Digitale Kommunen Brandenburg (kurz ZV DIKOM) schliel3t das
Wirtschaftsjahr 2024 mit einem Fehlbetrag in Hohe von 186,2 TEUR.

Das Wirtschaftsjahr war von umfangreichen Herausforderungen gepragt. Vor allem dem
schnellen Wachstum der zurlckliegenden Jahre musste Tribut gezollt werden. Interne
Strukturen mussten an die neuen Bedingungen, die Anforderungen der Mitglieder und den
anwachsenden Personalbestand angepasst werden. Die Konsequenz war, dass zwei
Geschaftsbereiche gebildet worden sind, um die Weiterentwicklung der Bereiche besser zu
steuern.

Im Bereich Schul-IT wurden die Gro3projekte der Landeshauptstadt Potsdam weitestgehend
abgeschlossen und zur Abrechnung gebracht. Standen zum Beginn des Wirtschaftsjahres
2024 noch 4.026,5 TEUR an unfertigen Erzeugnissen zu Buche, konnte diese Bilanzposition
im laufenden Geschaftsjahr auf 204,7 TEUR reduziert und in der Folge nahezu alle Projekte
abgeschlossen und abgerechnet werden. Die Umsatzerlése in Hohe von 31.385,1 TEUR
resultierten in nicht unerheblichem Ausmalf aus mit dem auslaufenden DigitalPakt Schule in
Verbindung stehenden Beschaffungsmafinahmen der Mitgliedskommunen.

Im Wirtschaftsjahr 2024 fanden zwei Sitzungen der Verbandsversammlung statt, in deren
Rahmen der Beitritt weiterer Mitglieder beschlossen werden sollte. Aufgrund der Tatsache,
dass mehrere Landkreise beitreten wollten, wurden wesentliche Anderungen bzgl. der
Stimmrechtsverteilung, der Besetzung des Verbandsausschusses sowie der Beitragssatzung
erforderlich. Die Koordination der Beteiligten sowie die Abstimmung mit dem
Verbandsausschuss haben viele Ressourcen gebunden. Letzten Endes konnte in der
Verbandsversammlung am 05.11.2024 eine Satzungsanderung mehrheitlich beschlossen
werden und die zusatzlichen Mitglieder aufgenommen werden.

Zur Weiterentwicklung des Angebotes des Servicekataloges und zur Verfestigung der VOIS-
Strategie des Zweckverbandes Digitale Kommunen Brandenburg wurden Fordermittel des
Ministerium des Innern und fir Kommunales des Landes Brandenburg akquiriert, mit denen
der Aufbau der erforderlichen Infrastruktur und die hierfir bendtigten Softwarelizenzen
finanziert werden konnten. Gegenwartig finden Pilotierungen mit freiwilligen Mitgliedern statt,
um den Service im Anschluss an weitere Mitglieder ausrollen zu kénnen.



Der Verbandsausschuss hat in seiner Sitzung am 07.10.2025 empfohlen, die
Beschlussfassung zum Jahresabschluss 2024 und die Ergebnisverwendung sowie die
Entlastung des Verbandsvorstehers auf die kommende Verbandsversammlung im Fruhjahr
2026. Zur Begrundung wurde ausgefuhrt, dass sowohl der Prufbericht als auch die
Stellungnahme der Kommunalaufsicht abschliel3end abgewartet werden sollen.

Cottbus, den 20.10.2025

Im Original gezeichnet
Oliver Bolke

Anlage ... Jahresabschluss 2024



JAHRESABSCHLUSS

zum 31. Dezember 2024

Zweckverband Digitale Kommunen Brandenburg

Gewerbeweg 3

03044 Cottbus



Bilanz zum 31.12.2024

Zweckverband Digitale Kommunen Brandenburg, Cottbus

AKTIVA

A. Anlagevermégen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche

Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

II. Sachanlagen

1. technische Anlagen und Maschinen
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstat-

tung
[ll. Finanzanlagen
1. Genossenschaftsanteile
Summe Anlagevermdgen
B. Umlaufvermdgen
I. Vorrate

1. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen
2. fertige Erzeugnisse und Waren

II. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. sonstige Vermbgensgegenstande

lll. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben
bei Kreditinstituten und Schecks

Summe Umlaufvermégen

C. Rechnungsabgrenzungsposten

EUR

683.459,00

448.710,00

204.704,77

501.430,10

3.035.618,09

384.010,66

Blatt 1

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR
2.720.415,00 1.066.804,23
893.249,65

375.143,91

1.132.169,00 1.268.393,56
5.000,00 5.000,00
3.857.584,00 2.340.197,79
4.026.507,68

_399.237,27

706.134,87 4.425.744,95
2.733.456,32

290.884,63

3.419.628,75 3.024.340,95
3.251.165,56 0,00
7.376.929,18 7.450.085,90
902.954,24 190.184,74
12.137.467,42 9.980.468,43

Handelsrecht



Bilanz zum 31.12.2024

Zweckverband Digitale Kommunen Brandenburg, Cottbus

PASSIVA

A. Eigenkapital

I. Gewinnrtucklagen

1. andere Gewinnrucklagen

II. Jahresfehlbetrag

Summe Eigenkapital

B. Sonderposten mit Riucklageanteil

C. Ruckstellungen

1. Steuerrlckstellungen
2. sonstige Rickstellungen

D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 0,00 (EUR 1.960,85)
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 633.060,00 (EUR 422.040,00)
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 5.804.675,49 (EUR 5.145.130,19)
4. sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern EUR 200.498,18
(EUR 46.730,12)

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
EUR 6.999,19 (EUR 0,00)

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 207.592,46 (EUR 117.258,24)

E. Rechnungsabgrenzungsposten

EUR

0,00
323.631,64

0,00

633.060,00

5.804.675,49

207.592,46

Blatt 2

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR
835.310,50 394.071,00
186.226,57 441.239,50-
649.083,93 835.310,50
4.486.841,74 2.340.572,45
140.105,16

289.949,97

323.631,64 430.055,13
1.960,85

422.040,00

5.145.130,19

117.258,24

6.645.327,95 5.686.389,28
32.582,16 688.141,07
12.137.467,42 9.980.468,43

Handelsrecht



Kontennachweis zur Bilanz zum 31.12.2024

Zweckverband Digitale Kommunen Brandenburg, Cottbus

AKTIVA

Konto

13500

400 00

520 00
650 00
690 00

980 00

1080 00

1140 00

1200 00

1350 00
1420 00
1434 00
1435 00
1450 00
3300 00
3845 00

1400 00
1401 00
1404 00
1406 00
1407 00
3804 00
3806 00
3820 00
3830 00
3837 00

Ubertrag

Bezeichnung

entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an sol-
chen Rechten und Werten

EDV-Software

technische Anlagen und Maschinen
Technische Anlagen und Maschinen

andere Anlagen, Betriebs- und Geschéfts-
ausstattung

PKW

Biroeinrichtung

Sonstige Betriebs- und Geschéftsausstatt

Genossenschaftsanteile
Genossenschaftsanteile zum langfristigen

unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen

Unfertige Leistungen (Bestand)

fertige Erzeugnisse und Waren
Waren (Bestand)

Forderungen aus Lieferungen und Leistun-

gen
Forderungen aus Lieferungen und Leistung

sonstige Vermogensgegenstande
Kautionen

Umsatzsteuerforderungen

Vorsteuer im Folgeperiode abziehbar
Forderung aus Gewerbesteueriiberzahlung
Kdrperschaftsteuerriickforderung
Verbindlichkeiten aus Lieferun gen und L
Umsatzsteuer frihere Jahre

Abziehbare Vorsteuer 19%

Abziehbare Vorsteuer 7%

Abziehbare Vorsteuer aus inner gemeinsch
Abziehbare Vorsteuer 19%

Abziehbare Vorsteuer nach § 13b UStG 19
Umsatzsteuer aus innergemeinschaftlichem
Umsatzsteuer 19%
Umsatzsteuer-Vorauszahlungen
Umsatzsteuer-Vorauszahlungen 1/11
Umsatzsteuer nach §13b UStG 19 %

Blatt 3

Geschaftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR
2.720.415,00 1.066.804,23

683.459,00 893.249,65

58.938,00 29.826,14
100.729,00 46.819,74
289.043,00 298.498,03
448.710,00 375.143,91

5.000,00 5.000,00

204.704,77 4.026.507,68

501.430,10 399.237,27

3.035.618,09 2.733.456,32

20,00 10,00

0,00 197.414,71
235.901,61 89.296,27
37.252,00 0,00
31.010,66 0,00
6.395,76 0,00
0,00 4.163,65
310.580,03 290.884,63
127,98 0,00
5.645,37 0,00
238,01 0,00
4.525.967,00 0,00
2.133,51 0,00
238,01- 0,00
5.878.981,77- 0,00
1.321.160,42 0,00
26.081,00 0,00
2.133,51- 0,00
310.580,03 290.884,63
7.599.336,96 9.499.399,06

Handelsrecht



Kontennachweis zur Bilanz zum 31.12.2024

Zweckverband Digitale Kommunen Brandenburg, Cottbus

Blatt 4

AKTIVA
Geschaftsjahr Vorjahr
Konto Bezeichnung EUR EUR EUR
Ubertrag 7.599.336,96 9.499.399,06
310.580,03 290.884,63
3840 00 Umsatzsteuer laufendes Jahr 120.160,75 0,00
3841 00 Umsatzsteuer Vorjahr 46.730,12- 0,00
73.430,63 0,00
384.010,66 290.884,63
Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Gut-
haben bei Kreditinstituten und Schecks
1810 00 DKB _ DE18 1203 00001020924906 3.251.165,56 0,00
Rechnungsabgrenzungsposten
1900 00 Aktive RAP 902.954,24 190.184,74
12.137.467,42 9.980.468,43

Handelsrecht



Kontennachweis zur Bilanz zum 31.12.2024

Zweckverband Digitale Kommunen Brandenburg, Cottbus

PASSIVA

Konto

2960 00

2983 00
2984 00
2986 00
2987 00
2989 00
2998 00
2999 00

3035 00
3040 00

3070 00
3079 00
3095 00

1810 00

1810 00

3272 00

3272 00

3300 00

3300 00

Ubertrag

Bezeichnung

andere Gewinnrucklagen
Andere Gewinnrtucklagen

Jahresfehlbetrag
Jahresfehlbetrag

Sonderposten mit Rucklageanteil
Sonderposten Investitionszulagen-ZifoG
Sonderposten Investitionszulagen-ILB MKZ
Sonderposten Investitionszulagen-OZG 1,5
Sonderposten Investitionszulagen-OZG 1,8
Sonderposten Investitionszulage-OZG 2,45
Sonderposten fir Zuschiusse Dritter
Sonderposten Investitionszulage-VO2

Steuerrtickstellungen
Gewerbesteuerrickstellung § 4 (5b) EStG
Kdrperschaftsteuerriickstellung

sonstige Rickstellungen

Sonstige Rickstellungen
Urlaubsrickstellung

Ruckstellung fur Abschluss- und Prufungs

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstitu-
ten
DKB _ DE18 1203 00001020924906

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 0,00 (EUR 1.960,85)
DKB _ DE18 1203 00001020924906

erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
Erhaltene, versteuerte Anzahlungen 19 %

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 633.060,00 (EUR 422.040,00)
Erhaltene, versteuerte Anzahlungen 19 %

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-

tungen
Verbindlichkeiten aus Lieferun gen und L

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 5.804.675,49 (EUR 5.145.130,19)
Verbindlichkeiten aus Lieferun gen und L

Blatt 5

Geschaftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR
835.310,50 394.071,00

186.226,57 441.239,50-

923.296,01 0,00
23.546,79 0,00
388.350,00 0,00
977.480,00 0,00
1.426.745,93 0,00
0,00 25.900,00
747.423,01 2.314.672,45
4.486.841,74 2.340.572,45

0,00 85.556,00
0,00 _54.549,16

0,00 140.105,16

0,00 7.870,00
246.777,54 247.579,97
76.854,10 34.500,00
323.631,64 289.949,97

0,00 1.960,85

633.060,00 422.040,00

5.804.675,49 5.145.130,19

11.897.292,80 9.175.069,12

Handelsrecht



Kontennachweis zur Bilanz zum 31.12.2024

Zweckverband Digitale Kommunen Brandenburg, Cottbus

PASSIVA

Konto Bezeichnung

Ubertrag

sonstige Verbindlichkeiten
3500 00 Sonstige Verbindlichkeiten
3630 00 Sonstige Verrechnungskonten (Interimskon
3700 00 Verbindlichkeiten aus Steuern und Abgabe
3720 00 Verbindlichkeiten aus Lohn und Gehalt
3730 00 Verbindlichkeiten aus Lohn- und Kirchens
3740 00 Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen

3840 00 Umsatzsteuer laufendes Jahr

davon aus Steuern EUR 200.498,18
(EUR 46.730,12)
3700 00 Verbindlichkeiten aus Steuern und Abgabe
3730 00 Verbindlichkeiten aus Lohn- und Kirchens

3840 00 Umsatzsteuer laufendes Jahr

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
EUR 6.999,19 (EUR 0,00)
3740 00 Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem

Jahr EUR 207.592,46 (EUR 117.258,24)
3500 00 Sonstige Verbindlichkeiten
3630 00 Sonstige Verrechnungskonten (Interimskon
3700 00 Verbindlichkeiten aus Steuern und Abgabe
3720 00 Verbindlichkeiten aus Lohn und Gehalt
3730 00 Verbindlichkeiten aus Lohn- und Kirchens
3740 00 Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen

3840 00 Umsatzsteuer laufendes Jahr

Rechnungsabgrenzungsposten
3900 00 Passive RAP

Blatt 6

Geschaftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR
11.897.292,80 9.175.069,12

95,09 0,00

0,00 2.466,50
102.877,16 0,00
0,00 68.061,62
97.621,02 0,00
6.999,19 0,00
207.592,46 70.528,12
0,00 46.730,12
207.592,46 117.258,24

32.582,16 688.141,07

12.137.467,42 9.980.468,43

Handelsrecht



Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

Zweckverband Digitale Kommunen Brandenburg, Cottbus

10.

Umsatzerltse

Bruttoergebnis vom Umsatz

sonstige betriebliche Ertrage
sonstige betriebliche Aufwendungen
sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern
sonstige Steuern

Jahresfehlbetrag

EUR

Geschéftsjahr
EUR

31.386.548,17

Blatt 7

Vorjahr
EUR

15.164.692,02

31.386.548,17

2.339.516,50

33.816.085,47

15.164.692,02

1.114.250,81

15.637.073,03

10,70 1.297,18
96.858,37 12.066,31
2.347,90- 187.415,42
184.520,57- 443.685,25
1.706,00 244575
186.226,57 441.239,50-

Handelsrecht



Kontennachweis zur G.u.V. vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

Zweckverband Digitale Kommunen Brandenburg, Cottbus

Konto

4000 00
4400 00
4579 00
4730 00
4736 00

4830 00
4835 00
4850 00
4930 00
4970 00
4975 00
4983 00

4810 00
4815 00
513000
5200 00
5300 00
5400 00
5736 00
5880 00
5900 00
5906 00
5908 00
5909 00
5925 00
6020 00
6076 00
6080 00
6110 00
6130 00
6150 00
6170 00
6200 00
6220 00
6222 00
6260 00
6300 00
6303 00
6310 00
6325 00
6330 00
6331 00
6335 00

Ubertrag

Bezeichnung

Umsatzerldse

Umsatzerltése 19%

Erlose 19% USt

Provision, sonstige Ertrdge 19% USt
Gewahrte Skonti

Gewahrte Skonti 19 % USt

sonstige betriebliche Ertrage

Sonstige betriebliche Ertrage
Mitgliedsbeitrage

Erlése aus Verkéufen immaterieller Vermo
Ertrage aus der Aufldsung von Ruckstellu
Versich.entschadigung, Schadenersatz
Investitionszuschusse (steuerpflichtig)
Steuerfreie Ertrage aus der Auflosung So

sonstige betriebliche Aufwendungen
Bestandsverand.unfertige Erzeugnisse
Bestandsveranderungen - unfertige Leistu
Einkauf Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
Wareneingang

Wareneingang 7% Vorsteuer
Wareneingang 19% Vorsteuer

Erhaltene Skonti 19% Vorsteuer
Bestandsveranderungen Roh-, Hilfs- und B
Fremdleistungen

Fremdleistungen 19% Vorsteuer
Fremdleistungen 7% Vorsteuer
Fremdleistungen ohne Vorsteuer
Leistungen eines im Ausland ansassigen U
Gehalter

Aufwendung Veranderung Urlaubsriickst.
Vermdgenswirksame Leistungen
Gesetzliche Soziale Aufwendungen
Freiwillige soziale Aufwendungen, lohnst
Versorgungskassen

Sonstige soziale Abgaben

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgen
Abschreibungen auf Sachanlagen (ohne Kfz
Abschreibungen auf Fahrzeuge
Sofortabschreibungen geringwertiger Wirt
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Fremdleistungen/Fremdarbeiten

Miete

Gas, Strom, Wasser

Reinigung

Wach- & Sicherheitsdienst

Instandhaltung betrieblicher Raume

Blatt 8

Geschéftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR

0,00 15.164.692,02
31.385.107,96 0,00
1.440,35 0,00
0,13- 0,00

0,01- 0,00

31.386.548,17 15.164.692,02

0,00 6.660,00
302.000,00 254.000,00
0,01- 0,00

0,00 16.037,55
1.256,16 0,00
9.984,16- 67.150,06
2.046.244,51 770.403,20

2.339.516,50 1.114.250,81

3.821.802,91 0,00
0,00 3.793.855,64-
32.616,91 14.418,26
0,00 641,77

373,84 263,52
11.330.908,25 6.657.277,97
211,78- 0,00
102.192,83- 28.992,47
135.520,00 117.349,92
8.204.205,80 5.475.767,42
55.739,15 46.511,13
220,00 0,00
11.108,00 9.880,00
5.921.272,18 4.252.002,22
802,43- 0,00
3.783,77 2.822,89
1.177.283,56 811.958,47
9.198,60 15.164,51
214.455,95 147.009,56
8.930,44 8.434,41
889.897,59 468.242,52
365.975,40 310.843,53
6.362,84 0,00
112.652,33 48.449,85
270,00 0,00
109.864,12 168.324,97
424 474,73 221.009,76
46.380,16 16.387,25
35.727,35 12.276,53
742,09 700,79
62,53 0,00
32.816.621,46- 15.040.874,08-

33.726.064,67 16.278.942,83

Handelsrecht



Blatt 9
Kontennachweis zur G.u.V. vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

Zweckverband Digitale Kommunen Brandenburg, Cottbus

Geschéftsjahr Vorjahr
Konto Bezeichnung EUR EUR EUR
Ubertrag 33.726.064,67 16.278.942,83
32.816.621,46- 15.040.874,08-

sonstige betriebliche Aufwendungen
6345 00 Sonstige Raumkosten 377,20 518,16
6400 00 Versicherungen 6.617,83 9.535,96
6420 00 Beitrage 25.034,09 21.898,90
6430 00 Sonstige Abgaben 264,00 0,00
6436 00 Abzugsf.Verspatungszuschlag/Zwangsgeld 200,00 0,00
6437 00 Nicht abzf.Verspéat.zuschlag/Zwangsgeld 200,00 0,00
6440 00 Ausgleichsabgabe nach dem Schwerbehinder 16.521,45 6.425,85
6460 00 Reparaturen und Instandhaltung von techn 4.426,32 2.553,74
6470 00 Reparaturen und Instandhaltung von Betri 253,89 680,51
6490 00 Sonstige Reparaturen und Instandhaltung 2.325,97 0,00
6495 00 Wartungskosten fur Hard- und Software 182.263,35 59.706,25
6498 00 Mietleasing (bewegliche Wirtschaftsgiter 4.549,69 1.755,87
6520 00 Kfz-Versicherungen 7.255,90 5.908,79
6530 00 Laufende Kfz-Betriebskosten 17.622,69 21.073,23
6540 00 Kfz-Reparaturen 14.594,60 6.840,75
6560 00 Mietleasing Kfz 45.146,08 30.258,79
6570 00 Sonstige Kfz-Kosten 3.323,14 3.410,67
6595 00 Fremdfahrzeugkosten 0,00 1.200,00
6600 00 Werbekosten 16.596,05 2.807,66
6605 00 Streuartikel 4.579,14 6.790,71
6610 00 Geschenke abzugsfahig 36,97 0,00
6630 00 Préasentationskosten 7.483,82 8.491,48
6640 00 Bewirtungskosten 3.726,37 3.846,81
6643 00 Aufmerksamkeiten 1.244,04 642,39
6644 00 Nicht abzugsfahige Bewirtungskosten 1.597,01 1.648,64
6650 00 Reisekosten 10.908,67 9.095,37
6660 00 Reisekosten AN Ubernachtungsaufwand 291,18 0,00
6770 00 Verkaufsprovisionen 61,85 0,00
6800 00 Porto 119,56 131,16
6805 00 Telefon- & Internetkosten 53.749,46 37.953,36
6815 00 Birobedarf 4.475,83 4.190,94
6820 00 Zeitschriften, Bucher 5.015,44 3.201,50
6821 00 Schulungs- und Fortbildungskosten 154.179,82 111.114,64
6825 00 Rechts- und Beratungskosten 97.439,69 26.124,50
6827 00 Abschluss- und Prufungskosten 82.911,20 53.151,45
6835 00 Mieten fur Einrichtungen (bewegliche Wir 5.697,87 1.656,00
6837 00 Zeitlich befristete Uberlassung v. Recht 139.581,54 137.184,89
6845 00 Werkzeuge und Kleingerate 1.067,17 0,00
6850 00 Sonstiger Betriebsbedarf 70.417,93 8.215,23
6855 00 Nebenkosten des Geldverkehrs 1.078,70 1.220,25
6859 00 Aufwendungen fur Abraum- und Abfallbesei 0,00 261,00
6895 00 Anlagenabgénge Sachanlagen 0,00 203,50
6960 00 Periodenfremde Aufwendungen soweit nicht 6.228,50 0,00
7552 00 Verl.d.auRergew.Schad.falle(Bilanzierer) 0,00 6.500,00
8014 22 Einz. USt-Forderungen Vorjahr 197.414,71 0,00
8029 99 Sonderposten fir Zuschusse und Zulagen 26.757,71 0,00
34.040.257,89- 15.637.073,03-
Ubertrag 33.726.064,67 16.278.942,83

Handelsrecht



Kontennachweis zur G.u.V. vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

Zweckverband Digitale Kommunen Brandenburg, Cottbus

Konto

Ubertrag

8031 50
8038 00
8039 00
8040 00
8044 00
8048 35
8048 50
8071 10
8076 03
8498 00
8499 00
8513 50
8514 00
8531 50
8538 20
8538 30
8539 00
8551 30
8553 00
8554 00
8559 00
8559 06
8559 08
8559 09
8559 25
8560 00
8560 20
8560 80
8561 10
8561 30
8561 50
8561 70
8563 00
8563 03
8563 10
8563 25
8563 30
8563 31
8563 35
8564 00
8564 20
8564 30
8564 36
8564 37
8564 40
8564 50

Ubertrag

Bezeichnung

sonstige betriebliche Aufwendungen
Einz. Verb. gg. Kredinstituten

Einz. Umsatzsteuer

Einzahlungen PRAP

Einz. Umsatzerlose

Einz. Erlése 19% USt

Einz. Sonst. Ertrage betriebl. u. regelm
Einz. Erlose Verk.immaterielle VermG,BG
Einz. Sonstiger Zinsertrag

Einz. Korperschaftssteuer fir Vorjahre
Sonstige Einzahlungen

Gegenkonto Einzahlungen

Ausz. Kaution

Ausz. Abziehbare Vorsteuer

Ausz. Tilg. Verb.gg.Kreditinstituten
Ausz. Umsatzsteuer-Vorauszahlungen
Ausz. Umsatzsteuerv-Vrauszahlungen 1/11
Auszahlungen PRAP

Ausz. Einkauf RHB 19% Vorsteuer
Ausz. Wareneingang 7% Vorsteuer
Ausz. Wareneingang 19% VSt

Ausz. Fremdleistungen

Ausz. Fremdleistungen 19% Vorsteuer
Ausz. Fremdleistungen 7% Vorsteuer
Ausz. Fremdleistungen ohne Vorsteuer

Ausz. Leistungen aus I. UN 19%VSt, 19%US

Ausz. Lohne und Gehalter

Ausz. Gehalter

Vermdgenswirksame Leistungen

Ausz. Gesetzliche Sozialaufwendungen
Ausz. Freiw. soz. Aufwendung. LSt-frei
Ausz. Versorgungskassen

Ausz. Sonstige soziale Abgaben

Ausz. Sonst. betrieblche Aufwendungen
Ausz. Fremdleistungen und Fremdarbeiten
Ausz. Miete, unbew. Wrtschaftsguter
Ausz. Gas, Strom, Wasser

Ausz. Reinigung

Wach- & Sicherheitsdienst

Ausz. Instandhaltung betrieblicher Raum
Ausz. Versicherungen

Ausz. Beitrage

Ausz. Sonstige Abgaben

Ausz. Abzugsf.Verspatungszuschl/Zwangsg.

Ausz. Nicht abzf.Verspéat.zuschl/Zwangsg.
Ausz. Ausgleichsabgabe Schwerbehinderte
Ausz. Reparatur/Instandh. Bauten

EUR

34.040.257,89-

8.300.000,00
4.984.863,74
39.415,38
2.435.699,49
26.131.170,97
290.000,00
0,01-
10,70
6.463,55
8.847.808,04
60.344.805,52-
10,00-
4.390.457,87-
6.300.000,00-
1.044.288,25-
26.081,00-
39.415,38-
36.796,78-
280,38-
13.029.534,74-
164.800,00-
8.235.518,72-
55.787,12-
220,00-
10.868,00-
446.406,99
5.952.856,49-
3.783,77-
1.183.363,56-
18.235,23-
214.455,95-
8.930,44-
270,00-
193.620,17-
414.973,74-
23.720,23-
35.097,90-
737,82-
62,53-
8.074,39-
22.222,78-
534,28-
200,00-
200,00-
6.413,40-
191,18-

Geschéftsjahr
EUR

33.726.064,67

Blatt 10

Vorjahr
EUR

16.278.942,83
15.637.073,03-

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

16.244.710,88

33.726.064,67

15.637.073,03-
16.278.942,83

Handelsrecht



Kontennachweis zur G.u.V. vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

Zweckverband Digitale Kommunen Brandenburg, Cottbus

Konto

Ubertrag

8564 60
8564 70
8564 90
8564 95
8564 98
8565 20
8565 30
8565 40
8565 60
8565 70
8566 00
8566 05
8566 10
8566 30
8566 40
8566 43
8566 50
8568 00
8568 05
8568 15
8568 20
8568 21
8568 25
8568 27
8568 35
8568 37
8568 45
8568 50
8568 55
8569 60
8573 00
8573 02
8573 08
857310
8576 00
8576 08
8576 10
8576 41
8576 85
8901 35
8904 00
8906 70
8906 90
8908 80
8909 90
8998 00

Ubertrag

Bezeichnung

sonstige betriebliche Aufwendungen

Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.
Ausz.

Reparatur/instandh. Anlagen Masch.
Reparatur/Instandh.Beriebs-/Gesch.
Sonst. Reparaturen/Instandhaltung
Wartungskosten fur Hard-/Software
Mietleasing bew. WG techn. Anlagen
Kfz-Versicherungen

Laufende Kfz-Betriebskosten
Kfz-Reparaturen

Mietleasing Kfz

Sonstige Kfz-Kosten

Werbekosten

Streuartikel

Geschenke abz. ohne § 37b EStG
Représentationskosten
Bewirtungskosten
Aufmerksamkeiten

Reisekosten Arbeitnehmer

Porto

Telefon

Birobedarf
Zeitschrift./Bucher/dig.Medien(F)
Fortbildungskosten

Rechts- und Beratungskosten
Abschluss- und Prifungskosten
Mieten fur Einrichtungen bew. WG
Aufw. Lizenzen, Konzessionen
Werkzeuge und Kleingerate
Sonstiger Betriebsbedarf
Nebenkosten des Geldverkehrs
Periodenfremde Aufwendungen
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Nicht abzugsf. and Nebenlt.84/5b
Zinsaufw.88 233a AO n. abzugsfahig
Zinsaufw. f.kfr.Verbindlichkeit.
Kdrperschaftsteuer
Solidaritatszuschlag
Gewerbesteuer
GewsSt-Nachzahlung/-Erstattung VJ
Kfz-Steuern

EDV-Software

Technische Anlagen und Maschinen
Geringwertige Wirtschaftsguter
Sonst. Betriebs-u.Gesch.ausstattg.
Ausleih. an UN m. Beteiligungsverh
LV-Ruckdeckungsanspr.z.Ifr.Verbl.

Sonstige Auszahlungen

EUR

16.244.710,88

2.389,06-
132,89-
4.363,23-
132.501,11-
5.198,79-
7.255,90-
10.959,71-
12.939,68-
22.177,90-
4.068,85-
15.073,76-
5.706,71-
36,97-
15.083,37-
2.983,19-
1.055,91-
6.996,37-
8,81
51.708,34-
4.398,43-
5.226,49-
177.801,97-
99.405,33-
27.594,27-
5.166,87-
184.745,77-
881,36-
25.833,31-
1.046,70-
6.225,11-
76,40-
832,00-
161,00-
41.779,99-
19.959,00-
1.097,74-
76.536,00-
39.284,00-
1.479,00-
260.897,82-
180.953,26-
124.396,34-
176.673,92-
2.053,53-
24.021,18-
5.241.733,04-

Geschéftsjahr
EUR

33.726.064,67

Blatt 11

Vorjahr
EUR

16.278.942,83
15.637.073,03-

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

23.275.593,64

33.726.064,67

15.637.073,03-
16.278.942,83

Handelsrecht



Kontennachweis zur G.u.V. vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

Zweckverband Digitale Kommunen Brandenburg, Cottbus

Konto

Ubertrag

8999 00

7100 00
711000

7300 00
7302 00
7308 00
7310 00

7600 00
7603 00
7604 00
7608 00
7609 00
7610 00
7643 00

7685 00

Bezeichnung

sonstige betriebliche Aufwendungen
Gegenkonto Auszahlungen

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und &hnliche Ertrage
Sonstige Zinsertrage

Zinsen und &hnliche Aufwendungen
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

N. abzugsf. and.Nebenleistg 84 (5b) EStG
Zinsaufw. § 233a AO nicht abzugsfahig
Zinsaufwendungen fur kurzfristige Verbin

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Kdrperschaftsteuer

Kdrperschaftsteuer fur Vorjahre
Kdrperschaftsteuererstattung Vorjahre
Solidaritatszuschlag

Solidaritatszuschlag fur Vorjahre

Gewerbesteuer

Ertr. Auflosung GewSt-RSt § 4 (5b) EStG

sonstige Steuern

Kfz-Steuer

Jahresfehlbetrag

EUR

23.275.593,64

57.091.679,11

0,00
10,70

76,40
935,00
72,00
95.774,97

0,00
0,00
2.299,90-
0,00
0,00
0,00
48,00-

Geschéftsjahr
EUR

33.726.064,67

33.816.085,47

10,70

96.858,37

2.347,90-

1.706,00

Blatt 12

Vorjahr
EUR

16.278.942,83
15.637.073,03-

0,00

15.637.073,03

1.297,18
0,00
1.297,18

0,00

0,00
58,00
12.008,31
12.066,31

93.803,00
2.099,00
585,56-
5.159,54
115,44
87.540,00
716,00-
187.415,42

244575

186.226,57

441.239,50-

Handelsrecht
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