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Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen/Dosse beschlief3t die als Anlage beigefiigte ,Leitlinie der
Gemeinde Wusterhausen/Dosse zur Anwendung des Bauturbos®.

Die Leitlinie bildet die Grundlage fiir die einheitliche Priifung und Entscheidung (iber die gemeindliche Zustimmung
gemal § 36a BauGB bei Anwendung der §§ 31 Abs. 3, 34 Abs. 3b und 246 e BauGB.

Anderungsvorschlag:

Beratungsergebnis:

O  laut Beschlussentwurf Anwesend JA NEIN Enthaltung | § 22 BbgKVerf
)
0 laut Anderungsvorschlag

1) Ausschluss von der Beratung und Abstimmung wegen Mitwirkungsverbot

Der Vorsitzende Der Birgermeister



Erlauterungen

Rechtsgrundlagen:

§§ 31 Abs. 3, 34 Abs. 3b, 36a und 246e Baugesetzbuch

Sachverhalt, Begriindung:

Mit dem Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung wurden mit den §§ 31
Abs. 3, 34 Abs. 3b und 246e BauGB neue Mdglichkeiten zur beschleunigten Schaffung von Wohnraum
geschaffen. Fir die Anwendung dieser Regelungen ist gemaf § 36a BauGB die Zustimmung der Gemeinde
erforderlich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen/Dosse hat in ihrer Sitzung am 28.04.2026 die
grundsétzliche Anwendung des sogenannten ,Bauturbos* beschlossen. Gleichzeitig wurde die
Gemeindeverwaltung beauftragt, eine Leitlinie zu erarbeiten, die insbesondere Kriterien flir die Auswahl
geeigneter Vorhaben, Anwendungsbereiche sowie Verfahrensgrundsatze enthélt. Die Erarbeitung sollte unter
Einbeziehung der Fraktionen der Gemeindevertretung erfolgen.

Zur Umsetzung dieses Beschlusses wurde eine fraktionstibergreifende Arbeitsgruppe gebildet. Diese kam am
23.07.2026 zusammen und beriet den durch die Verwaltung erarbeiteten Entwurf der Leitlinie. Die im Rahmen
der Arbeitsgruppe eingebrachten Anregungen und Hinweise wurden anschlietend gepriift und in die weitere
Uberarbeitung einbezogen. Die Bildung der Arbeitsgruppe und die Beteiligung der Fraktionen entsprachen dem
im Grundsatzbeschluss vorgesehenen Verfahren.

Der Uberarbeitete Entwurf wurde in der Sitzung des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung, Bauen und
Ordnung am 01.09.2026 im offentlichen Teil beraten. Die Ergebnisse dieser Beratung wurden bei der weiteren
Uberarbeitung der Leitlinie berlcksichtigt.

Mit der nunmehr vorliegenden Leitlinie werden die Vorstellungen der Gemeinde zur Anwendung des Bauturbos
konkretisiert. Ziel ist es, die neuen gesetzlichen Méglichkeiten zur beschleunigten Schaffung von Wohnraum zu
nutzen und zugleich die kommunale Planungshoheit sowie eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung im Einklang mit den langfristigen Entwicklungszielen der Gemeinde zu gewahrleisten.

Die Leitlinie legt hierzu ein einheitliches Verfahren sowie Kriterien und Anforderungen fiir die Beurteilung
entsprechender Vorhaben fest. Sie regelt insbesondere die friinzeitige Abstimmung im Rahmen eines
planungsrechtlichen Vorgesprachs, die Priifung der bestehenden planungsrechtlichen
Zulassungsmaglichkeiten, die Beurteilung anhand der gemeindlichen Kriterien und Anforderungen sowie das
formelle Zustimmungsverfahren gemaf § 36a BauGB.

Durch die Festlegung einheitlicher Kriterien und Verfahrensablaufe sollen transparente, nachvollziehbare und
gleichbehandelnde Entscheidungen ermdglicht und klare Zusténdigkeiten fur die Anwendung des Bauturbos
geschaffen werden.

Die Leitlinie wird dem Haupt- und Finanzausschuss zur Beratung und Abgabe einer Beschlussempfehlung
vorgelegt. Die abschlie®ende Beschlussfassung erfolgt durch die Gemeindevertretung.

Finanzielle Auswirkungen:
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