Planzeichenerklarung gemdB PlanZV Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)

1.1 Der Geltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet geméaB § 11 BauNVO Abs. 2
mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel” festgesetzt.

— Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SO-E Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
1.2 Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Verbrauchermarktes
mit einer maximal zulédssigen Verkaufsflache von 900 mz2.
: . = : 1.3 Auf mindestens 75 % der Verkaufsflache missen nahversorgungsrelevante Sortimente
Zweckbestimmung: GroBflachiger Einzelhandel nach Tabelle 4 Nr. 1.1 LEP B-B angeboten werden.
g 4 . o )
fi MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundflache 2. Hohe baulicher Anlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO
. § (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)
& = % 8 2.1 Die Firsthdhe darf héchstens 7,00 m tiber dem Bezugspunkt betragen.
g 8 | Nutzungsschablone }
1 ’\> 2.2  Furdie aufstehende Bebauung ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen
% ; . . Gebaudehéhe Gber NHN durch untergeordnete Dachaufbauten, die der Hauptnutzung
% )
S 8q Elezelct;pung/ies Grundflachenzahl (GRZ) dienen (haustechnische Anlagen, Glasaufbauten, Werbeanlagen) und
> - angebietes/Art (§ 16 BauNVvO) Photovoltaikanlagen ausnahmsweise bis zu 1,0 m zulassig sofern diese
— s der baulichen Nutzung entsprechend ihrer Héhe von der Traufkante zuriickspringen.
& & Q
LB % > Bb 3 Oberkante baulicher Anlagen | Dachneigung als HochstmaB 2.3  Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage der Grundstiicksgrenze zur néchstgelegenen
8 : 2 — als HochstmaB dber NHN (§ 9 Abs. 4 BauGB) ErschlieBungsstraBe ,Berliner StraBe”.
= - s (§ 16 BauNVO)
1 R\ o 3. Zulassige Grundflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO
0¥ {:} Bauweise:
3.1 Die Grundflachenzahl betragt im SO 0,6.
e 0 offene Bauflache
« 3.2  Die zulassige Grundflachenzahl darf fir Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu
A & Uberbaubare Grundstiicksflachen einer Grgndﬂéchenzahl von maximal 0,85 gemaRB § 19 BauNVO Abs. 4
SO-E | 0,6 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) {iberschritten werden.
662 FH 7,00 m | Dachneigung ] . } } ) .
d max. 30 mmsmm—— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 4. Uberbaubare Grundstiicksflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO
@ O 41 Das Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen Uber die Baugrenze in
inflach geringfigigem Ausmap ist nur fir Dachiberstande und Vorbauten wie Treppenpodeste
[ Granflachen und Rampen zulassig, wenn sie nicht mehr als 1,50 m vor die AuBenwand
X (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) hervortreten und ihr Anteil an der Breite der jeweiligen AuBenwand
661 insgesamt 30 % nicht Gberschreitet.
664 2 private Grinflache
: . 5. Stellplatze gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
I %
¢ Sonstige Planzeichen 5.1 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der dafir in der Planzeichnung
s festgesetzten Flachen in Form von offenen Stellplatzen zul&ssig.
% = “\ \ WM W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
° - . r 9 5.2  Carports und Garagen sind unzul&ssig.
.
=
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1) 384/4 R e | 6.  StraBenverkehrsflachen gemB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
- oy reeeeaaa- .. .
‘ | }  Umgrenzung von Flachen fur Nebennalagen, 6.1  Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B sowie C und D
cl e ™~ ‘ : ________ ‘| Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) zugleich StraBenbegrenzungs”nie_
i |
o - 7. Granflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Stadt Wuisterhau sen/Dosse
>0 St Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
‘< x 7.1 Innerhalb der im Plangebiet festgesetzten Grinflachen ist die Errichtung von Wustemau Doesn)
: ), i g Werbeanlagen gemaB textlicher Festsetzung Punkt 10 zulassig.
 AIET = .
] > N ‘&f v A Ein- und Ausfahrt 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und e e
0 D y Landschaft gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB AT O,
+  +
e
\ - 2‘ ‘ 8.1 Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist, sofern es die s
>oll Bodengegebenheiten zulassen, auf den Grundstiicken, auf denen es anfillt, zu _ﬁ"
y N versickern. Die Bestimmungen des § 54 Abs. 4 Brandenburgisches '
ﬁ)f ></<> f ‘ Wassergesetz (BbgWG) sind entsprechend zu beachten. {d,'ﬁ‘
n O o
}\@ o < 91 Darstellung ohne Normencharakter 8.2  Neu anzulegende Pkw-Stellplatze in den Flachen fiir Nebenanlagen und
[ 3 > ‘ Stellplatze sind mit Pflaster mit offenen Fugen herzustellen.
W
St X .
5 | [ ] vorgeschlagener Baukbrper Textliche Festsetzungen als értliche Bauvorschrift
;E o | (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO)
1 g ‘ vorgeschlagene Stellplatze 9. Dachformen :
1 9.1 Im Plangebiet sind nur Flachdacher, Pultdacher oder Satteldacher mit einer
s Q Dachneigung von maximal 30 ° zulassig.
oS R
Q © \ O vorhandener Laubbaum 9.2 Die Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Nebenanlagen im Sinne '
| des § 14 BauNVO

| 385/2 | <J___L \
- 384/4 Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer 10. Werbeanlagen

W

s

N

) i 10.1 An den Gebauden sind Werbeanlagen ausschlielich am Ort der Leistung und maximal

Q [ bis zu 1/6 der jeweiligen Fassadenseite zuléssig.
Flurstlicksgrenzen . . . x -
™. 10.2 Werbeanlagen an Gebauden missen bei Flachdachern von der GebaudeauBenkante und .
384/6 ko R ‘ ‘ geneigten Dachern von der Traufkante sowie von Gebaudeecken einen Abstand von G m d W t h / D
@ § R ‘ mindestens 0,5 m einhalten. e e I n e u S e r a u S e n O Sse
;_; 10.3 Freistehende Werbeanlagen diirfen bis zu 4 Ansichtsflachen aufweisen, wobei
| \ die GrdBe jeder Ansichtsflache maximal 5 Quadratmeter groB sein darf.
< Die Hoéhe ist auf 6 Meter Uber StraBe zulassig. Ihr Abstand vom 6&ffentlichen " .
| Rechtsgrundlagen Strabentaum muss mindesiens 1,50 m betagen Bebauungsplan "Verbrauchermarkt Berliner StraBe,
Nachrichtliche Ubernahme der Leitungsbestande Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), 10.4 Die Werbeanlagen durfen durch GréBe, Haufung, Lichtstarke, oder Betriebsweise O . / "
(E.ON/NBB vom 15.05.2013 / 24.05.2013 | ‘ das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) geandert worden ist die Verkehrsteilnehmer auf der an das Plangebiet angrenzenden B5 nicht rtStel | WU Ste r h aU S e n D OSSG
Wasser- u. Abwasserverband "Dosse" vom 20.03.2014 behindern oder gefahrden sowie Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen in
Telekom AG vom 11.04.2014) % & o o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - in der Fassung ihrer Wirkung nicht beeintrachtigen. .. ] . ] N
— 94— SW-Kanal 88 5 5 der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom Planungstrager: Gemeinde Wusterhausen/Dosse | Planverfasser: Projekt-Nr.. 4014006
TW-Leitun 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist Am Markt 1 /;f A N Steinbrecher u. Partner

S Gasleitungg 16868 Wusterhausen/Dosse Aélsp\-g Ingenieurgesellschaft mbH
,,,,,,, MS-Kabel Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes A2 A Vor dem Miihlentor 1
7777777 NS-Kabel (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58) gedndert durch Artikel 2 eREp R EE R TTae 14712 Rathenow
—T——  Infokabel / Telekom des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

E N TW U R F Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 Stand: 23.10.2014

(GVBL.1/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

- noch nicht rechtsverbindlich - 29. November 2010 (GVBLI/10, Nr. 39). MaBstab: 1 :500




