Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 11 BauNVO)

Einzelhandel

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl / GRZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Sondergebiet - Einzelhandel
zulassig sind Einzelhandelsbetriebe
Lebensmitteldiscounter

(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

0,4

max. Gebdudehdhe in m Uber dem né&chstgelegenen
H max festgesetzten Hohenbezugspunkt tber NHN
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Bauweise, Uberbaubare und nicht tGberbaubare Grundsticksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen sowie Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A 14 Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen far Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung Niederschlagswasserversickerung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

w

Anpflanzung von B&dumen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von Bdumen
und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o660 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
'. .o : und fur die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Erhaltung von B&dumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

©

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
| des Bebauungsplanes
L1 (§9 Abs. 7 BauGB)
@ 35.46 Hoéhenlage bei Festsetzungen
! (H6henbezugssystem DHHN 92)
(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
<r> textliche Festsetzung

Flurstiicke / Flursticksnummern
(zur besseren Lesbarkeit rot eingefarbt)

Nutzungskreuz

Art der baulichen Nutzung

H max. in m tber
Hoéhenbezugspunkt
DHHN92

textliche Festsetzungen

Grundflachenzahl

Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Verkaufsflache von Einzelhandelsbetrieben ist geman Pkt. 2.7

des "Einzelhandelserlasses" in der Fassung der 6ffentlichen
Bekanntmachung im Amtsblatt fir Brandenburg vom 17.06.2014

zu ermitteln und darf maximal 1.050 gm betragen.

Dabei missen mindestens 75 % der Verkaufsflache Sortimente der

in der Sortimentsliste 1 des Erlasses aufgefuhrten zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente umfassen, die an Endverbraucher
verkauft werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet Einzelhandel ist ein Servicepoint eines Zustellservices
mit bis zu 20gm Grundflache zuléssig.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

<e> Die maximale H6he (Hmax) der Gebaude geméaB Planeinschrieb ist auf
den néchstgelegenen festgesetzten Hohenbezugspunkt zu beziehen.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

<¢> Die zulassige Grundflache darf durch die in § 9 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.
(§19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)

Gestalterische Festsetzungen
nach § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist ein durchleuchteter
Werbepylon (ohne Wechsellicht) von bis zu 5 m Héhe und 1,50 m Breite
zulassig.

Die Werbeflache darf dabei fir jede sichtbare Richtung ein Werbefeld
von 7,5 gm umfassen. An der Einfahrt sind Werbewegweiser mit einer
Flache von 0,50 m x 2,00 m zuléssig. Erganzende Werbeflachen an der
Fassade des Lebensmitteldiscounters bleiben unberihrt.
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