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0  Veranlassung und Vorgehensweise

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen / Dosse hat gemall § 2 Abs. 1
BauGB in ihrer Sitzung am 09.05.2015 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
»Einzelhandel BahnhofsstralRe" der Gemeinde Wusterhausen / Dosse gefasst und offentlich
bekannt gemacht. Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro Thomas Jan-
sen Ortsplanung beauftragt.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes liegen die Vorschriften des beschleunigten Verfah-
rens nach 8 13a BauGB zu Grunde. Die im Bebauungsplan realisierbare Grundflache nach
8§ 19 Abs. 2 BauNVO st deutlich geringer als der Schwellenwert von 20.000 gm gemaf 8
13a Abs. 1 Nr.1 BauGB. Damit kann der Bebauungsplan entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Das ca. 0,8 ha grof3e Plangebiet liegt in der Stadt Wusterhausen / Dosse direkt an der B 5.
Der Geltungsbereich umfasst die Flache des Vollversorgers ALDI sowie die stdlich angren-
zenden Parkflachen.

Fur die Flachen im Innenbereich in bereits Uberplanten und bebauten Bereichen ist eine
Umweltprifung und ein daraus resultierender Umweltbericht nicht erforderlich. Eine Prifung
einer moglichen artenschutzrechtliche Betroffenheit ausgelost durch die Umsetzung des
Vorhabens ist jedoch durchzufiihren.

Die faunistische Potentialabschatzung soll Aussagen hinsichtlich des moglichen
Vorkommens von besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten ergeben und
klaren, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde berthrt werden
kénnen und wenn ja, durch welche MalRnahmen diese vermieden oder ausgeglichen werden
koénnen.

Das B-Plangebiet wurde im April und Mai 2016 begangen, so dass aktuelle Erkenntnisse
bzgl. der Biotop- bzw. Habitatausstattung vorliegen.
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1  Beschreibung des Vorhabens

(Quelle der nachstehenden Angaben: Begriindung zum B-Planverfahren, Thomas Jansen Ortspla-
nung 04-2016)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Einzelhandel Bahnhofstral3e" der Gemeinde
Wousterhausen/Dosse sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
des vorhandenen ALDI-Verbrauchermarktes durch Ausweisung des Plangebietes als sonsti-
ges Sondergebiet - gro¥flachiger Einzelhandel geschaffen werden.

Der ALDI-Verbrauchermarkt soll von 750 gm auf 1.050 gm erweitert werden. Die Erweiterung
des Marktes ist erforderlich, um Bewegungsfreiheit und eine bessere Warenprasentation,
bessere Arbeitsbedingungen fir die Mitarbeiter und entsprechende Lagerkapazitaten im
Leergutbereich zu schaffen. Weiterhin erhéht sich der Flachenbedarf auf Grund der Verbes-
serung des Sortiments, insbesondere im Frischbereich und Lager. Damit handelt es
sich um groR3flachigen Einzelhandel mit Planerfordernis. Diese Erweiterung des Disco-
unters fuhrt nicht zur Ausweitung des Warenangebotes und wirkt sich aus Sicht der Stadt
Wousterhausen/Dosse nicht negativ auf die stadtebauliche Entwicklung der Kommune aus.

Fiur einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
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Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&s-
sig. Die gemall dem Bebauungsplan nach 8 13a Abs. 1 BauGB zulassig werdenden
Vorhaben stellen somit keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Aufgrund des weitgehend anthropogen tberpragten Untersuchungsgebiets ist nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung der meisten Schutzgiter auszugehen. Baumfallungen sind im
Rahmen der Planung nicht erforderlich, z.T. erfolgt eine Festsetzung des Baum- und
Strauchbestandes.

Bebauungsplan "Einzelhandel BahnhofstraBe Wusterhausen/Dosse"
Gemeinde Wusterhausen/Dosse

MaBstab: 1:500
Stand: 04/2016 Blatt 1
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Abb.2 — Darstellung des Planentwurfs (Quelle: T. Jansen Ortsplanung — 04-2016)
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2  Untersuchungsgebiet

2.1 Biotop- / Habitatausstattung

Um Aussagen zum Vorkommen einzelner Artengruppen des B-Plangebietes treffen zu kon-
nen, ist die Kenntnis der Biotop- bzw. Habitatausstattung unerlasslich. Durch eine Vor-Ort-
Begehung am 13.04.2016 und 19.05.2016 erfolgte eine Aufnahme der Biotop- und Nut-
zungstypen, die artbezogene Einschatzungen zulassen.

In den nachfolgenden Abbildungen sind alle relevanten Biotopeinheiten dargestellt.

Abb. 3 - Ansicht Parkflachen und ALDI-|Abb. 4 — 6stliche Parkplatzflachen
Eingangsbereich

Abb. 5 — Baumbestand an der B 5 Abb. 6 — Detail Robinie
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Abb. 9 — nordliche Front des ALDI-Marktes Abb. 10 — nordliche Geholzreihe

[

Abb. 11 — ndrdliche Front, Blick West Abb. 12 — Anlieferungsbereich
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Abb. 13 — Anlieferungsbereich

Abb. 14 — Strauchbestand 6stliche B-Plangrenze

Samtliche Baume wurden hinsichtlich mdglicher Habitatstrukturen fur Fledermaus-, Vogel-
und xylobionte Ké&ferarten geprift. Die Kontrolle der Baume erfolgte von allen Seiten durch
eine Begutachtung per Fernglas Optolyth 10x40. Es wurde insbesondere auf alte Niststatten,
Hohlen, Risse, Asteinfaulungen und weitere wertbestimmenden Aspekte geachtet.

2.2 Schutzgebiete

Folgendes Schutzgebiet ist im Plangebiet bzw. angrenzend vorhanden:

* FFH-Gebiet ,Dosse” (DE 2941-301) — Lage ca. 65 m nordlich

Eine Beeintrachtigung von Schutzgebietszielen

bzw. Lebensrdumen und Arten ist aufgrund

der Lage und Ausstattung des Plangebiets bei Realisierung des Vorhabens nicht moglich.

3  Artenschutzfachliche Potentialabschatzung / Rele-

vanzprufung

3.1 Artengruppe Brutvogel

Das B-Plangebiet wurde im April und Mai 2016 hinsichtlich seiner Habitatausstattung fir
Brut- und Lebensstatte europaischer Vogelarten begutachtet.

Potential fiir Wiesen- / Bodenbriiter

Habitatstruktur im B-Plangebiet

Vorwiegend Uberbaute und versiegelte Flachen.

Geplante Nutzung

Die Nutzungsweise als Gewerbeflache andert si

ch nicht.




Prifung der Belange von Natur und Landschaft mit artenschutzfachlicher Potentialabschatzung — Bebauungsplan
+Einzelhandel BahnhofsstralRe Wusterhausen / Dosse", Gemeinde Wusterhausen / Dosse,

Relevanzprifung Brutvogel

Die stark Uberpragten Flachen bieten kein Potential fir Wiesen- und Bodenbriter.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht gegeben.
Vorgezogene, sog. CEF-MalRnahmen sind somit nicht erforderlich.

Potential fiir Gebaude- / Hohlenbriter

Gebaude sind im betreffenden Teil des B-Plangebiets nur mit dem bereits errichteten Aldi-
Markt vorhanden.

Hohlungen oder sonstige Strukturen in den Baumen an der B 5, die flr HOhlenbriter geeig-
net sind, konnten nicht festgestellt werden.

Geplante Nutzung

Direkte FallmalRnahmen sind nicht vorgesehen. Festsetzungen erfolgen fir insgesamt 4
Baume entlang der westlichen B-Plangrenze.

Relevanzpriufung Brutvdgel

Geeignete Habitatelemente im Bereich des Aldimarktes sind nicht vorhanden. Die fur Vogel-
arten zuganglichen Gebaudeteile des Marktes wurden hinsichtlich des Vorkommens von
Gebéaudebritern untersucht. Niststatten von z.B. Schwalbenarten oder weiteren Gebaude-
briitern konnten nicht gefunden werden.

Aufgrund des Fehlens von geeigneten Baumhdhlungen ist weiterhin nicht von einem Verlust
von potentiell fir H6hlenbriter geeigneten Niststandorten auszugehen.

Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht gegeben.
Vorgezogene, sog. CEF-MalRBnhahmen sind somit nicht erforderlich.

Potential fir Baum- / Gebuschbruter

Biotopstruktur im B-Plangebiet

Entsprechende Gehdlzstrukturen sind nur an der B 5 mit Einzelbdumen und im ndrdlichen
Teil des B-Plangebiets mit einer jungen Baumreihe vorhanden.

Geplante Nutzung

Die Gehdlzreihe im Norden wird als Flache fiir Geholze festgesetzt. Vier Baume an der B 5
werden festgesetzt.

Relevanzpriufung Brutvdgel

RegelmaRig genutzte Niststatten von Brutvogelarten wurden hier ebenfalls nicht festgestellt.
Bei den Gehdlzen handelt es sich um vorwiegend jingere Baume (vgl. Abb. 5-7, 10) ohne
geeignete Habitatelemente. Es wurden keine Niststatten oder Reviere von baumbritenden
Vogelarten festgestellt.

Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. 8 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht gegeben.
Vorgezogene, sog. CEF-MalRBnahmen sind somit nicht erforderlich.
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3.2 Artengruppe Flederméause

Bei der Begehung im April und Mai 2016 wurde das B-Plangebiet hinsichtlich potentieller
Strukturen fur Fledermause untersucht. Der Fokus lag hierbei auf den Baumbestdnden an
der B 5 und das ALDI-Marktgebaude.

Habitatbedingungen im B-Plangebiet

Hohlenbdume sowie Bdume mit artrelevanter Strukturausstattung (z.B. Risse, lose Rinde,
Asteinfaulungen) sind wie bereits im Kapitel 3.1 nicht innerhalb des B-Plangebiets vorhan-
den, so dass eine Nutzung durch Fledermause als Sommerquartier wie auch als Winterquar-
tier nicht moglich ist.

Relevanzprifung Brutvogel

Geeignete Gebaude sowie Baume mit moglichen Winter- und / oder Sommerquartieren sind
im B-Plangebiet nicht vorhanden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande der Artengruppe gem. § 44 Abs. 1 BNatschG kon-
nen somit ausgeschlossen werden.

3.3 Artengruppe Reptilien

Als potentiell geeignete, artenschutzrechtlich relevante Reptilienart kommt nur die Zau-
neidechse in Betracht.

Lebensraumanspruch Zauneidechse (Lacerta aqilis)

Bedingung fur ein Auftreten der ursprunglich in den Waldsteppen des Schwarzmeer-
Gebietes beheimateten Art ist das Vorhandensein von geeigneten und ausreichend erwérm-
baren Platzen zur Eiablage. Nur durch die Erwarmung der Sonne kann der Schlupf der jun-
gen Eidechsen der Art erfolgen. Als Eiablageplatz werden meist vegetationsfreie Bodenstel-
len mit grabbaren Substraten oder 0.a. gewahlt. Auch die adulten Tiere decken ihren hohen
Warmebedarf durch ausgedehntes Sonnenbaden an meist vertikalen Strukturen wie Steinen
oder Holzstapeln. Fir die Uberwinterung sind frostfreie Spalten oder Hohlungen notwendig.

Habitatbedingungen im B-Plangebiet

Fur die Art glinstige Habitatbedingungen sind im gesamten Plangebiet nicht vorhanden.

Potentielle Beeintrachtigung durch das Vorhaben

In Ermangelung von geeigneten, vegetationsfreien, grabbaren Eiablageflachen ist ein Vor-
kommen der Art im B-Plangebiet nicht anzunehmen. Auch ein Vorkommen von geeigneten,
frostfreien Winterquartieren ist im B-Plangebiet sowie im artrelevanten Umkreis nicht vor-
handen.

Insgesamt ist festzustellen, dass es durch das geplante Vorhaben nicht zu Beeintrachtigun-
gen der Art kommen kann.
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3.4 Artengruppe Amphibien
Habitatbedingungen im B-Plangebiet

Fur die Artengruppe sind im Gebiet keine artrelevanten Strukturen wie Laichgewasser oder
Winterquartiere vorhanden.

Potentielle Beeintrachtigung durch das Vorhaben

Nicht gegeben.

3.5 Wirbellose

Kafer

Habitatbedingungen im B-Plangebiet

Habitatbedingungen fiir geschiitzte Holz- (Heldbock, Eremit) und Wasserkafer (Breitrand,
Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer) sind im B-Plangebiet nicht vorhanden.

Der GrolRe Heldbock bendtigt fur die Larvenentwicklung grof3ere, meist anbriichige Eichen.
Entsprechende Baume sind im B-Plangebiet nicht vorhanden.

Als potentielle Brutbdume des Juchtenkafers auch Eremit genannt (Osmoderma eremita)
kommen éltere, anbriichige Baume mit Hohlen/ Asteinfaulungen, Stammaufrissen oder Spal-
ten in Betracht, in welchen sich Mulm ansammeln kann. GroRere Mulmansammlungen stel-
len das Brutsubstrat der Kéferlarven dar und stellen eine notwendige Voraussetzung fur eine
Besiedlung dar.

Entsprechende Baume mit den genannten Habitatelementen konnten im Plangebiet nach
ortlicher Prufung nicht festgestellt werden. Insbesondere HOhlungen oder geeignete Astein-
faulungen mit Mulmansammlung wurden nach Begutachtung mit dem Fernglas nicht festge-
stellt.

Die beiden gewassergebundenen Kéferarten, Breitrand sowie Schmalbindiger Breitfltigel-
Tauchkafer sind fiir das Vorhaben nicht relevant.

Potentielle Beeintrachtigung durch das Vorhaben

Geschuitzte Kaferartengruppen — Holz- wie Wasserkafer — kénnen durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande liegen somit nicht vor, ein
weiterer Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

Weichtiere / Mollusken

Im B-Plangebiet befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate von zu
bericksichtigenden Weichtierarten.

Libellen / Schmetterlinge

Im B-Plangebiet befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate von zu
beriicksichtigenden Arten.
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Fische

Habitatbedingungen im B-Plangebiet

Keine geeigneten Gewasser vorhanden.

Potentielle Beeintrachtigung durch das Vorhaben

Keine Beeintrachtigung maglich.

3.6 Gefal3pflanzen
Habitatbedingungen im B-Plangebiet

Bei der eigenen Begehung wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Geféal3pflanzen
festgestellt.

Potentielle Beeintrachtigunqg durch das Vorhaben

Keine Beeintrachtigung maoglich.

4  Prifung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG

Fir das Vorhaben sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
beachten. So bedarf es der Feststellung, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG durch das Vorhaben ausgeltst werden kdnnen und bei eintreten, ob sich diese
durch die Festsetzung von VermeidungsmalRhahmen (z.B. Bauzeitenregelung) und/oder
(vorgezogene) Ausgleichsmafl3nahmen i.S.d. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG vermeiden lassen.

Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift u.a. fur alle européischen Vo-
gelarten und Arten des Anhang IV immer dann, wenn ganze, regelméRig genutzte Reviere
verloren gehen. Weiterhin ist zu prufen, ob ebenfalls Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG (,Totungsverbot) oder § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (,Stérungsverbot®)
durch das Vorhaben berihrt werden. Die entsprechenden Arten bzw. Artengruppen werden
nachfolgend aufgefuhrt.

Verbotstatbestand des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG

Ein unmittelbarer Verlust von Brut- und Niststatten europaischer Vogelarten bzw. dem Ver-
lust von ganzen Revieren sowie Fortpflanzungs- und Lebensstatten weiterer streng ge-
schitzter Tier- und Pflanzenarten kann nach Einschatzung des Autors nicht erfolgen.
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5 Vermeidungs- Minimierungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen

Aufgrund des Fehlens von geeigneten Habitatelementen flr streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten bzw. Brut- und Niststatten von europdaischen Vogelarten im Bereich des B-
Plangebiets sind keine Vermeidungs- Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen erforder-
lich.

6  Weiterer Untersuchungsbedarf

Fur samtliche Artengruppen werden keine weiteren Untersuchungen fir erforderlich gehal-
ten.

7  Zusammenfassung / Fazit

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen / Dosse hat gemall § 2 Abs. 1
BauGB in ihrer Sitzung am 09.05.2015 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
.Einzelhandel BahnhofsstraRe* der Gemeinde Wusterhausen / Dosse gefasst und 6ffentlich
bekannt gemacht. Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro Thomas Jan-
sen Ortsplanung beauftragt.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes liegen die Vorschriften des beschleunigten Verfah-
rens nach § 13a BauGB zu Grunde. Die im Bebauungsplan realisierbare Grundflache nach
§ 19 Abs. 2 BauNVO ist deutlich geringer als der Schwellenwert von 20.000 gm gemafl 8
13a Abs. 1 Nr.1 BauGB. Damit kann der Bebauungsplan entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Das Vorhaben wird auf bereits stark anthropogen beeinflussten Biotoptypen durchgefiihrt.

Am 13.04. und 19.05.2016 erfolgten eine Begehungen des B-Plangebiets bei dem samtliche
fur die einzelnen Artengruppen relevanten Habitatstrukturen aufgenommen und bewertet
wurden.

Ein unmittelbarer Verlust an ganzen Brutrevieren von europdischen Vogelarten konnte
nicht festgestellt werden.

Eine Beeintrachtigung von besonders oder streng geschitzten Arten der Artengruppen Fle-
dermause, Reptilien, Libellen, Kafer, Mollusken oder Gefal3pflanzen ist nicht zu erwarten.

Der Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ist
somit nicht zu erwarten.
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