Verfahrensvermerke Zeichenerklarung Verfahrensvermerke
9. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am beschlossen, den
3 gem. § 12 BauGB in einen Bebauungsplan -
gem. § 8 BauGB zu andern. Art der baulichen Nulzung 1. Der wurde am gemi § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
(§9 Abs. 1Nr. 1 des BauGB) ortsiiblich bekanntgemacht,
Wusterhausen (D.), den .
Aligemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO) .. - .
Siogel Surgermeister O, Datum Siogel Biirgormester
Maf? der baulichen Nutzung, Bauweise,
10, Der Bebauungsplan in der Fassung vom September 2016 wurde von der Gemeindevertretung am Baulinien, Baugrenzen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung
Wrds gebiigt

2. Diefiihzekige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaf
§4 Abs. 1 BauGB wurde thrt, Die fir die undl
(59 Abs. 1Nr. 1 und 2 BaGE) 2ustandige Behorde ist gemés Art. 2 Abs. 2, Nr. 3 sowie Artikel 12 Abs. 1 des Gesetzes
zum Landesplanungsverlrag vom 06. April 1995 (GVBI. 8. 210) zuletzt geéinderl durch
Wusterhausen (D.), den Nutzungsschiablone Gesetz vom 15. Mérz 2001 (GVBI.1S. 42, 47) beteiligt worden.
Gebietsbezeichnung Zahl der Vollgeschosse als
Siegel Birgermeister Hachstmafb (§ 20 BauNvO) - -
Ont, Datum Siegel Bilrgermeister
Bauweise Grundféchenzahl
11. Die Satzung des Bebauungsplans in der Fassung vom September 2016 wird hiermit ausgefertigt (523Abs. 3 BauVO) (§19 BaukvO)
3. Dieflihzeiige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGBwurde am
Wusterhausen (D.), den durchgefiihrt.
o Offene Bauweise
Sl CUELILLIR srevesmre==  Baugrenze (§23 Abs.3BauNVO) Ott, Datum Siegel Biirgermeister
12 Das Inkrafitreten des Bebauungsplans sowie die Stells, bei der der Plan auf Dauer warend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber deren Inhalt Auskunft zu Verkehrsflachen 4.
orhalien ist, sind am Jem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsObich
bekannt gemacht worden (§9 Abs. 1 Nr. 1)
Wusterhausen (0.}, den

Dis &ffentliche Auslegung wurde gema § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am
ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans, einschlielich der
Begriindung und den bereits vorli

‘ StraRenverkehrsfidchen ooy

hatin
bis . gemék § 3 Abs. 2 Salz 1 BauGB
dffentlich ausgelegen.
Siegel Birgermeister j & :

Ort, Datum
Zweckbestimmung:

Siegel

Biirgermeister
) 5. Die Gemeindevertretung hat gemé® § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB die fristgemé® abgegebenen
ﬂ Private Parkfliche Stellungnahmen gepriift und das Ergebnis mitgeteilt.
FuRgéingerbereich .
Ort, Datum Siegel Biirgermeister
Griinflachen . ’ 4
(59 Abs. 1 Nr. 15 6. Die tretung hat am den ge
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurds mit gleichem
sffentlich éffentliche Grinflache Beschluss gebilligt.
privat private Griinfliche ort. Datum Siogel
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur i Der wurde am
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1Nr. 20,25
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Ort, Datum Siegel
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchem und

(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

8. Das Inkraftireten des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermiann eingesehen wesden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ... gemé § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der st auf die fir die
Sonstige Planzeichen Geltendmachung der Vedetzung  von Vorschrifien sowie auf die Rechtsfolgen gemaR
§ 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf die Félligkeit  und das Erléschen von
Grenze des réumlichen Gelungsbereichs des Entschadigungsznspriichen geméR § 44 Abs. 5 BauGB hingewiesen worden,
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
¢ %) . ..
2 2 Ont, Datum Siegel Biirgermeister
85
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1 Aligemeines Wohngebiet gemai § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 4 BauNYO:
14 ig sind:
- Wohngebéude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, Katastervermerk
= Anlagen fir kirchliche, kuhturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke. . . o
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
— TR m——— stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRien, Wege und Plitze vollstandig
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nach. Sie ist
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Die Ubsrtragbarkeit der neu zu bildendsn Grenzen in die Ortlichket ist sinwandfrei méglich.
- Anlagen fiir Verwaltungen.
1.3 Nicht zuléssig sind: O, Datum Siegel Bbvi
- Gartenbaubetriebe,
e - Tankstellen.
2 Gebaudehdhen gemé § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 18 BauNvO:
303
24 Die Traufhdhe darf hochsiens 4,50 m liber Bezugspunkt betragen.
Bezugspurkt ist die Hohe 40,50 m iiber NHN. Rechtsgrundlagen
94 . ’ il Baugesstzbuch (BauGB) in dor Fassung der Bekannimachung vom 23. September 2004 (BGBI. I 5. 2414),
\ e o i opuslc b Zulelt geandert durch Arikel § des Gesaizes vom 20. Oktober 2015 (BGE. | 5. 1722)
5 i
\ Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGEL. | S. 132), zuletet geandert durch Artikel 2 des Geselzes v
= 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
3 Uberbaubare Grundsticksfiiche geméR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO:
Verordnung ber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
Pl he d - PlanZV] Ds BGBI [} N al h
31 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports sind in e e aooteas vor 351013011 (RGBS Taosy (DGEl 19911, S. 88), zuletzt godndert duro
den nicht ¥ i unzulissi
el Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2016
(GVBLI/16 Nr.14)
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odsoao00000000: 5
o % — ooouwgg)%a%’n fonESeesaEs00IRRERE oy Flichen und Mafinahmen zum Ausgleich gemafs § 9 Abs. 1a BauGB:
| 00000000009090082L5555E
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3 00 o003 a Pflanzung von Feldhecken / Waldsaurmen:
- R W Auf den mit A 1 gekennzeichneten 6.370 m2 groRen Flachen sind Hecken mit 5 m bzw. 30 m
255550 i . a:"" 50> Breite anzulegen. \g finden lieRli Heister und
555550 e Stréiucher der Pflanzliste. Der Planzabstand der Heister betrégt untereinander 1,6 x 2 m, der
GO0 so00008809865%° Stréiucher 1,5 x 1,5 m. Der Anteil der Heister soll 20 % und der Antel der Stréucher 80 %
. qai 0099920008885 CE0000005 B betragen.
¢l 0‘25 < 9 Pflanzung von Gehblzgruppen / Sukzession:
‘ZA% A1 ) Auf der mit A 2 i 12.960 ¥ groen Flacx anzulegen. Es
250 E finden i ische t Heister und Straucher der
2 5 oo0000aa000s0n s Pflanzliste Essind 25| und 30 % der G che mit
3 % L Geholzgruppen aus Heistern und 2 Die Bereiche sind
& ainer i i u Ei il ci von
o SO mindestens 50 m? bis maximal 150 m2 Grofe aufweisen. Dabei soll der Anteil der Heister 20 % NE3 )
2 o00c000% und der Anteil der Stréucher 80 % betragen. Die firk i ) Banitikow, p
> aqocaw"",“;”;’:’:cié’m“ soll 8mundzu G i 5 m betragen. Heister sind im Abstand J u'r\"* S >
o, 00855005009 von 1,5 m x 2 m und Straucher im Abstand von 1,5 m x 1,5 m anzuordnen. Vorhandene
e Baumgruppen und sonstige Gehokze sind in die Pflanzung zu integrieren. y
3 92000000000000000000020285855°5 43 Pflanzung von Einzelbéumen: By 25,
3 gg\”“mﬁﬁ/ Auf der mit A 3 gekennzsichneten Grunfidche sind 3 Stiel-Eichen ( Querus robur) zu pflanzen. "J :
535 finden I mit einem von 16 - 18 cm. Der Pflanzabstand g e
55 betragt mindestens 10 m.
3 ol2
2 %o g
2 . Pllanzliste:
2 5l
Lay
o %g HOCHSTAMME
328 Carpius belulus (Heinbuche) STU von 14 - 16.cm
392 Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) STU von 14 - 16cm
5518 Quercus robur (StielEiche) STU von 14 - 16 cm
361 Tilia cordata (Winter-Linde) STU von 14- 16 cm
65
2518 A HEISTER
551 o Betule pendula (Hange-Birke) Hohe 125 - 150 om
5 o Carpinus betulus (Hainbuche) Hehe 125 - 150 cm
4 13 Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Hohe 125 - 150 cm
g Quercus robur (StiekEiche) Hohe 125 - 150 cm
S Sorbus aucuparia (Eberesche) Hohe 125 - 150 om
5 Tila cordata (Winter-Linde) Hehe 125 - 150 cm
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§ - N s ) Gemeinde Wusterhausen / Dosse
2 500005000000800000900009000RBEI2ES G Tr0a00009 900NN, aaa0002000c0s0 Y Ak Corylus avellana (Gemeine Hasel) i6he 60 - 100 cm Landkreis Ostprignitz - Ruppin; Land Brandenburg
5 - o een000c0000000000009950000980 808 0CTE Cooas0a000000 000D o nonadadecacOse oD e @ Euonymus europaea (Européisches Pfaffenhistchen) Héhe 60 - 100 cm
o Saasana00000030CTTe s o000 aco oS R i e o Prunus pacus (Gewshnliche Traubenkirsche) Hohe 60 - 100 cm PR prm—
40 M 0000co000coc0 LS smwwE e iz Prunus spinosa (Schiehe) Hohe 60 - 100 cm woptke —
Rhamnus cathartica (Purgier-Kreuzdom) Héhe 60 - 100 cm .
402 Rosa canina (Hunds-Rose) Hehe 60 - 100 cm Hohenbezug
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Hohe 60 - 100 cm Lagebezug: Bebauu ngsp|a n
Viburnum opuius (Gemeiner Schneeball) Hohe 60 - 100 cm Gezeichnet _ Tiages " . . "
Boctbotet. __gorm 'Aktives Altern Bantikow
Geprift: Eohm
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 BbgBO)
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Auf den Heuptgebeuden sind nur genelgte Décher mit elner Dachnelgung von 20 bis 50

‘Grad zulassig. Flachdéacher und flachgeneigte Steinbrecher u. Partner
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Gebéiuden oder
v ispretde

cher sind nur auf Nebenanlagen bzw.
{Erker, Vorbauten)  zuléissig.
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