TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) VERFAHRENSVERMERKE UBERSICHTSPLAN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan | _ ..
. ~ i 1. Planungsrechtliche Festsetzungen Satzung der Gemeinde Wusterhausen/Dosse iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
" Erweiterung DSV Standort Biickwitz " 16845 Buickwitz , Kampehler Str. 1
,,» Erweiterung DSV Standort Buckwitz ,, 11 Art und Maf der baulichen Nutzung [§ 8 (1) Nr. 1 BauGB ]

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

e Art der baulichen Nutzun (BGBI. I, S. 2414, wird mit Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen / Dosse
AUfSte"unQSbeSChluss 21 9 / 201 1 vom 1207201 1 g vom (BeschluB-Nr. ) und mit Genehmigung des Landkreises Ostprignitz - Ruppin als
Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet [GE] nach § 8 BauNVO fest. Genehmigungsbehorde folgende Satzung iliber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
" Erweiterung DSV Standort Blickwitz " 16845 Bilickwitz , Kampehler Str. 1 , bestehend aus der Planzeichnung
- Zulassig geman § 8 (2) BauNVO sind : (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen.

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Buro- und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen
Zulassig geman § 8 (3) BauNVO sind : Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Nr. 219 / 2011 der Gemeindevertretung der Gemeinde
- maximal 1 Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber Wusterhausen / Dosse vom 12.07.2011.

und Betriebsleiter, die dem im Plangebiet vorhandenen Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in der Gemeinde

gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, Wousterhausen / Dosse , vom bis zum ,gemaRl § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB , erfolgt.

- Einzelhandelsnutzung als Annexhandel, wenn ein Direktverkauf von Produkten von im Gebiet
gelegenen Handwerks- , Produktions- , Wartungs- , Reparatur- oder Kundendienstbetriebe vorgesehen

ist und dieser in seiner Verkaufsflache untergeordnet ist, Wousterhausen / Dosse, d.
Der Burgermeister

e Grundflichenzahl GRZ [ § 19 Abs. 3 u. 4 BauNVO ]

(Siegel) T
Die Grundflachenzahl als Obergrenze des Males der baulichen Nutzung betragt GRZ =0,8 G E N E H M I G U N GS FAH IG E
e GeschoBflichenzahl GFZ [ § 20 Abs. 2 BauNVO ] Die flir die Raumordnung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom beteiligt worden. P LAN FASS U N G 01 I 2 01 7
Die Geschof¥flachenzahl als Obergrenze des Mafes der baulichen Nutzung betragt GFZ =1,6 Wusterhausen / Dosse, d. i .
/ 318 Der Blrgermeister
’ 369 «  Zahl der Vollgeschosse [ § 20 Abs. 2 BauNVO
/ I ] iy M 1: 1000
368 . 3656 EZIA R AN %8/ N /\ A" Die Zahl der Vollgeschosse gemaf landesrechtlicher Vorschriften wird im gesamten Baugebiet -
] mit zwei Vollgeschossen Il festgesetzt. L . - ) . =
. . Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am durchgefuhrt worden. AUSfertl g u ng Vom 1 5_ 02 _201 7
KompensationsmaRinahme 1 : e Héhe der baulichen Anlagen [ § 18 Abs. 1 u. 2 BauNVO]
L=185,00 m 164,98 373 21.00 Wusterhausen / Dosse, d.
. = s = - oo Der Erdgeschossfuboden darf im Mittel nicht héher als 0,00 bis 0,50 m {iber der Oberflache der angrenzenden _ Der Burgermeister
C)OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOZS 000000008 F|éChenbefeStigung |iegen. (Slegel)
o 36.7 36.8 367 36.8 37.0 373 9
[e] o . TN . . . . o =m
368 o o Die Schnittlinie SL (duf3erer Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut) darf nicht hoher als 8,00 m, ) . . . . n ) . . . .-
o ° die Firsthdhe FH im mittel nicht héher als 15,00 m iiber der Oberfléche der angrenzenden Flachenbefestigung Die von der Planung berihrten Tréger offentlicher Belange (TOB) sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben ZEIC H E N E RKLARU N G gemaB PlanzV 90
° ° liegen. vom beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb eines Monats aufgefordert
o
o 5 worden.
Gemarkung Kampehl § % § 1.2 Bauweise [§ 22 Abs. 2 u. 4 BauNVO ] Wusterh D g
2 2 5 9 usterhausen / Dosse, d. ) .
o = S ° Innerhalb des Gewerbegebietes wird die abweichende Bauweise a festgesetzt. Der Birgermeister 1. FESTSETZUNGEN
il ° 36.9 36.9 37.0 36.9 37.1 a7.3 ° Fir bauliche Anlagen und zusammenhangende Anlagenteile sind Baulangen von mehr als 50,00 m zulassig. (Siegel)
2 o Zwischen den baulichen Anlagen innerhalb des Baugebietes dlrfen abweichend die Grenzabsténde der offenen 1.1 A i
o , 1 Art der baulichen Nutzung [§9 (1) Nr. 1 BauGB
e Kompensfglgn&%arﬁgahmﬂ § Bauweise unterschritten werden. 9§89 (1) ]
61 = g e 0 . .
2 § 2 1.3 Offentliche Widmung von Verkehrsflichen [ § 9 (1) Nr. 5 BauGB ] G E Gewerbegebiet [§8 BauNVO]
= o
e o o
/ (&Ewg § 164.99 L %ooooooooé D"ie Strassenverkehrsflache mit der Begrenzung A-B-C-D-E-F-G-H-I-K-L wird als &ffentlich gewidmete Verkehrs- Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wu.sterhauSen / Dosse hat am . ) den Entwurf des 1.2 MaR der baulichen N utzung [§9 (1 ) Nr. 1 BauG B]
/~ 2g S 5 g flache festgesetzt. Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung DSV Standort Buickwitz* mit Begriindung beschlossen und zur Grundilich N GRZ [§ 19 (3 4) BaUNVO]
2 9 o Auslegung bestimmt. rundtlacnenza u. 4) Bau
36.7 [e) 36.7 36.8 : . . . .
/ %ﬂ. o § 369 T g e e J § 2. GriinordnungsmaBnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 0 ’8 /1 ’6 Geschossflachenzahl GFZ [§ 20 (3) BauNVO]
! =% o o = 0 Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote Wusterhausen / Dosse, d. ;
£ o ’ ' . .
/ s s 3 3 [§§ 1a, 9 (1) Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und § 9 (1a) BauGB | Der Bilirgermeister 1.3 Bauweise [§9 (1) Nr. 2 BauGB]
/ S 0 ) ) ) ) ) ) ) > 2 fo a abweichende Bauweise [§22 (4) BauNVO]
o o < o : i
! O 1505 oINS | e | 5 S S 2.1 KompensationsmaBnahmen (Siegel)
Q & 5.00
/ 9 o o 1.4 Nutzungsschablone
62 ] © g 2 181 >le o Fur das gesamte Plangebiet ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 15.596,00 m? '
X g 0 LI, 16.00 = 1050 fo ’
[oe) [e] 7 (0] .
X e § . 369 S22 %69 269 g 3 MaRnahme 1 Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Baugebiet Vollgeschosse
5oL S 3 369 o 5 Anpflanzung einer umlaufenden, kombinierten heimischen Baum-/ Strauchhecke auf 560,00 m in einer Breite von Textteil (Teil B) mit der Begriindung und Umweltbericht, hat in der Zeit vom bis zum
' 8 8 A 5,00 m auf der Ost-Nord- sowie der gehdzfreien Westseite. wahrend der 6ffentlichen Sprechzelten Di. 09:00 - 11:30/ 13:00 - 18:00 Uhr und Do. 09:00 -11:30/ 13:00 -16:00 Uhl' GRZ GFZ
o & o o | s 9 Es sind Arten der Pflanzenlisten A und B zu verwenden. Je m? Heckenflache ist ein Strauch und alle 10,00 m ist gemal} § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Bauwel sL 800
369 |000000 369 368 < o ein Baum zu pflanzen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweis, das die Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von auweise ’
Deutsche Saatveredelung AG =] 1o) p S . . . ' : FH 15,00
370 Kampehler Strafe 1 ws L ° Bei allen Gehélzpflanzungen ist grundsatzlich Pflanzgut aus anerkannten gebietsheimischen Erntebestanden aus Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Aushang in der Gemeinde
16845\6@5;321@1;2% (Dosse) R » o dem jeweiligen Herkunftsgebiet zu verwenden. Wousterhausen / Dosse, vom bis zum ortsublich bekanntgemacht worden. 15 U berbaubare Grundstiicksflache [23 (3) BauN VO]
o
2 s ! e | o Pflanzenliste A (Straucher) Pflanzenliste B (Baume) Wusterhausen / Dosse, d. e e—— Baugrenzen [§23 (3) BauNVO]
2 ‘ 220 ’ &0 1 o Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Stieleiche (Quercus robur) er Burgermeister
39'\2' - 270 8 Hasel (Coryllus avellana) Bergahorn (Acer pseudoplatanus) .
} 250 O 3 Schlehe (Prunus spinosa) Spitzahorn (Acer platanoides) (Siegel) 1.6 StraBenverkehrsflachen [§9 (1 ) Nr. 11 BauG B]
381 : 373 i sl [0 Weildorn (Crataegus monogyna9 Feldahorn (Acer campreste)
s — G E | | s E | Wildrose (Rosa corymbifera) Feldulme (Ulmus minor) .
' | o - Traubenkirsche (Prunus padus) Flatterulme (Ulmus laevis) . . . . StraBenverkehrsflachen
o - » o o : ; : - Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
5 3740 739 0 8 1 6 5.8 e o chn £ riartriegel (Gornus sanguinea) Linde (Tlia cordata) und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach
ko) 4 5 3 i . . i
z s y ) © Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) p 9 9 ’ g g
S o S e Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Straenbegrenzungslinie
a SL 8,00 8 ” o §8 MaBnahme 2 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
ar.11 FH 15,00 ochm 5% Umwandlung einer intensiv als Acker genutzten Versuchsfeldflzche in extensives Griinland nérdlich der 1.7 Grinflachen [§9 (1) Nr. 15 BauGB]
1835 sL1226 57.22 ] ./ o g ausgewiesenen Verkehrsflache auf einer Flache von 10.000,00 m?.
— = s spm sz _smge | 8 § Wusterhausen / Dosse, d. . Grinflachen
37.26 7/ /W / :/// %W/// 3734 2 g Zur weiteren Kompensation werden entsprechend Griinordnungsplan und Begriindung zwei Mallhahmen ausser- ObVi
Gemeinde Neustadt (Dosse) 9 I—W 7 4 : < halb des Plangebietes im Stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben und grundbuchlich gesichert.
Gemarkung Kampehl @/ o 1.8 Anpflanzungen [§9 (1) Nr. 25a BauGB]
Flur 4 5 o i Siegel) ’ g '
m/ 367 o 2.2 Niederschlagswasser (
U | 37.26 o
o 0000000000 . . .
S , o738 18 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln und (iber entsprechende Versicke- S e Begrenzung der Flachenabschnitte der internen
o | f g3 rungsanlagen auf dem Grundstiick zu versickern. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wusterhausen / Dosse hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen 0000000000 Kompensationsmafnahmen
8 g 53 ! % 2565 v 0 Im Zuge der weiteren Planung fiir die Baurealisierung miissen die entsprechenden MaBnahmen zur Regenwas- der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (TOB) am gepruft.
e ' — ' S o 5.00 serriickhaltung- u. behandlung so geplant werden, das keine zusétzliche Einleitung von Niederschlagswasser, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 1.9 sonstige Planzeichen
16.00 10.50 s mengenmalig Uber den derzeitig unversiegelten Zustand hinaus, in den angrenzenden Graben L 109 erfolgt. ' o
: : o Wousterhausen / Dosse, d. renze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
915 0 . , N N
o = Der Biirgermeister [§9 (7) BauGB]
10 57.44 0 NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN 9
s ¢ 2 VORSCHRIFTEN (Siegel)
- = i/ 2 Flache fiir Loschwasserversorgung / Elektroversorgung
© 37.38 W (]
) g [§9 (1) Nr.9 BauGB]
Q 37.31 " - o
N [re} O -
3 - g L 3 2 * Schutz von Bodendenkmalern (§ 11 BbgDSchG) Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Erweiterung DSV Standort Biickwitz“, bestehend aus der Planzeichnung
g : g i 3 | - - e wie Stai "  Erdverts N (Teil A) und dem Textteil (Teil B) mit der Begriindung und Umweltbericht, wurde am mit 2. DARSTELLUNG OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
| . A  fl 5 S A ooy M s o R g A Seschlu v | on dor Gomandavrvoung der Gemeinde Wasiausen Doso =
57,30 37 : , i W g ; : : : 4. ' 4% § 10 Abs. 1 BauGB als Sat beschl : 62.09 i - 4
37.26 TATTA B =~ Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum, Abt. Bodendenkmal- gemaft § S auab als satzuing beschlossen Flursticksgrenzen- und nummern , Grenzlangen
e 58.70 & pflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde LK OPR anzuzeigen. Wusterhausen / Dosse. d. nachrichtliche topografische Darstellung
...... a Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige T - ;
3745k K . N ) . X . . Der Biurgermeister
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen.
180 Die Funde sind abgabepflichtig. (Siegel) vorhandene Bebauung
368 .67 : - : : — ol o / 1 o Die Bauausfuihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.
20.00 88.42 762 3| s 76.62 / S —_— vorhandene Einfriedung
e Bodenschutz und Altlasten
AT T e e ' | Grabe L T 37.5 vorhandene Gelandehohen
1 E
| 37 69
—( # Bodenschutz
B - o - s s D SRR C Unbefestigte Flachen, die durch Lagerung und / oder wahrend der Errichtung der Anlagen beansprucht werden,
: : < Kampehi 325 ' " Bundesstratte B 102 ' Bickwitz > sind nach Beendigung der BaumaRnahmen tiefgriindig, mindestens 50,0 — 80,0 cm, abhangig von der Tiefe der GENEHMIGUNG / INKRAFTTRETUNG |
A 792 @) ) Q / O Q) O 37‘77U O Verdichtung aufzulockern, so das keine nachhaltige Beeintrachtigung durch eventuelle Bodenverdichtung
386 verbleibt. Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung DSV Standort Blckwitz* , bestehend aus der Planzeichnung
Der Ausbau der Anbindung an die Bundessirasse B 102 wurde entsprechend Bgl Bodgnaushub sind Mutterboden und Unterboden zu smhgrn und vonelnander"get.l.'ennt, fachgerecht fur den (Teil A) und Qem Textteil (Teil B) mit der Begriindung und Umweltbericht ist dem Landkreis Ostprignitz am
-K-1 in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Strassenwesen Bran : - :
RAS-K-1 in Ab g senwesen Brandenburg, Wiedereinbau zu lagern. Der Mutterboden kann vor Ort auf die angrenzenden Griinflachen im Bebauungsplan zur Genehmigung vorgelegt worden
Bundesrepublik Deutschland Niederlassung West, Nebensitz Kyritz, geplant und ausgefiihrt ! gebiet aufgebracht werden. Die Schichtmachtigkeit darf maximal 10,0 cm betragen. Der Landkreis Ostprignitz-Ruppin hat die Genehmigung mit Verfligung vom AZ.:
B biet aufgebracht werden. Die Schichtmachtigkeit darf imal 10,0 cm bet Ostprig pp G gung rfligung
e eemaltung. Brandenburg Die Bodenfunktionen und Bodenleistungsfahigkeit sind weitestgehend durch Vermeidung / Verminderung schad- unter Auflagen und Malgaben sowie Hinweise, erteilt.
Niederlassung West, Nebensitz Kyritz licher Bodenveranderungen, insbesondere von Bodenversiegelungsmaflinahmen, Bodenverdichtung und Schad- 1 T 1
Stoffinirage, 2u orhalin ,,» Erweiterung DSV Standort Buckwitz ,,
Die Vorsorgepflicht ergibt sich aus §7 BBodSchG. Wousterhausen / Dosse, d.
Der Blrgermeister
M 11000 Altlasten Aufstellungsbeschluss 219/2011 vom 12.07.2011

%-:qmm:m—w:mm Werden bei Erdarbeiten kontaminierte Bereiche / Verunreinigungen angeschnitten (erkennbar z.B. durch Unter- (Siegel)

schiede im Aussehen, Geruch oder anderen Beschaffenheiten gegenilber dem Normalzustand), sind die Arbei- Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung DSV Standort Biickwitz“ , bestehend aus der Planzeichnung

ten unverziglich einzustellen und die UBB des LK OPR zu informieren. . . . ; N : . " ) .
. ; ) . . . ; . L . (Teil A) und dem Textteil (Teil B) mit der Begriindung sowie der zusammenfassenden Erklarung ber die Berilicksich-
Die belasteten Bereiche sind zwischenzeitlich so zu sichern, das eine Ausbreitung der Kontamination verhindert tigung der Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

\g!rdAD'e yveltﬁreh:/org%r:ensr\ll\/else |§t1rq|t gﬁr XEfBB Lc:(GOPR abzustimmen. Der SatzungsbeschluR des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer W Deut.sche Saa_t_vere.delungs AG
e Anzeigepflicht ergibt sich aus §31(1) BbgAbfBodG. wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Kenntnis tber den Inhalt zu erhalten ist, @ DSV Zweigstelle Biickwitz
* Mogliche Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind am ortsublich bekanntgemacht worden.
g P g g In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Kampehler Str. 1
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen [ § 215 (2) BauGB ] und weiter auf die 16845 Bickwitz

Entsprechend der Einschatzung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landes Brandenburg ist eine gesamte
bzw. teilweise Belastung des Plangebietes mit Kampfmittel nicht bekannt.

Sollten im Verlauf der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen.

Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu verandern, der Fundort ist zu sichern und das zustandige Ordnungs-
amt Gemeinde Wusterhausen / Dosse ist sofort zu informieren.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan TS Wusterhausen / Dosse, d. o rgommorsr I it Ingenieurbiro FOCKE & FOCKE-BRUNS
,,» Erweiterung DSV Standort Buckwitz ,, (siegel) nger oL % Kyritzer Strafte 40

e Bauzeitenregelung Ve
PLANUNG VERMESSUNG #4144 16868 Wusterhausen / Dosse

]

Samtliche Baumalnahmen im Bereich der bestehenden Gebaude sowie die anteilige Beseitigung von Geholzen ey oA
AUfSte"unQSbeSChluss 219/2011 vom 12.07.2011 sind nur ausserhalb der Brutzeit ( 15.08. bis 15.03. ) zuléssig. @(033979) 873 0 [F(033979) 873 20

Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen [ § 44 BauGB ], hingewiesen worden.

&@(033970) 991 0 F(033970) 991 99
Die Satzung ist am in Kraft getreten.




